COMUNE DI OSTELLATO PROVINCIA DI FERRARA

Rep. N. 17

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE, REDATTO AI SENSI DELL’ART.18 DELLA
L.R. N. 20/2000 E DELL'ART.11 DELLA L. N. 241/1990,
NELL/AMBITO DELLA PIANIFICAZIONE OPERATIVA COMUNALE (POC).
L’anno duemilatredici (2013) il giorno sedici (16) del mese di
agosto, nella Residenza Municipale di Ostellato in Piazza
Repubblica n. 1, con la presente scrittura privata, da valersi
ad ogni effetto di legge, sono comparsi:

da una parte:

Geom.BENINI CLAUDIA, nata a Migliarino (FE) il 13.08.1961,
responsabile area gestione del territorio del Comune di
Ostellato, a cio® autorizzata in virtu del Decreto n. 35
di nomina a Responsabile del servizio ai fini delle com-
petenze di cui all’art. 107, commi 2 e 3, del D. Lgs.
267/2000, assunto dal Sindaco in data 31.10.2011 la qua-
le interviene nel presente atto non in proprio, ma esclu-
sivamente in nome e per conto del Comune stesso; C. F.:
00142430388 nel seguito del presente atto denominata come
“Comune”

e dall’altra parte:

la Soc.Agricola Maccanti Vivai ss di Maccanti Luciano e Ga-

briele P.IVA n. 00974360380 con sede a Ostellato, Libolla Via

Imola n. 35/a ,in persona del legale rappresentante in carica

Sig. Maccanti Lueciano il quale dichiara di essere in possesso
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dei requisiti previsti dalla legislazione vigente per contrat-

tare con una pubblica amministrazione e dichiara altresi, di

agire in questo atto in nome, per conto e nell’interesse della

Soc.Agricola Maccanti Vivai ss di Maccanti Luciano e Gabriele

quale proprietaria degli immobili sotto descritti, d'ora in

poi indicata per brevita con 1l'’espressione “Proponente”;
PREMESSO CHE

- la L.R. n. 20/2000 del 24/03/2000 (e successive modifiche e
integrazioni) prevede che la pianificazione comunale si ar-
ticoli in PSC (Piano Strutturale Comunale), POC (Piano Ope-
rativo Comunale), RUE (Regolamento Urbanistico ed Edili-
zio), PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

— il Comune di Ostellato con Delibera C.C. n. 86 del
27.11.2009, ha approvate il Piano Strutturale Comunale
(PSC), nel quale sono individuati gli ambiti di espansione
previsti in ciascuna localita del territorio comunale, ol-
tre agli ambiti del territorio rurale da programmarsi nel
POC;

- 1l Comune di Ostellato con Delibera C.C. n. 86 del
20.12.2011, ha approvato una variante specifica al Piano
Strutturale Comunale (PSC)con la gquale reinserisce un ambi-
to precedentemente annullato in autotutela;

— il Comune di Ostellato con Delibera C.C. n. 87 del
27.11.2009, rettificata con delibera CuCu o 18 6 del

9.02.2010, ha approvato il Regolamento Urbanistico Edilizio

:
g
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(RUE), nel gquale vengono disciplinati gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente;

il Comune di Ostellato con Delibera C.C. n. 73 del
29,11.2010 ha approvatoc variante specifica al Regolamento
Urbanistico Edilizio (RUE);

nelle more dell’approvazione del PSC, 1l’Amministrazione Co-
munale ha avviato le procedure per la predisposizione e la
formazione del Piano Operativo Comunale (POC), attraverso
le forme di consultazione e partecipazione previste
dall’art. 30, comma 10 della L.R. 20/2000, per identificare
preventivamente sia gli ambiti su cui vi sia la disponibi-
lita degli interessati ad intervenire, che le opere la cui
attuazione & demandata all’inserimento nel POC dalla disci-
plina del PSC;

con delibera di G.C. n. 19 del 12.02.2008 sono stati formu-
lati gli indirizzi per 1l’indizione di un avviso pubblico
per la selezione degli ambiti territoriali concorrenti alla
formazione del primo POC, e che con la stessa deliberazione
ne & stato approvato lo schema.

1'avviso di cui sopra & stato pubblicato all’Albo Pretorio
e sul sito internet del Comune di Ostellato, indicando qua-
le termine di scadenza per la presentazione delle proposte
di inserimento nel POC la data del 31.03.2008, termine suc-
cessivamente prorogato al 21.04.2008 con delibera di G.C.

n. 47 del 31.03.2008;
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tale termine & da intendersi indicativo in considerazione
del protrarsi dei tempi istruttori dei nuovi strumenti ur-
banistici (PSC e POC), e quindi non vincolante ai fini
dell’accoglimento di eventuali proposte giunte fuori termi-
ne;

a seguito di cid sono pervenute n.5 proposte dei privati
entro i termini e n. 24 oltre i termini stabiliti
dall’avviso stesso;

1’Amministrazione nella delibera di Giunta Comunale n. 96
del 16.06.2011 ha ritenuto imprescindibile assoggettare gli
interventi che concorrono all’attuazione del nuovo strumen-
to urbanistico POC, al perfezionamento di accordi con sog-
getti privati come previsto dall’art.18 della L.R. 20/2000;
1’art. 18 della L.R. n. 20 del 24 marzo 2000 e s.m.i. “Ac-
cordi con i privati” prevede:

"1. Gli enti locali possono concludere accordi con 1 soggetti
privati, nel rispetto dei principi di imparzialita amministrati-
va, di trasparenza, di parita di trattamento degli operatori, di
pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i sogget-
ti interessati, per assumere in tali strumenti previsioni di as-
setto del territorio di rilevante interesse per la comunita loca-
le condivise dai soggetti interessati e coerenti con gli obietti-
vi strategici individuati negli atti di pianificazione. Gli ac-
cordi possono attenere al contenuto discrezionale degli atti di

pianificazione territoriale e urbanistica, sono stipulati nel ri-
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spetto della legislazione e pianificazione seovraordinata vigente
e senza pregiudizio dei diritti dei terzi.

2. L'accordo indica le ragioni di rilevante interesse pubblico
che giustificano il ricorso allo strumento negoziale e verifica
la compatibilita delle scelte di pianificazione concordate, se-
condo quanto previsto dal comma 3 dell'articolo 3.

3. L'accordo costituisce parte integrante dello strumento di pia-
nificazione culi accede ed & soggetto alle medesime forme di pub-
blicita e di partecipazione. La stipulazione dell'accordo €& pre-
ceduta da una determinazione dell'organo esecutive dell'ente.
L'accordo e subordinato alla condizione sospensiva del recepimen-
to dei suoi contenuti nella delibera di adozione dello strumento
di pianificazione cui accede e della conferma delle sue previsio-
ni nel piano approvato.

4. Per quanto non disciplinato dalla presente legge trovano ap-
plicazione le disposizioni di cui ai commi 2, 4 e 5 dell'art.11
della Legge n. 241 del 19907;

1'Amministrazione Comunale con delibera di Giunta Comunale
n. 112 del 2.08.2011 ha provveduto all’approvazione dello
“SCHEMA TIPO — Accordo di pianificazione, redatto ai sensi
dell’art.18 della L.R. n. 20/2000 e dell’art.11 della L. n.
241/1990, nell’ambito della pianificazione operativa comu-
nale (POC)”, schema rettificato con delibera G.C. n. 62 del
12.04.2013;

Preso atto della delibera di Giunta n. 111 del 2.08.2011
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avente per oggetto "“Selezione delle proposte degli ambiti
territoriali per la formazione del primo piano operativo
comunale (POC)” cosli come rettificata e della delibera
Giunta Comunale n. 61 del 12.04.2013;
con determina n. 746 del 12.08.2013 il responsabile
dell’Area gestione del territorio, ai sensi dell’art.18
della L.R. n. 20/2000 come modificato dalla L.R. 6/2009, ha
provveduto all’approvazione dello schema del presente ac-
cordo.

PREMESSO ALTRESI’ CHE
il Proponente risulta proprietario di un’area di terreno
posta nel territorio del comune di Ostellato - valle del
mezzano - ed identificata al catasto terreni al Fg. 106
Mappali 21, della consistenza catastale complessiva di mq.
3611 come risulta dalla scheda progetto allegata;
su tali aree & in essere un'‘azienda agricola vivaistica co-
me risulta dalla planimetria catastale inserita nella sche-
da progetto allegata legittimato attraverso concessione e-
dilizia n. 184/1995 e permesso di costruire n. 70/2004 e
DIA di Variante prot. 16786/2007;
in data 2.04.2013 prot. 4924, il Proponente ha inoltrato
proposta di intervento, dimostrandosi intenzionato ad am-
pliare l’attivita esistente, proposta accolta con delibera
G.C. n. 61 del 12.04.2013;

che la proposta & stata corredata dalle indagini di III li-
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vello per la mitigazione del rischio sismico prot. 7842 del
28.05.2013;

- a seguito di specifici incontri con 1 rappresentanti del
comune ¢ stata concertata la soluzione progettuale meglio
identificata nella scheda progetto allegata;

— tutte le aree in parola sono ricomprese nel territorio ru-
rale - ambito di rilievo paesaggistico - Valle del Mezzano,
cosi individuato dal PSC approvato e «come risulta
nell’allegata scheda progetto;

Dato atto che & intenzione dell’Amministrazione Comunale dare

impulso allo sviluppo imprenditoriale del territorio.

Sottolineato che la proposta di intervento in argomento con-

sente di fornire un’adeguata risposta alle esigenze del terri-

toriic;

Considerato che, in virtu di quanto sopra esposto, il presente

accordo presenta il requisito del “rilevante interesse per la

comunita locale” richiesto dall’art. 18 della L.R. 20/2000,
Dato atto che la sottoscrizione del presente accordo non ha
effetti conformativi dei diritti edificatori, ma & un’intesa
preliminare condizionata al suo recepimento nella delibera di
adozione del POC, la cui approvazione conformera la potenzia-
lita edificatoria dell’area oggetto della proposta.

Ritenuto pertanto accoglibile la proposta avanzata giudicando-
ne positivamente la compatibilita e sostenibilita urbanistica,

TUTTO CIO PREMESSO
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a seguito degli incontri intercorsi tra le parti, finalizzati
a definire 1'assetto urbanistico dell’area, anche sulla base
delle richieste avanzate dalla proprieta, fra Proponente e Co-
mune si conviene quanto segue:
Art. 1
Premesse ed allegati
Le sopraindicate premesse, gli atti e documenti in esse ri-
chiamati, nonché gli allegati al presente accordo, costitui-
scono parte integrante e sostanziale del medesimo e costitui-
scono patto.
Art, 2
Assunzione degli obblighi
I1 Proponente assume gli obblighi per sé e per i successivi
aventi causa, a qualsiasi titolo, obbligandosi a rispettare il
presente accordo e a far subentrare nei seguenti obblighi e-
ventuali aventi causa.
Il presente accordo diviene per il Proponente immediatamente
efficace dal momento della sua sottoscrizione. L'efficacia
dell’accordo nei confronti del Comune e subordinata
all’ approvazione del POC al guale accede.
All’atto del primo trasferimento, ad opera del Proponente,
della proprieta delle aree di cui trattasi nel presente accor-
do o di parte di esse, nonché nei successivi atti di trasferi-
mento delle aree medesime, dovranno essere inserite clausole,

da riportare nella nota di trascrizione, mediante le quali
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1"acquirente, per sé e i suoil aventi causa, dichiarera di ben

conoscere ed accettare il presente accordo e si impegnera a

rispettarlo e ad eseguirlo in ogni sua parte.

Una volta che siano state adempiute da parte del Proponente o

dei suol aventi causa le obbligazioni di cui all’accordo in

guestione, 1l’'onere di inserimentoc sopra citato si estinguera

per la parte adempiente.

In forza del trasferimento anche parziale della proprieta del-

le aree di cui al presente accordo, gli acguirenti e, succes-

sivamente, i1 loro aventi causa, subentreranno nella posizione

giuridica del Proponente relativamente ai diritti, oneri e ob-

blighi nascenti dal presente atto.

I1 trasferimento totale o parziale della proprieta delle aree

di cul al presente accordoc dovra essere comunicato dal Propo-

nente al Comune mediante trasmissione di copia dei relativi

contratti a mezzo di lettera raccomandata entro giorni 30 dal-

la data di stipulazione dei contratti medesimi.

Art. 3

Oggetto

I1 presente accordo ha ad oggetto 1l'esercizio della funzione

urbanistica di cui & titolare 1l Comune secondo moduli consen-

suali definiti in intesa con 11 Proponente, il gquale con la

sottoscrizione del presente 11 accetta espressamente, limita-

tamente alla realizzazione dell’ intervento descritto

nell’allegata scheda progetto sinteticamente riassunto ai suc-
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cessivi artt.4 - 5 e nel rispetto degli obblighi reciproci di
seqguito definiti.
Il Comune si impegna ad allegare il presente accordo al primo
approvando POC utile.
Art. 4

Trasformazione urbanistica e obblighi del comune
Il Comune si impegna ad inserire l’area oggetto della proposta
in argomento nel primo POC utile in tal senso, individuando
un’area perimetrata come da scheda progetto, la cui effettiva
superficie territoriale (ST) di mg. 3611,00 salvo guandoc pre-
visto al successivo art. 15.
I1 Comune riconoscera, all’area oggetto del presente accordo
una capacita edificatoria aggiuntiva di mg. 350,00 di SC (su-

perficie complessiva), come definita dalle norme dell’approva-

to RUE (vedi scheda progetto allegata) per la realizzazione
nell’area aziendale di un nuovo capannone ad uso ricovero at-
trezzi e prodotti.

L' area perimetrata sara da attuarsi a mezzo di Piano Investi-
menti Aziendali (PIA) di cui all’art. III.41 del RUE, presen-
tato a cura dei proponenti, secondo lo schema di assetto urba-
nistico rappresentato nello schema progetto allegato.

Art. 5
Obblighi del proponente

Il proponente presenta a propria cura e spese il PIA relativo
all’ambito individuato nell’allegata scheda progetto, correda-

10
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to dagli allegati definiti dal RUE, entro il termine di cui al
successivo art. 6, nel rispetto dell’art. 5.11 delle NTA del
PSC. In caso di cessazione e dismissione dell’attivita, con
esclusione del subentro, il Proponente si obbliga alla demoli-
zione degli impianti, la bonifica e il ripristino ambientale
del sito, cosi come previsto dall’art. III.41 del RUE.
Art. 6

Termine entro cui presentare il PIA
Il Proponente si impegna a presentare al Comune il PIA rela-
tivo all’intervento in parola, entro il termine massimo di 5
anni dall’approvazione del POC stesso a cui il presente accor-
do acceda.
Decorso inutilmente il termine di cui sopra, il Proponente
perdera 1 diritti assegnati dal POC stesso, senza che alcun
risarcimento, indennizzo o altro possa essere richiesto al Co-
mune.
E’ facolta del Proponente presentare il PIA gia a seguito
dell’adozione del POC. Il Comune si riserva la facolta di ef-
fettuare un monitoraggio a due anni dall’approvazione del POC
onde valutare lo stato di attuazione dello stesso, ricontat-
tando i Promotori che non avessero ancora presentato il PIA.
A seguito di tale monitoraggio, per mutate intenzioni o so-
pravvenute difficolta del Proponente, potra essere approntata
una variante al POC che cassi eventualmente 1’area, previo li-

beratoria dello stesso Proponente.

11
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Art. 7
Condizioni di efficacia del presente accordo

Il Comune si impegna ad allegare il presente accordo al primo
strumento urbanistico utile in tal senso, in particolare al
primo POC da adottarsi entro 1l’anno 2013.
L’Amministrazione Comunale si riserva, in sede di adozione del
POC, di promuovere eventuali modifiche delle scelte di cui al
presente accordo di pianificazione, previa intesa con 1l Pro-
ponente, qualora cid dovesse risultare nel prosieguo necessa-
rio per la tutela di un interesse pubblico afferente alla sal-
vaguardia della salute, dell’ambiente e della sicurezza o per
evenienze indotte da forza maggiore o derivanti da altre ra-
gioni di rilevante pubblico interesse connesse agli obiettivi
e contenuti dell’accordo stesso.
L'efficacia conformativa dei suoli del presente accordo & su-
bordinata e condizionata sospensivamente, ai sensi del comma 3
dell’art.18 della L.R. 20/2000, all’approvazione definitiva
dello strumento urbanistico a cui lo stesso accedera.

Art. 8

Recesso del Comune

Il Comune potra recedere dal presente accordo in qualsiasi mo-
mento per ragioni di interesse pubblico.

Art. 9

Spese

Saranno a carico del Proponente tutte le spese, nessuna esclu-

12
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sa, derivanti dall’applicazione ed esecuzione del presente ac-
cordo, quali a titolo esemplificativo e non esaustivo, quelle
tecniche, amministrative, di registrazione,
Saranno altresl a carico del Proponente tutte le spese, nessu-
na esclusa, che derivassero da eventuali richieste od integra-
zioni istruttorie formulate da Amministrazioni pubbliche a se-
guito del presente accordo o in sede di approvazione dello
strumento urbanistico a cui lo stesso acceda, quali a titolo
esemplificativo e non esaustivo, accertamenti, studi, wvaluta-
zioni, indagini, saggi e prove tecniche, in materia geologica,
ambientale, paesistica, urbanistica, od altre che si rendesse-
ro eventualmente necessarie.
11 Proponente potra avvalersi di professionisti di propria fi-
ducia.

Art. 10

Adempimenti fiscali

Ai fini dell’imposta di registro si dichiara che il presente
accordo sara soggetto a registrazione a tassa fissa.

Art. 11

Allegati
E’ allegato al presente accordo scheda progetto riassuntiva
dell’intervento e della sua localizzazione.

Art. 12

Richiami normativi

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo,

13
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trovanco applicazione le disposizioni dell’art. 18 L.R. n.
20/2000 e successive modifiche e integrazione, le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della legge n.
241/1990 e successive modifiche e integrazioni nonché, in
quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di
obbligazioni e contratti, nonché le leggi urbanistiche vigen-
£
Art. 13

Controversie
Per qualsiasi controversia che dovesse insorgere tra il Comune
e il Proponente per 1'interpretazione, esecuzione, risoluzione
della presente scrittura privata, sara competente 1'’Autorita
giudiziaria di Ferrara e restera comunque esclusa la compe-
tenza arbitrale.

Art. 14

Norme finali
Ogni comunicazione fra le parti dovra avvenire in forma di
raccomandata A.R. inviata agli indirizzi in premessa.
Resta facolta del Proponente la nomina di un tecnico o procu-
ratore di fiducia quale rappresentante esclusivo per ogni que-
stione nascente dal presente accordo.
L’incarico, da conferirsi con mandato irrevocabile nelle forme
di legge, diverra efficace nei confronti del Comune dal momen-
to della comunicazione a questi.

LE PARTI DANNO ATTO CHE:

14
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— le superfici territoriali indicate dal presente atto po-
tranno subire variazioni di modesta entita in sede di fra-
zionamento, entro i 1limiti di tolleranza previsti dalle
norme dgenerali del POC;

— 1l presente accordo e la proposta ivi contenuta sono impe-
gnativi per il Proponente dalla data della sua sottoscri-
zione, pur essendo tale accordo concluso sotto condizione

sospensiva della riconferma delle sue previsioni, da parte
;

del Consiglio Comunale, tramite 1'approvazione del POC; uﬂ
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norme del codice civile in materia di contratti.

D.ssa Sighonetta\CHNX

Per il Comune di Ostellato

I1 Responsabile Area gestione del territorio

om. Claudia

,
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I*_Proponente

Sig. Maccanti Luciano
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SCHEDA DI PROGETTO

ARPUM

Ostellato - Valle del Mezzano

prop.: 492412013

intervenio ricade nell'ambito agricolo di rlievo paesaggistico ARPM ambito del Mezzano. Lintervento riguarda l'ampliamento
del centro aziendale mediante la realizzazione di un nuovo capannone per il ricovero degli attrezzi agricoli

Macroclassificazione Territorio Rurale Ambito PSC: ARPM
Destinazione urbanistica: Ricovero atfrezzi agricofi
Modalita di atfuazione A-18 +PlIA
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Legenda

Schema Direttore
- Ampliamento edficio eskierite
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Base su estratto tav. 0.3 .3 del PST spprovate con D.C.C. n. 86 il 20/M2/2011

Scalia 1:2.000

Comune di Ostellato ~

POC 2013-2018
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PARABETRI URBANISTICH

STero - Supericie Terionale dellarea edificabite opgetio dinenverdo (mg) 3611,00
SCarno - Superficie complessiva per nuova edificazione  (ma) 250,00
PARAMETRI EDILIZI
| H quax — Allezza massima ! Allezza esisterte

' sp min - Superficie permeabile minima
Q max - Rapporio di coperiura massimo | —

H 115 con minimo 10,00 m./in adererza ai
[ fzbbriczti esistenti
Distarze minima dai corfini . 5,00 m.

Distanze minima 1ra gli edifici

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Sono ammessi | seguernti usi:
d4.1 (deposii di materiale & prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine agrcole dell'azienda), g1 (mobilita), g3 (reti
| fecnologiche & relativi impianti), @5 (impianti di tresmissione via etere), g1 (opere per la tulela idrogeologica)

| Sono considerati inolire compatibili, previo realzzazione della quota differenziale di dotazioni dovite ai sensi dell'art.
| 11.6.3 del RUE, i seguenti ulleriori tipi d'uso :
| d4.5 (mense per lavoratorn stagionali)

L'accordo arl. 1B della L. R. 20/200D sotioscritio in dala prevede 'obbligo di demolizione e bonifica
del silo in caso di dismissione dell'atlivita, cosi come previsto allari. 11141 del RUE, salvo i casi di
subentro.
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ZOWIZZAZIONE ACUSTICA
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VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA® AMBIENTALE E TERRITORIALE
INFORLIAZIONI DI SINTES!

| Descrizione dell’intervenio

Linterverdo proposto si configura come lamplizmento di un'zitivita vivaistica gia esistente loczlzzada zlllindemo

dellambito rurzle di rilievo paesapgistico del Mezzano. L'zzienda comprende gia 4 fabbricati di senvizio, 3 dei quali di

recente edificazione. Due di guesti edffici sono paralleli fra loro e presentano la medesima sagoma ed zilezza. Si
| propone di coprire e tamponare | due 12 liberi dello spazio tra i due capannoni al fine di realizzare un magazzino per il
| ricovero dei mezzi agricoli.
| Obiettivi di sostenibilita
Lintervento si propone di ampliare i fabbricati di servizio di un'zttivila esistenie usufruendo dello spazio disponibile tra
due fzbbricati esistenti senza consumare ulteriore suolo agricolo. Ha come obiettivo il marenimento i un presidio per
le attivita agricole che hanno luogo nel territorio vasio del Mezzano.
L'interverto € imeramente compreso in area soggelia a vincolo paesaggistico e nell'areale del WMezzano (connettivo
ecologico diffuso del PTCP) olire che nella ZPS Valle del Mezzano.
Scarsa porlanza del terreno e presenza dell'effetio di sito della liguefazione delle sabbie, con possibili cedimerti post-
sismici.
Condizioni e izioni principali
L'area intervento ricade inferamente in una Zona a Prolezione Speciale  gquindi S PRESCRIVE LA VINCA.
L’area intervenio ricade interamenie in una zona assoggetiala a vincolo paesapgistico ai sensi del D. Lgs 42/2004 e
quindi S1 PRESCRIVE LA RELAZIONE PAESAGGISTICA.
Occormrera verificare la compatibilita idraulica dell'intenvento.

CONDIZIONI DI SOSTENSBILITA”
Relazioni

Integrazione con il contesto
Stato di fatio: Il complesso di strutlure edfficate esistenti si sviluppa su un crocevia tra canali € strade tipico della

recenie bonffica del Mezzano.
Condizioni: Per ridurre I'effetio visivo genersto dalla aggregazione di tre fabbricati contigui le nuove strutture di
tamponamento dovranno essere realzzate con un diverso maleriale o con un disegno che articoli la facoiata in tre parl.
| Compatibilita funzionale con il contesto
Stato di fatio: L'area non presenia particolarn conflittualita funzionali.
Condizioni: Nessuna.

Criticita bi Ji esistenti
" 10 elett 5

Siato di fatio: L'area di intervento non € atiraversata da un elettrodotio.
Condizioni: Nessuna.

Inguinamento acustico

Stato di fatio: L'ambito ricade prevalentemente nella Classe acustica lil.
Condizioni: Nessuna. =

Inguinamento atmosferico
Stato di7atio: L'ambito di imtervento € localizzato in una zona scarsamente insediaia e infrasirutiurata.
Condizioni: Nessuna. -
CONDIZION! DI SOSTENIBILITA’
idraufica i

Stato di fatfo: L'area di intervento € all'interno di una zona di recente baniﬁ;ﬂoralizza‘ta al di sotio del livello del mare.
Condizioni: Nessuna.

Stato di fatto: Le caratteristiche geotecniche dei terreni sono molto scarse.
Condizioni: Vedi condizioni per la parte sismica.
' Sismi

Stato di fatto:

Analisi di | livello: La Carta dei caratteri predisponenti ai fenomeni di instabilta mostra come guesia area sia

caratterizzata dalla presenza di caratteri predisponenti agli effetti di sito quali l'amplficazione sismica.

Analisi di lll livello Per 'analisi di Il livello sono state effettuste una prova pensttometrica statica con punita elelttiica €
| sismocono SCPTU1, spinta alla profondita di -30,00 m da p.c., che mostra la presenza di diversi livelli di sabbie
liguefacibili.

L'Atto di indirizzo e coordinamento tecnico ai sensi dell'arl. 16, c. 1, della LR. 20/2000 per ‘indirizzi per gli studi di
microzonazione sismica in Emilia-Romagna per la pianificazione tenitoriale ed urbanistica”, per il comune di Ostelisto
prevede accelerazioni massime di 0.133g.

Il valore di Vs30 misurato & di 143m/sec per cui il sito & sopgetto ad amplficazione sismica. Tale amplficazione €
fornita dallAtto di Indirizzo 112/2007 defla RER. ed altresi, & calcolsbile con i procedimenti deltati dal DML
14/01/20D8. Secondo I'Atto di Indinizzo regionale in ambito di pianura caratterizzato da profilo stretigrafico costituito da
sltemanze di sabbie e pelti (PIANURA 2), come nel caso in esame, per suoli caratterizzati da valori di Vs30 fimo a 300
m/s si dovia adottere un fattore di amplificazione sismica F.A =1,50 per cui l'scceierazione diventera P.GA=D,418g.
Secondo il vigente D M. 14/01/2008 'accelerazions sitospeciica € siata calcolzta in 0,144y, l'ampificazione sismica Ss
| & stata invece calcolata in 1,8, percui P.GA. =0,248g.

La magnitudo massima attesa nei tempi di ritomo adottali € di 6,14 Ww, deto ohe I'area ricade allintemo della zona
sismogenetica 812, Gli eventi sismici del maggio 2012 hanno dato valoni di 5 9.

Dazi calcoli emerge che nall'srea di intervento il fenomene delia liquetazions & un effetto di sito ateso.
Deil'elzborazione dellindagne & emerso che il sito esamingto mostra un besso indice del potenziale di liguefazione
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| (IPL=237).
| Dalle elaborazioni informatiche, si & inolire ricavato che con una Magniudo di 6.14, si determinano cedimendi post
| sismici in tereni granulari pari 2 940 om.
La stratigrafia della prova moslira terreni deposili coesivi moto soffici e plasticida pc. finoa -1000mdapc., il
cedimento post-sismico sara pari a 7,92 cm.
| Condizioni: La liguefazione non & un fatiore escluderde ma penalizzante, per cui oocome feneme conto in fase di
progetiazione delle opere. Una prima linea guida con le tipologie di intervendio per contrastare ale rischio di instabilita
| nei terreni di fondazione 2 contenuta nell’Allegato 4 della Dederminazione n® 12418 del 02/10/2012 approvata dalla
Giunta Regionale.
Ai fini della propetiazione le azioni sismiche dovranno essere stimzle sulla base delle indicazioni delle NTC vigenii.
* Per I'zpprofondimento delle analisi effefiuate si rimanda inleramente alla Relazione geologica e al Cerdificato di prova
richiesto zi privati ad imMlegrazione della proposia candidatia a POC.
CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA”
Dotazioni territoriali
| Accessibilita e infrastrutture per la mobilita
| Stato di fatio: L 'ambito condivide I'accesso con I'atlivila esistente.
| Condizioni: Nessuna.
Infrastrutture per I'approvvigionamento idrico
| Siato di fatfo: L'area non & servita da rele acquedotiistica.
Condizioni. Le atlivita in essere e previsie, a servizio dell'attivita agricola, non necessitano dell’allacciamento alla rete
acguedottistica.
Infrastrutiure per lo smaltimento delle acque meteoriche
Siafo di fatio: Non si regisirano criticita in retazione allo smaltimento delle acgue meteoriche.
Condizioni: Oocorre predisporre le opporiune verifiche dii compatibilita idraulica per valulare la capacita di scolo delle
acque in relazione all'incremento delle superfici impermezbili.
Infrastrutiure per lo smaltimento dei refiul e depurazione
Siato di fatio: L'area di intervento non € servita dalla fognatura pubblica.
Condizioni: La realzzazione del magazzino non richiede parlicolari prescrizioni in meriio allo smaltimento dei reflui.
Infrastrutture per la distribuzione delli'eneryia elettrica
Stato di fatio: L'area non € servita dalla rete eletirica.
Condizioni: Laddove necessario, le atlivita dovranno dotarsi di sislemi alternativi di produzione energetica.
| Infrastrutture per la distribuzione del gas
Stato di fatto: L'area non € servita dalla rete energetica del gas.
Condizioni: Ladduve ‘necessario, le attivita dovianno dotarsi di sistemni alternativi di fornitura del gas.
Infrastrutture per i er e telecomumicazioni
Stato di fatto: L'area non € servita dalle infrastrutture per le telecomunicazioni.
Condizioni: Nesuna
Infrastrutture per lo smaltimento dei rifiuti
Stato di fatto: L 'attivita & gia esistente & segue le prescrizioni indicate dall'ente gestore del servizio.
Condizioni. Occorrera attenersi al regime di prescrizioni definite dalla normztiva evitando qualsiasi tipo di abbandono.
Dotazioni ecologiche e ambientali
Stato di fatto: L'ambito di intervento non ricade nella fascia di rispetio stradale.
Condizioni: Nmuna

Reqlisiienqglgg
| Condizioni: Dovranno essere preferenzialmente nispetiati | requisiti costruttivi egquiparabili alla classe energetica
richieste dalla nqnqaliva vigente.
ma WIPATTI ESERCITATI
o 37 Popolazione
Inquinamento acustico

Effetti attesi: Le @ﬁ‘n di progetto lasciano inalterata la Classe acustica, che rimane 1.
Mitigazioni: Nessuna.

Bt 20 2 feri

Effetti attesi: Gli interventi non determinano effelli negativi.

Mitigazioni: Nessuna
- Sistermna delie risorse paesaggistico-culturali

| Patrimonio storico-architeltonico
Effetti eftesi: L'ambilo non & contiguo a Nessun complesso di pregio storico-architettonico.
Mitigazioni: Nessuna.
Sito Unesco
Effetti attesi: Lintervento non ricade nelle aree del Sio Unesco.
Mitigazioni: Nessuna
. Patrimonio storico-testimoniale
| Effetii attesi: L'mtervenio non ha effetti sul patrimonio sterico-testimoniale.
| Mitigazioni: Nessuna,

| Rete ecologica

| Effeiti attesi: L'imervento ricade nell'areale del Miezzano (cosi come definito dallart. 27querter delle NTA del PTCP).
L'entia dellintervento non determing effetti negativi sulla rete ecologica.
Mitigazioni: Nessuna.

Sistema delie risorse naturalistico-ambientali
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Sic e zps
Effefli attesi: Lintervento ricade nella ZPS del Mezzano.
| Mitigazioni: Oocorrera valutare gli effetii dellintervento atiraverso l'elaborazione della Validazione dincidenza.
Acqgua
! Effefli aftesi: Non si prevedono efefli significativi sulle risorse.
| Mitigazioni: Nessuna
| Suoclo
| Effetti aftesi: Non si prevedono efiefti significativi sulle risorse.
| Mitigazioni: Nessuna
Interferenze con i vincoli sowraordinati
| Dossi
| Effetti attesi: | 'ambilo non ricade in un'area di dosso.
| Mitigazioni: Nessuna.
| Viabilita storica e panoramica
| Effetti atiesi: L 'intervento non interferisce € con la viabilia storica, né con quella panoramica.
| Mitigazioni: Occorrera evitare che linfervento alteri il tracciato storico con gli elementi strutturali e di arredo connessi.
‘ Occorrera nel contempo inserire elementi vegetali che riducano la visibilita del complesso dalla strada.
Aree archeologiche
| Effetii aftesi- Linterverio non ricade su un'area di concentrazione di materiali archeclogici.
Mitigazioni: Nessuna
Zone di particolare interesse paesagagistico ed ambientale
| Effetti aftesi: L 'area non interferisce con le zone di inferesse paesappistico ed ambieniale.
| Mitigazioni: Nessuna
| Vincolo isti
| Effetti attesi: | 'area ricate imeramente in una zona assoggetiata a vincolo paesapoistico.
| Mitigazioni: Occorrera presentare la Relazione paesaggistica ai fini dell' aulorizzazione i sensi del D. Lgs 42/20D4.

>
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