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Numerf; Superficie
prog.resswo Cognome Nome Datg Luogo Codice Fiscale Foglio| . Mappale presunta
Piano Nascita nascita interessato
Particellare (mq.)
1 ZAMBONI FRANCESCO 07/01/1923 Argenta ZMBFNC23A07A393H 101 115/1 53,00
2 LODI ITALO 25/05/1922  Portomaggiore LDOTLI21E25G916S 101 133/14 44,00
3 GIANATI SETTIMO 10/09/1929  Portomaggiore GNTSTM29P10G916S 101 204 7.00
MELON AFRA 26/01/1931 Portomaggiore MLNFRA31A66G916F ’
SCALABRIN GIULIANO 26/05/1947  Portomaggiore SCLGLN47E26G916W
4 SCALABRIN LIBERO 13/01/1944  Portomaggiore SCLLBR44A13G916H 101 450 2,00
SCALABRIN LORENZO 03/03/1958 Portomaggiore SCLLNZ58C03G916U
MUHAMMAD ASIF 17/10/1970 Pakistan MHM SFA 70R17 Zz236 J 101 116/8-9-21
BENASCIUTTI GIORDANA 26/02/1939 Portomaggiore BNSGDN39B66G916B 101 116/8-9-21
5 MORETTI FRANCO 20/01/1947  Portomaggiore MRTFNC47A20G916J 101 116/8-9-21 3,00
GUARNIERI UGOLINA 25/02/1948 Portomaggiore GRNGLN48B65G916Y
SHAFQAT LIAQAT ALI 01/03/1957 Pakistan SHFLTL57C012236L 101 116/8
VACCHI SEVERINO 10/11/1933  Portomaggiore VCCSRN33S10G916T 445/3
6 BOTTONI ADELE 07/03/1935 Portomaggiore BTTDLA35C47G916R 101 445/4 11,00
VACCHI LORENA 27/03/1961 Portomaggiore VCCLRN61C67G916G
7 BRUGNATI ALADINA 07/04/1938 Portomaggiore BRGLDN38D47G916T 101 170/3 12.00
MASCELLANI ADOLFO 07/09/1936  Portomaggiore MSCDLF36P07G916Z '
BASILI GRAZIELLA 19/09/1944  Portomaggiore BSLGZL44P59G916R
8 BASILI TERESA 05/05/1938 Portomaggiore BSLTRS38E45G916V 101 169 14,00
FABBRI CARLA 29/03/1948 Portomaggiore FBBCRL48C69G916X
9 MORETTI ANGELO 16/07/1934  Portomaggiore MRTNGL34L16G916G 101 67 12.00
SCARANO MARIA 05/05/1939 Palagiano SCRMRA39E45G252B '

10 BRUGNATI ALADINA 07/04/1938 Portomaggiore BRGLDN38D47G916T 101 168/3 24.00
MASCELLANI ADOLFO 07/09/1936  Portomaggiore MSCDLF36P07G916Z ’

1 MONTANARI FRANCO 28/05/1941 Portomaggiore MNTFNC41E28G916Z 101 413 11,00
MONTANARI CINZIA 19/01/1962 Ferrara MNTCNZ62A59D548T

12 IANNUCCI SARA 22/10/1978 Portomaggiore NNCSRA78R62G916V 101 162 8.00
MONTANARI ANTONIO 13/10/1963 Portomaggiore MNTNTN63R13G916G ’
PAGANINI ADELE 06/10/1940 Portomaggiore PGNDLA40R46G916L

13 FUSCHINI GABRIELE 01/04/1961 Volterra FSCGRL61D01M126J 101 163/4 22 00
ZAMPOLLO CLARA 15/01/1952 Rovigo ZMPCLR52A55H620Q ’

14 GHESINI ANDREA 01/08/1971 Ferrara GHSNDR71M01D548Q 101 NCT 164 24.00
PAMBIANCHI ANTONIETTA 12/12/1949 Portomaggiore PMBNNT49T52G916W NCEU 143/3 ’

15 n 101 200 32,00

16 COLANGELI GHITA 03/12/1955 Portomaggiore CLNGHT55T43G916l 101 166 29,00
FABBRI PIA 27/07/1930 Portomaggiore FBBPIA30L67G916V

17 ORIOLI CLAUDIO 26/01/1955 Portomaggiore RLOCLD55A26G9160 101 167 28,00
ORIOLI LUCIANO 30/10/1948 Portomaggiore RLOLCN48R30G916B

18 PAMPOLINI EDDA 11/04/1934  Portomaggiore PMPDDE34D51G916U 101 216 20,00

19 CERVI CRISTINA 20/09/1953 Portomaggiore CRVCST53P60G916E 101 217 9,00
SERBONI MAFALDA 26/11/1926  Portomaggiore SRBMLD26S66G916F

20 POCATERRA LIDIA 03/05/1949  Portomaggiore PCTLDI49E43G916W 101 271/4 11.00
POCATERRA MARISA 03/11/1947  Portomaggiore PCTMRS47S43G916J ’
POCATERRA NADIA 15/06/1946  Portomaggiore PCTNDA46H55G916C

21 CLAYSSET FIORDALICE 03/09/1933 Portomaggiore CLYFDL33P43G916A 101 165/3 15,00

22 GHIBERTI DANIELE 15/12/1977  Portomaggiore GHBDNL77T15G916V 362 10,00

23 PASSERINI ANDREA 26/04/1970 Portomaggiore PSSNDR70D26G916Y 101 279 38.00
MORELLI ANNA RITA 17/08/1972  Portomaggiore MRLNRT72M57G916Z ’

24 TRENTINI PAOLO 24/10/1966 Ferrara TRNPLAG66R24D548T 101 89/1 7,00
POGGIOLI SILVANA 17/12/1923 Ferrara PGGSVN23T57D548S

25 SAUGO LUCIANO 29/09/1951 Portomaggiore SGALCN51P29G916B 101 354/6 11.00
TEBALDI MARISA 04/11/1955 Ferrara TBLMRS55S44D548J ’
TEBALDI RENZO 02/03/1949 Ferrara TBLRNZ49C02D548S

26 LONGHI ALFIO 14/10/1947  Portomaggiore LNGLFA47R14G916D 101 337/5 7.00
CAPPELLAZZI CARMEN 03/07/1952 Portomaggiore CPPCMN52L43G916Z ’

27 VERI ANDREA 12/08/1958 Argenta VRENDRS58M12A393L 101 473 300
FELETTI GIULIANA 16/06/1961 Svizzera FLTGLN61H56Z133T '

28 CAVALLINI GIANFRANCO 12/03/1957 Portomaggiore CVLGFR57C12G916K 101 202 200
CERVELLATI COSETTA 13/11/1958 Argenta CRVCTT58S53A393F ’
BORTOLOTTI LORETTA 18/06/1944  Portomaggiore BRTLTT44H58G916Q

29 PETROSINO EMANUELA 29/09/1967 Portomaggiore PTRMNL67P69G916M 101 338/5 1,00
PETROSINO STEFANO 11/07/1970  Portomaggiore PTRSFN70L11G916J

30 MAESTRI AGOSTINO 17/04/1960 Portomaggiore MSTGTN60D17G916K 101 420 65.00
MAESTRI ANDREA 04/12/1970 Portomaggiore MSTNDR70T04G9160 ’

31 MAESTRI AGOSTINO 17/04/1960 Portomaggiore MSTGTN60D17G916K 101 419 54.00
MAESTRI ANDREA 04/12/1970  Portomaggiore MSTNDR70T04G9160 ’

32 MAESTRI AGOSTINO 17/04/1960 Portomaggiore MSTGTN60D17G916K 101 418 71.00
MAESTRI ANDREA 04/12/1970 Portomaggiore MSTNDR70T04G9160 ’
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33  DEMARIA FRANCO 22/06/1952 Portomaggiore ~ DMRFNC52H22G916G 101 482 34,00
ARTIOLI LEA 16/01/1947 Ferrara RTLLEA47A56D548X

34 BIANCONI GIANNINA 14/08/1953  Portomaggiore BNCGNN53M54G916S 101 483 300
BERGONZONI IVANO 14/12/1950 Ferrara BRGVNI50T14D548B ’

35 BASSI GIULIO 30/07/1945  Portomaggiore BSSGLI45L30G916J 101 50/7 28,00

36 CHICCOLI TERESA 16/10/1941  Portomaggiore CHCTRS41R56G916N 101 463 17,00

37 CHICCOLI MARIA LUISA  05/04/1935 Portomaggiore CHCMLS35D45G916A 101 92 17,00

38 INSALATINI CARLA 12/02/1961 Ferrara NSLCRL61B52D548Y 101 462 26.00
SOFFRITTI CLAUDIO 30/07/1958 Ferrara SFFCLD58L30D548D ’

39 TREVISANI RICCARDO 10/03/1983  Portomaggiore TRVRCR83C10G916W 101 284/15 15.00
GHEDINI ROBERTA 13/06/1978 Ferrara GHDRRT78H53D548K ’

40 . 284/11 9,00

4 GALLINI ROMANO 01/04/1939 Portomaggiore GLLRMN39D01G9160 101 284/7 8.00

42 TORTORA CIRO 09/05/1977 Pozzuoli TRTCRI77E09G964D 101 284/4 11,00

43 CUSUMANO NATALINA 04/11/1956 Villafranca Sicula ~ CSMNLN56S44L944E 101 284/1 7,00

44 BRUNELLI NICO 18/05/1977  Portomaggiore BRNNCI77E18G916D 101 193/6 22,00
BRUNELLI NICO 18/05/1977 Portomaggiore BRNNCI77E18G916D

45 BRUNELLI MICHELE 15/10/1966 Ferrara BRNMHL66R15D548D 101 179 9,00
ANGILBERTI RITA 10/06/1948 Ostellato NGLRTI48H50G184C
BRUNI LILLIANA 15/04/1929  Portomaggiore BRNLLN29D15G916N

46 BERNARDI ANNA RITA 30/03/1959  Portomaggiore BRNNRT59C70G916Z 101 192 32,00
BERNARDI ANTONELLA  30/04/1956 Ferrara BRNNNL56D70D548Y
CANAZZA ELISA 20/12/1971  Portomaggiore CNZLSE71T60G916U

47 BALDI LUCIANO 30/04/1948 Portomaggiore BLDLCN48D30G9160 101 258 36,00
GASPARI VALERIA 14/08/1949 Argenta GSPVLR49M54A393V

48 MARZOCCHI MAURO 19/04/1964  Portomaggiore MRZMRA64D19G916N 101 318/11 30.00
MARZOCCHI ROSANNA 15/03/1963  Portomaggiore MRZRNN63C55G916K ’

49 BONECHI FRUTTA SPA 00386010482 101 298 23,00

50 PARIALI DANILO 12/05/2027  Portomaggiore PRLDNL27E12G916Y 101 297/1 8.00
PARIALI NINO 24/09/2025 Portomaggiore PRLNNI25P24G916C '
BORTOLOTTI ROMANA 20/06/1937 Portomaggiore BRTRMN37H60G916E 101 100/13

51 GIACOMETTI NORBERTA 12/01/1948 Portomaggiore GCMNBR48A52G916G 26.00
ZAGNI FLAVIO 04/10/1946  Portomaggiore ZGNFLV46R04G916Y 101 100/14 ’
ZAGNI SANDRO 07/10/1984 Ferrara ZGNSDR84A07D548P

52 BORTOLOTTI LORETTA 18/06/1944  Portomaggiore BRTLTT44H58G916Q 101 648 129,00

53 CALURA ANGELO 12/07/1973  Portomaggiore CLRNGL73L12G916G 101 42 232,00
MARGOTTI KETTY 29/09/1971 Ferrara MRGKTY71P69D548D

54 MARGOTTI MIRKO 06/02/1974 Ferrara MRGMRK74B06D548Z 101 161/1 79,00
ZAGATTI ELEONORA 19/10/1974 Argenta ZGTLNR74R59A393N
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COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori

PROGETTO DEFINITIVO

"INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
DI VIA FERRARA E ROTATORIA SU PONTE VOLPI"
ED INTEGRAZIONE AL POC ADOTTATO

a9+ CON DELIBERA DI C.C. n.67 del 10.09.2009
ubicazione : via Ferrara , Portomaggiore
data :
11.12.2009 gruppo di lavoro : Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Pos. : Dir. Ing. Luisa Cesari
3003 il tecnico progettista: ing. Federico Gessi

Tav.:
il responsabile del procedimento: ing. Luisa Cesari

I I oggetio: PIANO PARTICELLARE D'ESPROPRIO-Relazione tecnica d'esproprio

scala: -




COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica, Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Ufficio per le Espropriazioni

“LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA DI VIA FERRARA E PONTE VOLPI”

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA D’ESPROPRIO
(con stima in base “al piu probabile valore di mercato™)

Premessa

La presente relazione riguarda i lavori di ristrutturazione urbanistica di via Ferrara e la messa
in sicurezza dell'incrocio di ponte Volpi; il conseguimento di tali obiettivi sara ottenuto
predisponendo interventi mirati allo scopo, quali la costruzione di una pista ciclabile lungo il
tracciato di via Ferrara, la realizzazione di una rotatoria stradale in corrispondenza di ponte
Volpi ed un parziale riassetto della viabilita localizzato nelle vicinanze dell’incrocio tra le vie
Alighieri e Fiume (prevedendo il prolungamento di quest'ultima sino a via Pisacane e la
chiusura della prima appena oltre i passi carrabili attualmente autorizzati).

L’esecuzione proprio della pista ciclabile (di larghezza da normativa di 2,5 m, di lunghezza pari
a circa 750 m) ed il riguardo di garantire una sezione adeguata della sede carrabile che sia
praticabile anche dai mezzi pesanti e da quelli di soccorso, ha comportato la necessita di
prevedere una serie di espropri con conseguente predisposizione del piano particellare
d’esproprio, di cui la presente relazione €& parte integrante.

Il piano particellare d’esproprio individua tutti i lotti da cui & necessario procedere con

I'acquisizione di una loro parte ed i relativi proprietari, attori attivi in questa procedura.

Identificazione catastale e destinazione urbanistica

Il passo successivo all’individuazione delle proprieta & stato quello di determinare la categoria
del bene immobile da acquisire: per ciascun proprietario si € identificato il foglio e mappale
della particella o sua parte da espropriarsi e dalla ricerca effettuata si evince che si tratta, nella
quasi totalita di essi, di spazi compresi tra le recinzioni esistenti ed il margine attuale
dell’asfalto.

Solamente in pochi altri casi si procedera con [I'esproprio di una porzione di Ilotto,
potenzialmente edificabile in senso parallelo al tracciato stradale senza penalizzare la capacita
edificatoria degli stessi o creare vincoli che la possano penalizzare; ad oggi tali lotti risultano
essere terreni coltivati e sono identificati, secondo i registri catastali, al foglio 101, mappale

648 e mappale 42.

P.zza Umberto I, 5 - 44015 Portomaggiore (FE) - Tel. 0532-323205, fax 0532-810326
C.F., P. 1.V.A. 00292080389 - e-mail: fgessi@comune.portomaggiore.fe.it
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COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica, Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Ufficio per le Espropriazioni
Di fatto quindi si puo dire che praticamente tutte le aree riportate nell’elenco, allegato alla
presente, risultano inedificabili in quanto ricadono nella fascia di rispetto stradale, storicamente
prive di qualsiasi manufatto di proprieta privata (esclusi ovviamente gli accessi alle residenze)
e destinate prettamente all’installazione della segnaletica stradale prevista dal C.d.S. ed
utilizzate occasionalmente come parcheggio da parte dei cittadini, in particolar modo durante

le ore diurne.

Descrizione degli immobili

I terreni in oggetto sono collocati sia sul lato destro che sinistro di via Ferrara, nel tratto
compreso tra il ponte Volpi ed il civico n. 58 nei pressi del supermercato Eurospin. Come
anticipato in precedenza, nella quasi totalita di casi si tratta di porzioni di forma rettangolare
compresi tra la linea di confine corrispondente alla mezzeria dell’lex fosso di scolo e
I'allineamento delle recinzioni di proprieta (fronte strada dei lotti), mentre si registrano solo

pochi casi di forma irregolare al piu riconducibili a triangoli o a trapezi.

Stima economica del valore dell’indennita

Passando alla stima diretta, dopo aver esaminato le caratteristiche fisiche, tecniche ed
economiche dell'immobile, al fine di esprimere il relativo giudizio di stima sintetico-comparativo
al “valore di mercato”, occorre precisare che da indagine di mercato relativa a terreni simili
oggetto di compravendita in tale zona, si € riscontrato un valore venale medio di €/mq 20,00.
Tale valore e stato dedotto considerando il costo d’acquisto di unitd immobiliari simili per
consistenza catastale e vetusta nella zona oggetto d’intervento, comprendendovi l'area
cortiliva di pertinenza ove presente. Dalla ricerca effettuata si puo affermare che:

e detto valore puo fissarsi in circa €/mq 800,00;

¢ l'incidenza del valore dell’area cortiliva, considerandone la “non edificabilita”, pari a circa

il 2,5% del valore suddetto ovvero di €/mq 20,00.

Per raffronto, nel caso in cui '’Amministrazione Comunale procedesse all’acquisizione dei
terreni tenendo conto della destinazione urbanistica vigente e dell'inedificabilita di fatto delle
aree oggetto di parziale esproprio, applicando l'art. 38 del D.P.R. n. 327 del 08/06/2001 e
s.m.i., trattandosi di area edificata o meglio di area cortiliva inedificabile a servizio di fabbricati
urbani, I'indennita di esproprio verrebbe calcolata in base al medesimo articolo nella misura

pari al valore venale della stessa, riconducendosi cosi alla stima sopra riportata.
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COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica, Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Ufficio per le Espropriazioni

Per quanto concerne i pochi casi di indennita d’esproprio di “aree potenzialmente edificabili”, il
suo valore, calcolato secondo l'art. 37 del medesimo D.P.R., porterebbe a valori piu alti
rispetto a quelli dell’accordo bonario proposto con conseguente incremento dell’esborso
economico a carico dellAmministrazione Comunale, anche se va considerato I'aspetto non
secondario che la parte da espropriarsi risulta confinante con il fosso di scolo e quindi ricadente
nella sua fascia di rispetto con conseguente inedificabilita della stessa, fatto che giustifica una
quantificazione economica ridotta.

In conclusione, alla luce di quanto trattato finora, si ritiene congrua I'applicazione del valore
unitario di €/mq 20,00 da proporre alle ditte catastali interessate al fine di raggiungere un
accordo bonario che permetta di acquisire la proprieta delle aree al di fuori della procedura

espropriativa comportando contemporaneamente un risparmio di tempo e risorse.

Il Responsabile del Procedimento
Ing. Luisa Cesari

Allegato: elenco ditte espropriate
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COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori

PROGETTO DEFINITIVO

"INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
DI VIA FERRARA E ROTATORIA SU PONTE VOLPI"
ED INTEGRAZIONE AL POC ADOTTATO

a9g-- CON DELIBERA DI C.C. n.67 del 10.09.2009
ubicazione : via Ferrara , Portomaggiore
data :
11.12.2009 gruppo di lavoro : Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Pos. : Dir. Ing. Luisa Cesari
3003 il tecnico progettista: ing. Federico Gessi

Tav.:
il responsabile del procedimento: ing. Luisa Cesari

I I oggetio: PIANO PARTICELLARE D'ESPROPRIO (estratto di mappa catastale)
scala:  1:2.000
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COMUNE DI PORTOMAGGIORE - FOGLIO CATASTALE 101
scala 1:2.000







LEGENDA

COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori

PROGETTO DEFINITIVO

agg. :

data :

11.12.2009

Pos. :

3003

Tav.:

PE

"INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
DI VIA FERRARA E ROTATORIA SU PONTE VOLPI"
ED INTEGRAZIONE AL POC ADOTTATO
CON DELIBERA DI C.C. n.67 del 10.09.2009

ubicazione : via Ferrara , Portomaggiore

gruppo di lavoro : Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Dir. Ing. Luisa Cesari

il tecnico progettista: ing. Federico Gessi

il responsabile del procedimento: ing. Luisa Cesari

AREA DA ESPROPRIARE (vedi superficie "elenco esproriati’)

/\n NUMERO PROGRESSIVO (vedi "elenco espropriati’)

STATO DI PROGETTO

LIMITE MARCIAPIEDE/RECINZIONI ESISTENTI (DA RILIEVO)

oggetto: PIANO PARTICELLARE D'ESPROPRIO
scala:  1:200
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COMUNE DI PORTOMAGGIORE
Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori

PROGETTO DEFINITIVO

agg. :

data :

11.12.2009

Pos. :

3003

Tav.:

PE

"INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
DI VIA FERRARA E ROTATORIA SU PONTE VOLPI"
ED INTEGRAZIONE AL POC ADOTTATO
CON DELIBERA DI C.C. n.67 del 10.09.2009

ubicazione : via Ferrara , Portomaggiore

gruppo di lavoro : Settore Servizi al Territorio, Urbanistica ed Ambiente
Servizio Progettazione e Direzione Lavori
Dir. Ing. Luisa Cesari

il tecnico progettista: ing. Federico Gessi

il responsabile del procedimento: ing. Luisa Cesari

oggetto: PIANO PARTICELLARE D'ESPROPRIO
scala: 1:500

LEGENDA

AREA DA ESPROPRIARE (vedi superficie "elenco esproriati’)

i@ NUMERO PROGRESSIVO (vedi "elenco espropriati’)

STATO DI PROGETTO

LIMITE MARCIAPIEDE/RECINZIONI ESISTENTI (DA RILIEVO)

SgAl allb

5003—-PE
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