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Comune di Port@magga@re
Provincia di Ferrara

NR 47 REGISTRO DELIBERE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Seduta Pubblica Adunanza Straordinaria In 1 convocazione

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) denominato “IL PARCO” - Ambito
ANS2(3)-ANS3(1) a Portomaggiore in Via V. Cuoco -
APPROVAZIONE al sensi dell’art. 35 della L.R. 20/2000 e dell‘art.
1V.31 del vigente RUE.

OGGETTO

L’anno 2011 il giorno dieci del mese di Agosto alle ore 17.30 in Portomaggiore, nella sala consiliare
del Comune di Portomaggiore, aperta al pubblico;

Convocato nelle forme prescritte dalla Legge e con appositi avvisi consegnati al domicilio di ciascun
consigliere, si & oggi riunito il Consiglio Comunale.

Fatto I'appello nominale, risultano presenti o assenti come appresso:

PRES ASS PRES ASS
Minarelli Nicola . X 10 Buriani Daniele X
Baraldi Andrea X 11 Chiarion Michele X
Tassinati Tania X 12 Panzani Barbara X
Borsetti Marcelio X 13 Guidi Enrico X
Alesci Giuseppe X 14 Baricordi Alex X
Bernardi Dario X 15 Vacchi Alessandro X
Bignardi Michele X 16 Stefanelli Giovanna X
Tavassi Giovanni X 17 Badolato Roberto X
Mazzanti Franca X
14 3

Giustificano I’assenza i Consiglieri Tassinati Tania, Alesci Giuseppe, Stefanelll Giovanna
E’ presente I’Assessore esterno Canella Alex.

Partecipa la dottoressa Crivellari Rita - Segretario Generale.

Dato atto che il numero dei presenti & legale per la validitd della seduta a termini di legge, essendo
questa la prima convocazione, il Presidente Bignardi Michele, assume la presidenza e dichiara aperta
la seduta.

Designati a scrutatori della votazione i signhori:

Mazzantl Franca, Buriani Daniele, Vacchi Alessandro

1l Consiglio Comunale prende in esame |'oggetto sopra indicato.

In copia a Servizio Contratti/org.istituz O Ufficio Attivitd Produttive

Servizio Personale Ufficio polizia amministrativa

Servizio Finanziario. Ufficlo edil.resid.pubblica

Servizio Economato Ufficio servizi sociali e assistenziali

Ufficio Tributi Ufficio elettorale

Resp. Patrimonio Ufficio stato civile/anagrafe

Resp. Progettazione Ufficio Pollzia municipale

Resp. Urbanistica Servizi scolastici-educativi
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Udito l'intervento, conservato agli atti, dell’Assessore Baraldi Andrea che illustra la
proposta;

Premesso che, nell’ambito del procedimento di formazione, adozione e approvazione dei

nuovi strumenti urbanistici (PSC - RUE - POC) di cui alla L.R. 20/2000:

- il Comune di Portomaggiore ha approvato il Piano Strutturale Comunale (PSC) con
delibera di Consiglio Comunale n.8 del 15.02.2010;

- il Comune di Portomaggiore ha approvato il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) con
delibera di Consiglio Comunale n.9 del 15.02.2010;

- il Comune di Portomaggiore ha approvato il Piano Operativo Comunale (POC) con
delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 05.08.2010;

- dal 18.08.2010 i suddetti nuovi strumenti urbanistici, Piano Strutturale Comunale (PSC),
Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) e Piano Operativo Comunale (POC), sono entrati
in vigore a seguito della pubblicazione sul BURERT dell’avviso di approvazione del POC.

Dato atto che:

- l'articolo 5.5 commi 8 e 9 del vigente PSC, vincola 'attuazione degli ambiti per nuovi
insediamenti urbani alla loro programmazione In POC e alla successiva approvazione di
un Piano Urbanistico Attuativo (PUA);

- larticolo IV.31 del vigente RUE definisce il procedimento di approvazione dei PUA di
iniziativa privata;

- il Titolo IIT del vigente POC detta le disposizioni generali per I'attuazione delle previsioni
in esso contenute.

Vista la richiesta di deposito e approvazione del PUA denominato “IL PARCO” presentata dal
sig. Filippi Fernando, assunta al prot. gen. al n.167 in data 05.01.2011.

Considerato che:

- il PUA in argomento & ricompreso nel POC vigente, giusta Scheda Progetto n. 5, relativa
all’attuazione del primo stralcio dell’lambito per nuovi insediamenti urbani ANS2(3)-
ANS3(1);

-~ la documentazione di cui si compone & stata esaminata congiuntamente dai servizi
tecnici del Settore TUA nella riunione del 19.01.2011;

~ a sequito dell’esame di cui sopra, in data 25.01.2011 con prot. 1415, & stata fatta
richiesta di documentazione integrativa, con conseguente interruzione dei termini di cui
all’art. 35 della L.R. 20/2000;

- in data 17.02.2011 al prot. 2897, & stata prodotta dai soggetti attuatori la
documentazione richiesta, con nuova decorrenza dei 60 giorni previsti per l'istruttoria
tecnica e Il successivo deposito.

Vista la determina dirigenziale n. 86 del 23.02.2011 di autorizzazione al deposito del PUA
denominato “IL PARCO”, redatta ai sensi del comma 1, secondo periodo, deil’art. 35 della
L.R. 20/2000, il quale stabilisce che il Comune deve esprimersi sull’istanza di deposito di
PUA attraverso I'assunzione di un provvedimento positivo di autorizzazione allo stesso
deposito, il tutto entro il termine perentorio di 60 giorni dal ricevimento della compieta
documentazione richiesta.

Visto il progetto del Piano Urbanistico Attuativo come integrato, redatto a firma dell’Ing.
Dall’Aglio Paolo, composto dai seqguenti elaborati:

Allegato A - Relazione tecnica
Allegato B - NTA (Norme Tecniche di Attuazione)
Allegato C - Relazione Legge 13/1989
Allegato D - Computo metrico
Allegato E - Elenco prezzi unitari
Allegato F - Elaborati grafici:
- Tav. 1 -~ Estratto PSC - Estratto RUE - Estratto POC - Scheda progetto



- Tav. 2 - Estratto mappa catastale - Efenco mappali interessati
dall'intervento
- Tav. 3 - Planimetria stato di fatto
— Tav. 4 - Dotazioni territoriali
- Tav. 4.1 - Aree da cedere
- Tav., 5 - Schema assetto planivolumetrico
- Tav. 6 - Schema delle rete fognante
- Tav. 7 - Schema della rete di smaltimento acque meteoriche
— Tav. 8 - Schema della rete di distribuzione GAS metano
- Tav. 9 - Opere ed impianti elettrici indotti nel Comune
- Tav.10 - Opere ed impianti di telecomunicazione |ndott| nel Comune
- Tav.11 - Schema della rete idrica
- Tav.12 - Opere ed impianti di illuminazione pubbilica
- Tav.13 - Schema della sistemazione del verde pubblico
—~ Tav.14 - Schema della viabilita - Passi carrai - Barriere architettoniche
Allegato G - Relazione geologica
Allegato H - Valutazione previsionale di clima acustico
Allegato I - Calcolo Illuminotecnico
Allegato L - Valutazione riduzione rischio sismico e protezione civile
Allegato M - Scheda idraulica
Allegato N - Autorizzazioni del soggetti gestori delle dotazioni territoriali interessate
Allegato O - Bozza di convenzione
Allegato P - Schema di contratto di appalto
Allegato Q - Capitolato speciale di appalto
Allegato R - Documentazione fotografica.

Considerato che il PUA, In conformita alla Scheda Progetto n. 5 del vigente POC di cui
all'ambito per nuovi insediamenti urbani ANS2(3)-ANS3(1), suddivide I'ambito come segue;

| Scheda | Datid

751
A i

Verificato che, anche a seguito delle integrazioni e variazioni apportate in conseguenza
degli incontri tenuti con il progettista, gli elaborati di piano sono stati predisposti secondo i
disposti della vigente normativa tecnica, e che il piano urbanistico in parola risulta essere
conforme alla normativa del vigente PSC - RUE - POC, come da parere istruttorio
favorevole in data 23.02.2011 del geom. Gabriella Romagnoli, Responsabile dei
Procedimenti Urbanistici. '

Preso atto che:

PARAMETRI URBANISTICI e POC N5 | PUA
STero - Supefficie Territoriale dell'area edificabile oggelto d'intervento (mq.) - 3.864 3.907
STrro.ving - Superficie Territoriale dell'area edificabile oggetto d'intervento ricadente in vincolo (mq.) - | 16.668 | 16.978 i
. DEpro - Diritto edificatorio riconosciuto alla proprieta delle aree edificabili (mq./mq.) - - 020 | 020
DEyyc - Diritto edificatorio riconosciuto alla proprieta delle aree edificabili soggette a vincolo (mqJ/mq.) 0,08 0.08
_SQPRQ - Superficie complessiva derivante da diritti edificatori riconosciuti all'area d'intervento (mq.) 773 773
SCero.vine - SC derivante dai DE riconosciuti alla propriet dell'area edificabile vincolata d'intervento (mq.) 1.333 1.333
SCror - Capacita insediativa totale di progetto = SCpge + SCero*SCerovixe + SCrer* SCeor (MA.) 2106 | 2.106
UFgRo - Indice di utitizzazione fondiaria (mq./mq.) | 039 0,39
SFpro - Superficie fondiaria di progetto (mgq.) 5,436 | 5.436
P1 - Superficie delle aree per parcheggi pubblici di progetto (mq.) ** 421 428
U - Superficie delle attrezzature e spazi collettivi di progetto (mq.) ** 948 4.933
STR - Superficie della viabilita' di progetto (mq.) “** se;arro 4.206
U2 - Ulteriori aree da cedere per dotazioni territoriali = (STezo + STrroume) - (SFero + P1+ U + STR) (mgq.) reas{!z?xe : 11.135
PARAMETRI EDILIZ|
'H MAX — Altezza massam; - 2 piani o
| SP KIN Superﬁme ;Se_rn;éa_bﬂé minima ' 35 % della SF
Distanza minima dalle strade di lottizzazione T 5,00
Distanza minima tra gli edifici H rax con minimo 10,00 m.
_Dislanza minima dai confini | 5,00




il CONSORZIO DI BONIFICA PIANURA DI FERRARA con nota in data 28.04.2011 prot. n.
8968 ha espresso parere favorevole per guanto attiene allo scarico delle acgue
superficiali (acque piovane) nella “Fossa di Portomaggiore”, con prescrizioni in merito al
dimensionamento e alle portate della vasca di laminazione realizzata per garantire
Vinvarianza idraulica;

il gestore della Rete di Trasmissione Nazionale di energia elettrica ad alta tensione
TERNA, con lettera in data 25.11.2009 prot. n. 4887, ha definito la distanza di prima
approssimazione rispetto all’elettrodotto n. 718 in terna singola a 132 kV “Ferrara
Focomorto - Portomaggiore” - Campate 73-74-467;

il gestore della Rete di Distribuzione di energia elettrica ENEL Distribuzione, con nota del
01.02,2010 prot. n. 84873, ha fornito le indicazioni operative per la realizzazione e
|’allacciamento dell’impianto elettrico indotto dal nuovo insediamento;

il gestore degli impianti di telecomunicazione TELECOM Italia, con lettera in data
12.01.2010 prot. n. 266, ha espresso parere favorevole relativamente alla
predisposizione delle infrastrutture per le telecomunicazioni;

il gestore della rete di distribuzione idrica HERA FERRARA, con lettera in data
15.12.,2009 prot. n. 31218, ha espresso parere favorevole per l'allaccio di un massimo di
10 nuove utenze;

in data 11.02.2011 é stata sottoscritta scrittura privata per la costituzione di servitl
gratuita di acquedotto fra HERA S.p.A. ed i sigg. Vannini Franco e Brugagnoli Maria, ai
fini della realizzazione del tratto di condotta necessario per la chiusura ad anello delle
condotte idriche di via Cuoco con quelle esistenti in via I Maggio e in via Manzoni

il gestore del servizio di fognatura HERA FERRARA con lettera in data 08.07.2011 prot.
n. 122140, ha espresso parere favorevole condizionato per la realizzazione e |'allaccio
della nuova rete fognante;

il gestore della rete di distribuzione gas metano E.ON Rete, con nota in data 15.10.2009
prot. n. 948, ha espresso parere favorevole per quanto riguarda la realizzazione e
I‘allaccio della rete di distribuzione del gas metano;

Il Servizio di Igiene Pubblica dell’Azienda USL di Ferrara - Distretto di Portomaggiore - in
data 11.03.2011 prot. n. 19029, ha espresso parere favorevole nel rispetto di gquanto
indicato sia nel parere congiunto con Arpa rilasciato in sede di approvazione del POC che
nelle Schede Progetto del POC stesso;

il servizio Sistemi Ambientali di ARPA - Sede Territoriale di Ferrara - con lettera in data
06.04.2011 prot. n. PG.FE/2011/2017, ha espresso parere favorevole con prescrizioni in
merito al PUA;

il servizio Matrice Rumore di ARPA - Sede Territoriale di Ferrara - con lettera in data
04.04.2011 prot. n. PG.FE/2011/1938, ha espresso parere favorevole con consigli in
merito alla valutazione del clima acustico;

il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici
dell’Emilia Romagna, con nota del 24.03.2011 prot. n. 3915 ha espresso parere
favorevole alla realizzazione delle opere con la prescrizione di sondaggi articolati in pit
fasi; )

la Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio in data 15.03.2011 ha
espresso parere positivo per quanto di competenza in merito al PUA.

Dato atto altresi che:

il PUA in argomento & stato depositato presso il Servizio Gestione del Territorio dal
28.02.2011 al 28.04.2011 in libera visione del pubblico ai sensi di legge;

deil’avvenuto deposito ¢ stata data comunicazione mediante pubblicazione:

- dell'avviso sul quotidiano “La Nuova Ferrara” del 28.02.2011;

- dell'avviso all’Albo Pretorio on-line del Comune a decorrere dal 28.02.2011

- degli elaborati in formato digitale nell’apposita pagina del sito internet del Comune;
contestualmente al deposito, con nota in data 25.02.2011 prot. n. 3477, tutta la
documentazione & stata trasmessa alla Provincia di Ferrara per la formulazione di
osservazioni ai sensi dell’art. 35 comma 4 della L.R. 20/2000 relativamente a previsioni
di piano che contrastano con i contenuti del PSC o con le prescrizioni di piani
sopravvenuti di livello territoriale superiore, e per l'espressione del parere in materia di
rischio sismico di cui all’art.5 della L.R. 19/2008, dando altresi atto che il parere VAS &
da ritenersi assolto con l‘approvazione del POC, ai sensi della delibera di Giunta
Provinciale n. 214/55237 del 29.06.2010 recante per oggetto "Comune di Portomaggiore.



Piano Operativo Comunale (POC) adottato con delibera del C.C. n. 67 del 10/9/09 e integrato con
delibera del C.C. n. 91 del 17/12/2009. Riserve (art. 34 co. 6 LR 20/2000 c.m.), Valutazione
Ambientale (art. 5 LR 20/00 e art.15 D.lgs. 152/°06), parere in materia di rischio sismico (art. 5
L.R. 19/08)".

- entro il termine previsto nell’avviso di deposito non sono state presentate osservazioni in
merito al PUA ed alla relativa proposta di convenzione;

- I'Amministrazione Provinciale di Ferrara, con deliberazione della Giunta Provinciale n.
182 del 21.06.2011 ad oggetto “Comune di Portornaggiore PUA denominato Il Parco ANS2(3)
ANS3(l) scheda Progetto POC n.5 - Provvedimento ai sensi dell'art 35 L.R. 20/2000 c.m, e art. 5
L.R. 19/08", si & cosi espressa:

- di non-formulare alcuna osservazione sul PUA per le motivazioni meglio specificate
nella deliberazione stessa;

- che in riferimento ai disposti della L.R. n. 19/2008 “Norme per la riduzione del
Rischio sismico”, & stato acquisito il parere sismico favorevole condizionato del
Servizio Geologico e Protezione civile della Provincia, espresso attraverso
comunicazione scritta prot. n.49812 del 16.06.2011;

- di dare atto che il PUA non é assoggettato a valutazione ambientale ai sensi dell'art.5
comma 4 della LR 20/2000, come confermato dalla struttura provinciale preposta alla
valutazione ambientale dei piani. ‘

Visti:

- il Codice dei Contratti (D.Lgs 163/2006) e il terzo correttivo (D.Lgs 152/2008), che
equiparano le opere di urbanizzazione a scomputo totale o parziale del contributo di
costruzione ad opere pubbliche assoggettate alle stesse procedure di evidenza
pubblica, e che di conseguenza, a prescindere dal loro importo (inferiore, pari o
superiori alla soglia comunitaria), sono ricondotte alla disciplina del Codice dei
Contratti e differenziate, in base all'importo, escluslvamente sotto Il profilo della
procedura applicabile;

- la Determinazione n.- 7 del 16 luglio 2009 dell’Autorita di Vigilanza sui Contratti
Pubblici di Lavori, Servizi e Forniture, che fornisce indicazioni e chiarimenti sulla
disciplina delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione dopo il terzo decreto
correttivo del Codice dei Contratti;

- la delibera di C.C. n.9 del 03.02.2011 che approva lo schema tipo di convenzione
urbanistica predisposto dal Servizio Gestione del Territorio, tenendo conto sia dei
dettami del vigente POC, che della nuova disciplina delle opere a scomputo degli
oneri di urbanizzazione dopo il terzo decreto correttivo del Codice dei Contratti, alla
luce altresi delle indicazioni dell’Autorita di Vigilanza sui Contratti Pubblici di Lavori,
Servizi e Forniture.

Visto ed esaminato l'allegato schema di convenzione regolante i rapporti che intercorrono
tra il Comune e la ditta realizzatrice.

Vista la validazione iﬁ data 13.07.2011.del progetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione, effettuata dal Servizio Progettazione del Comune di Portomaggiore ai sensi
e per gli effetti del D.Lgs 163/2006 e del D.Lgs 152/2008.

Visto il cosiddetto Decreto Sviluppo (DM 70/2011), che all’art.5 comma 13 lettera b)
prevedeva l'approvazione dei PUA (Piani Urbanistici Attuativi) conformi allo strumento
urbanistico da parte della Giunta Comunale anziché del Consiglio Comunale.

Vista la Legge di conversione del Decreto Sviluppo (L. 106 del 12.07.2011}, che all’art.5
comma 13 lettera b), riconferma il disposto sopra menzionato, demandandone |’entrata in
vigore decorsi sessanta giorni dalla pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale della stessa
L.106/2011.

Verificata la conformita del PUA denominato “IL PARCO” allo strumento urbanistico PSC-
RUE-POC vigente,

Ritenuto pertanto di approvare il PUA in argomento denominato “IL PARCO”, costituito
dagli elaborati succitati, secondo le procedure di cui all’art. 35 della L.R. 20/2000 e dell’art.
1V.31 del vigente RUE.

Visti:



la L.R. 20/2000, come modificata dalla L.R. 6/09;
la L.R. 31/2002;

la L.R. 37/2002;

il.D.Lgs 163/2006;

il D.Lgs 152/2008;

la Determinazione n. 7 del 16 luglio 2009 dell’Autorita di Vigilanza sui Contratn Pubblici
di Lavori, Servizi e Forniture;

il DM 70/2011;

la L. 106/2011;

it PSC-RUE-POC vigenti;

la Determlna Dirigenziale n. 86 del 23.02.2011.

Visti i pareri favorevoli allegati di cui all’art. 49, del D.Lgs. 267/2000.

Con voti unanimi espressi per alzata di mano dai 14 Consiglieri presenti e votanti;

DELIBERA

. di approvare il Piano Urbanistico Attuativo denominato “IL PARCO” come sopra

descritto, presentato dal proponente sig. Filippi Fernando e costituito dagli elaborati in

premessa elencati, che pur non essendo allegati materialmente al presente atto, ne

costituiscono parte integrante e sostanziale, nel rispetto delle prescrizioni e condizioni

contenute nei sotto indicati pareri, che della presente ne formano parte integrante e

sostanziale:

- servizio Sistemi Ambientali di ARPA - Sede Territoriale di Ferrara - parere in data
06.04.2011 prot. n. PG.FE/2011/2017;

- servizio Matrice Rumore di ARPA - Sede Territoriale di Ferrara - parere in data
04.04.2011 prot. n. PG.FE/2011/1938;

- Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici
dell’'Emilia Romagna, parere del 24.03.2011 prot. n. 3915;

- parere in riferimento ai disposti della L.R. n. 19/2008 “Norme per la riduzione del
Rischio sismico” del Servizio Geologico e Protezione civile della Provincia, prot.
n.49812 del 16.06.2011;

- Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara parere in data 28. O4 2011 prot, n, 8968,

. di approvare, per tutto quanto esposto in premessa, lo schema di convenzione
allegato alla presente gquale parte integrante e sostanziale, atto a disciplinare i rapporti
tra il Comune di Portomaggiore e la ditta proponente in merito alle procedure di
attuazione del PUA in argomento, nonché per la realizzazione e cessione al Comune
delle opere di urbanizzazione primaria e delle aree destinate alle dotazioni territoriali
(verde e parcheggi), dando atto che alla stipula della stessa interverra in
rappresentanza del Comune il Dirigente del Settore Territorio Urbanistica e Ambiente;

. di attribuire al presente atto deliberativo, ai sensi dell’art. 31 comma 5 della L.R.
20/2000, valore di Permesso di Costruire per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, il quale si intende rilasciato dalla data di stipula dell’attinente
Convenzione Urbanistica, con obbligo ad iniziare i lavori entro un anno dal rilascio
dell’atto abilitativo ed ultimarli nell'arco della sua validita, e comunque ad ultimarli
completamente entro la validita del Piano Urbanistico;

. di indicare nel termine di 10 anni dalla stipula della convenzione, la validita del Piano
Urbanistico Attuativo di iniziativa privata denominato “IL PARCO”;

. di disporre affinché si provweda a far eseguire i sottoelencati adempimenti

consequenziali al sensi dell’art. 35 della L.R. 20/2000:

~ deposito presso il Servizio Gestione del Territorio di copia integrale del piano
approvato per la libera consultazione;

- pubblicazione dell’avviso di avvenuta approvazione sul B.U.R. della Regione Emilia
Romagna e su un quotidiano a diffusione locale;

- pubblicita dell'avvenuta approvazione sul sito istituzionale del Comune.

. di dare atto che il PUA in argomento entra in vigore dalla data di pubblicazione
dell’avviso di avvenuta approvazione sul B.U.R. della Regione Emilia Romagna



SUCCESSIVAMENTE

Con voti unanimi espressi per alzata di mano dai 14 Consiglieri presenti e votanti
DELIBERA

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile essendovene l'urgenza ex art.
134/4 del Decreto Legislative 267/2000.
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Sezione Provincinle di Ferrara

Via Bologna, 534

44124 - Ferrara

Tel, 0532 234811 Fax 0532 234801

c-maijl: sezle@arpa.emr.it  PEC: anofe@cerl.arpa.etr.it
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Ferrara, 06/04/2011

Sinapoli N® 230/201 |

Pratica N. PGFE/2011/1269 del 04/03/2011

N 0006507

Titolario

006 1005

Trasmissione: posta ordinaria

Alla c.a. ing. Luisa C'esari
Comune di Portemaggiore

Seltore Tecnico

Piazza Umberto |, 5
44015 Portomaggiore

p.C. Dr. C. Turalli
Azienda Unitaria Sanitaria Locale di Ferrara
Disfrello Sud-Est Servizio lgiene Pubblica
Via Fattibelio, 22 '
44022 Comacchio (FE)

p.c.' D.ssa Gabriella Dugoni

Provincia di Ferrara
UOPC Soslenibilila Ambientale
C.so {sonzo, 105

44121 Ferrara

Oggetto: Piano Urbanistico Altualivo (PUA) denominalo “IL PARCO" — Ambito per nuovi insediamenti urbani
ANS2(3) - ANS3(1) di cui alla scheda Progelio POC n. 5 — parere art, 19 lett. h) L.R, 19/82 s.m.l.

‘In relazions alla documentazione trasmessa, considerato che:
o gli amblli in oggelto rientrano tra quelii per i quali it POC assume i valori e gli effelli di PUA ai sensi
deil'art. 5 della L.R. 20/00 e L.R. 6/09 (come sj evince dalla Delibera di Giunta Provinciale di. Ferrara
n. 214 def 29/06/2010);
o rispelto agli ambili in oggetlo in questa fase & stalo presentato il prjmo stralcio;

o & previsla la separazione degli scarichi delle acque nere e bianche;
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o la rete fognaria & prevista in collegamento alla condotta comunale esistente su via V. Cuaco, per
mezzo di un impianto di risalita;
o la rete di raccolta delle’acque meteonche scarica neIIo Scolo Bolognese ed é prewsta una vasca di

Lo L O

Iamjnazuone NS ol CA

s l'area & altraversata dall' eletlrodollo in terna singola a 132 kV n. 718 “Ferrara Focomorto —
Portomaggiore” campale 73-74-467 per il quale sono slate definite da TERNA le distanze di prima
approssimazione (Dpa);

o il parere sul clima acuslico & favorevole (prot. PGFE/2011/1938 del 04/04/2011),

si esprime parere favorevole nel rispelto di quanto indicato nei pareri gia rilasciali per I'adozione del POC e
“nelie relative Schede Progetto, in particolare si prescrive:
o per la gestione delle terre da scavo si oltemperi a!l arl. 185 comma 1 lelt. c-bis) e/o aII art. 186 del D.
Lgs. 152/06 s.m.i.; '
¢ la progeltazione definitiva delle vasche di laminazione dovra valulare 'interferenza con IaAfaida'
o prima dell'aliuazione dell'opera, dovra essere individualo il soggetlo manutentore delle vasche di
IammaZIone e scoli collegali;
o siadotlino, ove possibile, misure alle a contenere I'impermeabilizzazione del suolo (mantenimento di
aree verdi, pavimeniazioni drenanti, etc.); '
o sia evitala la nuova edificazioné nella fascia di rispetio degli elettrodotlt, cosl come dimensionata
dall'Ente Geslore; I'eleflrodolto a media tensione dovra essere-inkerra{o;
o in materia di tutela e salvaguardia dellambiente dall'inquinamento eleltromagnetico, si faccia
riferimento, ai Decreto 29 maggio 2008 e élla recente D.G.R dell'Emilia-Romagna n. 978 del 12
luglio 2010. ) '

Distinti saluti.
Servizio Sistemi Ambientali
Dr.ssa Claudia Milan

~

CORRY

Allegato: Parere Arpa sul clima acustico (prot. PGFE/2011/1838 del 04/04/2011)
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“Matrice Rumore

-

Ferrara, 04 APEJLE 2011

Alla D.ssa Claudia Milan
Serv. Sistemi Ambientali
ARPA Ferrata
SEDE

Oggello: P.U.A. vin Del Cuoco, Portomaggiore — valutazione di clima acustico: emissione

parere,

A seguito della valutazione della documentazione tecnica di previsione di clima

acustico presentata, valutato che:

Q1 Parea in cui si prevede di attuare il progetto risulta essere in classe acustica 111 (aree di

tipo miisto con limiti d’immissione acustica del rumore pari a 60/50 dB(A) per il giorno

e la nolte rispettivamente). La slessa area ricade all’interno delle fasce “A” e “B” di

rispetlo della ferrovia Ferrara - Rimini (fascia “A” - ampiezza pari a 100 m con limiti

~di 70/60 dB(A) giorno/nolle - e fascia “B” - ampiezza pari a 150 m dal limite della

[ascia “A” con limiti di 65/55 dB(A) giorno/notte);

O il piano si sviluppera in due-fasi e nella prima saranno costruiti 7 edifici (uso

residenziale) e una strada nuova di accesso, da via cuoco, ai lotti; mentre la seconda

fase prevede la costruzione di 18 e Pampliamento della strada di accesso;

L in zona non sono presenti-sorgenti fisse acusticamente significative; oltre a quella

ferroviaria & presenle quale sorgente di rumore il traffico su via Molinella e via

Matteotli (contenuto);

O irilievi effettuati e i relativi calcoli di previsione del rumore (ottenuti tramite sviluppo

di un modello matematico di simulazione) evidenziano un sostanziale rispetto dei

limiti acustici validi per area e riferiti alle singole sopra citate sorgenti. | valori

ricavali risullano comunque inferiori anche ai limiti' previsti dalla classe acustica

associata dell’area (IT1), tranne nel caso del rumore ferroviario — periodo notturno - per

gli edifici pitt prossimi alla linea stessa (55,5 dB(A));

Pag | di 2



si & con la presente a rilasciare
PARERE FAVOREVOLE

all’istanza indicata in oggetto, consigliaudo di evitare I'affaccio verso la ferrovia, per le case pil

Y, b y M Lt A « o i, i o L l
-prosginie ad essa, degli ambjénti normalmente deditial rtposo notturno delle-persone. Cooe

Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento che dovesse rendersi

- necessario, s’invia un cordiale satuto.

Il Tecnico Competente
T.d.P. Claudio Gamberoni

—_—

Pag 2 di 2
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Al Comune di Portomaggiore
Setlore Servivi al Territorio, urbanistica, ambiente\\

¢ ' Servizi Gestione territorio
) .
MINISTERO PER I BENT E LE ATTIVITA* CULTURAL! Piavza Umberlo I n. 5
\npmmmdc-u v per i Beni Acchenlogic dell'Hmilia Rennagna
- ~Bologna - - A 44018 Portomaggiore (FE) Lo R S

T e T wma?sm?;’ " Fax 0532/323312 h

Lellers inviata solo trumite FAX
SOSTITUISCE LL'ORIGINALE
ai sensi arl. 43, conmma 6, DI'R 44572000

Rispoitu al Foglio d:f 3/3/ 2011

Div. B Sex, 3 N. 2887

" OGGETTO: PORTOMAGGIORL (FE). Comparto i Giardini. Piano Urbanistico Attualive (PUA)
denaminato “I1 Parco”. Ambito per nuovi insediamenti urbani ANS2(3)-ANS3(1). Parcre Ar Lh(,O]OE,lCO
di Competenza «

cp.c. Alla Soprintendénza
: per i Beni Architettonici e Pacsaggistici

—CT":“"C di Pmlonngglme per le Province di Ravc.)m.ﬂ‘,l
, e lerrava, Forli-Cesena, Rimint
2:4/3/2011 , “via San Vitle 17

| N 0005219 | - 48100 RAVENNA

‘ m—‘ ~ ‘ ' _ Fax, 0544/543732

i, | 006 : " Nugcleo Carabinieri

Tutela Patrimonio Artistico
Via Castiglione, 7, 40124 Bologna
_ ~ FAX 051.23096]
T relazione all'istanza in oggetto! ‘

° Presa visione dcl progetto;
¢ vista la documentazione in proprio possesso;
o tenuto conto di quanto preseritto dall’art. 28, comma 4 del D,Lgs, 42/2004 (“Codice dei

beni culturali ¢ del paesaggio™, con successive integrazioni ¢ modifiche) e dagli artt, 95-96 del
D.Lgs 163/2006 (“Codice dei contratti pubblici relativi a lavori, servizi ¢ fomiture in attuazione
delle divettive 2004/17/CE e 2004/18/CE™),

0 Considerato che I’arca di intervenlo non sembra ricadere in zone di particolare criticita
archeologica. :

Con yiferimento alla procedura in oggetto questo Ufficio — per quanto di competenza ¢ forme restando
nuove disposizioni alla luce di eventuali rinvenimenti archeologici — esprime parere favorevole in merito
alla reulizzazione dell’opern rammentando I'obbligo di attenersi alle vigenti norme in materia di tutela
archeologica (D.Lgs. 42/2004, “Codice dei-beni culturali & de) pacsaggio”, con successive integrazioni €
madiliche): - '

Si ricorda fultavia che, sebbene non sussistano informazioni in merito a rittovamenti di antichita nel-
Paren in ogget(o, la sussistenza di beni archeologici nel sottosuolo hon sempre pud esscre conosciuty pre-

40126 BOLOGNA Via Belle Arti n. 52 - Tel, (051) 223773 - 220676 - 224402 - Telefax 227170
e-mail; sha-ero@beniculturali.lt
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ventivamente i assenza di adeguate indagini /o prospezioni: per tali ragioni, al line di evitarc il verifi-
carsi di scoperte impreviste (articolo 90 del citato D.Lgs. 42/2004) ¢ Ja conseguenie necessi(d di adottare
problemabiei interventi di tutela in corso d’opera che potrebbero comportare un significativo ralfentamen-
lo dei lavend in oggetto si prescrive che nelle avee soggette all’intervento in oguetto vengano avviati dei
sondaggi di verilica preventiva articolati nel modo seguente:

4

1 Faser . A iy S N -l

A. Che (ulfe I\, uree in cui & prt:vma la reahzzqzt(me di mfrasnuttme di pubbhca utilita (strade, utx
fognarie, idriche, gas, engl, cce. ecc.) chie compotano interventi nel sottosuolo anche di licve
entitd, essi siuno realizzati solto stretto contiollo archeologico in corsv d’opern da affidare a
operatori archeologi di provata professionaliti con le modalita di cui si dira avanti,

3, Che qualora nell‘arca in questione siano previsti interventi di bonifica da ordigni bellici, sc
concordati con la serivente ed eseguiti in collaborazione ¢on gli archeologi, essi possono esser
utilizzati come indagini archeologiche preventive.

C. Che nelle arce restanti siuno cseguite indagini preventive volte ad aceertare la presenza/assenzu di
evidenze antropiche che possano ostacolare la rcalivzazione delle opere in progetto. Tali interventi
dovranno cssere realizvati con Mesecuzione di sondagel a modulo o o frincea da concordare con
il funzionario temritorialmentc compatente,

fl. Fase;

Sulla basc dei visultati emersi dalle indagini preventive di cui ai punti A-C' precedenti si valuterd la

nceessity di procedere a eventuali modifiche progettuali (ai sensi dell’art. 96, ¢. 2, lettera ¢ del D.l.gs
163/2006) o all'csceuzione di scavi sreheologici estensivi (ai sensi dell’avl. 96, ¢, 2; letlere ¢ ¢ b del
D.Lgs 163/2006 ¢ secondo le modalila indicate nell*art. 245 ce. 5 ¢ 6 del DPR 207/2010).

Ai tini dogli accertamenti di cui ai punti A-C della Fase I precedentemente enucleati si dispone che:

1. Le indagini e il controllo in corso d’opera siano affidati o operatorl archeologi di provata
professionalitd cstemi all” Amministrazione, da individuare a cura dei vichicdenti nel’elenco
delle Ditle Archeonlogiche allepato alla presente

2. che gli operatori archeologi individuati con le modalita indicate al punto “1™ operino sotto
direzione scientifiea di questa Soprintendenza. A tal lne sard cura della D.I.. comunicare
tempestivamente a guesto Ufficio il nominativo della Ditta preseelta, i cui responsabili
dovranno mettersi in conlatto con il Funzionario territorialmente competente per concordare le
modalita di miervento _ N

3. che qualsiasi  evidenza eventualmentc riportata in luce  venga compiutamente  ed
eslensivamente indagata, nel rigpetto _defle pih inoderne_teeniche dello scuva archeolopico

* (scavo stratigralico, anche manuaie) :

4. che pessuno_degli oneri connessi alle altivita archeologiche suddefie (sm quelle in corso di
scavo - sorveglianza mezzi meecanici, conduzione ¢ dacumentazione scavi — che quelle

eventuali post-scavo - rielaborizione dati, redazione schede, documentazione gralica ¢

fotogralica, ecc. ecc.) risulti a carico dell’ Amministrazione Statale. ,

Si ranmenta ¢he tali disposizioni sono volte a evitare eventuali sospensioni dei lavori dovute a

ritrovamenti imprevisti ¢ a prevenire possibili danuegpiamenti che potrebbero interessace beni cufturali
presenti nel sottosuolo, dando possibile integrazione a una faltispecie di reato secondo quanto previsto
dagli articoli 160-161 (“Ordinc di reintegrazione™ e “Danno a cose ritrovatc™) e, in particolare,
dali”vticolo 175 comma 1b del N.Lps. 42/2004 (“E punito con Varresto fino ad un anno ¢ Pammenda da

40126 BOLOGNA - Via Belle Artin, 52 - Tel. (081) 223773 - 220675 - 224402 - Telefax 227170
: e-mail: shu-ero@bceniculturali.ii
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ewo 310 a cwo 3.099: [...] b) chiunque, esscndovi tenuto, non denuncin nel termine preseritto
dall’arlicolo 90, comma 1, le cose indicate nell’articolo 10 rinvenute forlultamemu o noh provvede .1lla
loro conservazione temporanca').

Contestualmente si prescrive che la data di inizio def lavori di seavo e il nominativo ¢ gli estrémi di
contatto del Rexponsabile dei Lavori vengano comunicati con congruo preavviso (venti giorai
almem)) al fine di prednsporre s rilenuti oppqr‘mm sopralluoghi in eprso d’opera. N

T8 coglie 1Y occa\mne per ricordae che, afvscnst dell’Art. 180 det Codice suddetto. qalvo che il fatto
non costituisca pit grave realo, chinngue non ottemperi ad un ordine impartito dail*auterita preposta alla
ftela dei Beni Culturali pud essere punito con le penc previste datl’articolo 650 del codice penale.

A digposizione per ognd ulteriore chiarimento, si vesta in attesa di cortese riseontro ¢ si inviano distinti

salutl,
IL SOPRINTENDENTL
Dott, Filj I\wmri
VN

40126 BOLOGNA - Via Belle Arti n. 62 - Tel, (051) 223773 - 220675 - 224402 - Telefax 227170
e-mall: sba-ero@beniculturali.it
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%‘ PROVINCIA DIFERRARA

Settore Tecnjco
PO Geologleo e Proteinne Ciyile

Prot. n, 49812 - ' | . Ferreral, 16/6/2011

Spett.le Dlrlgente del Settore
Pianificazione Terrltorlale
Provincia di Ferrara
Arch, Massimo Mastella
C.s0 Isonzo, 105/a
44121 Farrara

E p.c. Spett.le Resp, PO Sosteniblita Amblentale

Provincia di Ferrara
Dott.ssa Gabriella Dugoni
C.so lsonzo, 105/a
44121 Ferrara

Oggetto:” Comune di Portomagglore - PUA denominato “1l Parco” ANS2(3) ANS3(1) scheda
progetto POC n. 5 - Parere di cui al’art,5 L.R, 15/08 (ex art.37 L.R.31/02 e s.m.)

In riferimento alla richiesta di parere di cuf all’art. 5 L.R. 19/08 (ex art. 37 L.R. 31/02). Prot,
n. 36198/2011, relativa al Plano Attuativo di cul all'oggetto, sl esprimono le considerazioni di

seguito riportate.

lintervento prevede la realizzazione di un comparto restdenziale ad ovest dell'abitato di
Portomagglore adiacente alla linea ferroviarla Ferrara-Rimini e che costituisce circa il 30% dl

06/12

un ambito per nuovi Insedlament urbani Individuato nel PSC comunale approvato, Tale

- lottizzazione & stata inoltre inserlta nel primo POC del Comune di Portomagglore, approvato nel

2010, nel quale ¢ stata redatta una specifica scheda progetto allo scopo dl valutare in maniera

preliminare la sostenibllita dell‘intervento proposto,

‘La relazione geologica, a corredo dell'istanza di parere, & stata redatta dalla Dott, Geol.

Roberfa Luett] sulla base di quanto previsto dal D.M, 14.01,08 e dagli indirizz reglonall di cui
alla DAL 112/07. Dai rlsultati delle Indagini geognostiche eseguite, [ terrenl di fondazione sono
statl classificati come appartenanti alla la categoria di sudlo C “Deposlt/ di sabbie o ghlaie

mediamente addensate o argille di media consistenza, con spessori variablll da diverse decine
fino a centinala di metri, caratterizzati da valorl di Vi3, compres! tra 180 my/s e 360 m/s"; le
valutazlonl effettuate hanno Inoltre permesso di escludere che nell‘area di Intervento possano

Cors Isonza, 34 - 44121 Feregra - 6], 0532/25942G/481 - fax 0532/299438 -+ ¢-msil provineia.fortmn@cert.provincla fe.it
hhp:tAvwrwprovinclafe it/ - Codice Fiscale e Portita JVA 00334500386
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manlfestarsl effettl di sito In caso dl evento sismilco. In fase di progettazione esecutlva
dovranno essere effettuate ulteriort indaginl in corrispondenza dl tutti gli edificl In progefto,
valutazionl e calcoli geotecnlcl speclificl In accoréo alla normativa vigente, tenendo conto
dell’entita det carlchl pravisti e delle tipologle strutturall prescelte , ' o |

Da guanto’ emerge dagli studi speclﬂcl Inerenti if rischid ldraulico condotti a corredo del PSC
e del POC cornunale e dalla Valutazione di Compatibilita redatta dalla stessa Dott.ssa Luettl, i
sito In esame presenta criticlta relative allo smaltimento delle acque meteoriche; in partlcolare
Il Canale Fossa di Portomaggiore, Individuato come ricettore delle acque df scolo del comparto,
non & risultato In grado di accogliere portate ulterior! In caso di eventl meteorici gravosi; In
fase esecutiva, dovranno pertanto essere realizzatl invasl di accumulo delle acque meteariche
per laminare le portate In ingresso alla rete di scolo. A tal proposito, oltre a sottollneare la
necessita dj rispettare le indicazlon! del Consoriio di Bonifica e di Hera, sl ribadisce quanto gia
espresso da questo Ufficio In merito al POC comunale, In particolare che dovranno essere
Indicate procise prescrizioni riguardo al soggett! che prenderanno in carico la realizzazione,
gestlone & manutenzione def singoll lnvasi,'co‘ncor_dandone cen gll Enti competent! I‘ublcazione
pli tdonea ad ottimizzare la funzionallta ed il deflusso delle acque verso Il ricettore.. Dovranno
fnoltre essere effettuate valutazioni che tengano conto anche delfa realizzazione degll stralcl
successlvl (el comparto, favorendo soluzion! Intégrate e funzionalt alla sicurézza Idraullca del
territorlo, inteso In manlera pitt ampja rlspefto alle singole lottizzazion!.

In base 2 quavnto esplicitato, tenendo conto del fatto che l'area 'oggetto del Plano non sl
trova in prossimitd di Industrie a rischio di Incldente rilevante né di zone boscate, con la
presente si esprime PARERE POSITIVO per QUanto di competenza, a condlzlone che vengano

_ Trispettate le prescrizioni sopra indicate. 7
Rimanendo a disposizione per eventuali chlarimenti, sl porgono Distintl Satuti.

L.a Resp, PO Geologico
e Protezione Civile
Dott.ssa Geol. Alceste Zecchl

Coro sonzo, 34 » 44121 Ferraen - tel, 0832/259426/481 - fax 05327209438 « ¢-mail Drovlncfﬁ.fcrr:\ra(c?,ccrt,pm'vincia-.fb.il
Mip:/Aswysprovincia fo.itV - Codice Fiscale e Portita IVA 00334500386
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CONSORZYO DI BONIFICA PIANURA D1 FERRARA

Sede legule ¢ recapito postale:

Consorzio di Bonifica

PIANURA di FERRARA A4121 Ferrara Vio Boreo dei Leoni, 28 - C.F 93076450251
: waw bonificaterrara. it - e-mail infor@boniNesferrara. il
© aderente all’ ‘:”' )

Associazione Naziopale Bonifiche. Irigwzioni ¢ Mighoramenti Foadiasi

FILIPPI FERNANDO .
~ via Carlo Pisacane, 2
AREA SERVIZI GENERALL . 44015 - Portomaggiore (FE)
SETTORE TECNICO CONCESSIONI
Via Menlana, 7 — 44124 Ferrara . . .
: Studio Tecnico
CSTCIAS ' geom. LODI RICCARDO
: via Roma, 41
44015 - Portomaggiore (FF)

Oggetto:  FILIPPI FERNANDO - Realizzazione di un Piano Urbanistico Attuativo
(P.U.A) denominato "IL PARCO" in via Pisacane in Comune di
Portomaggiore (FE) - Foglio 119 mappali 1230p.-980p.-990p.

Parere di competenza

Con riferimento alla nota di codesta Ditta del 11/02/2011, assunta a prot
consorziale n. 3164 in data 14/02/2011, si comunica che la documentazione progettuale
trasmessa in allegato alla sopraccitata nota risulta, nel suo complesso, rappresentativa del
sistema di scarico nel condotto Fossa di Portomaggiore delle acque meteoriche derivanti

dalla Jottizzazione in esame e dell’ opera di accumulo prevista per il contenimento delle

acque meteoriche in eccesso in uscita dalla stessa, in linea con quanto prescritto dalla

delibera consorziale n. 61 del 04/12/2009 in materia di invarianza idraulica e con quanto

preventivamente concordato con { tecnici di questo Consorzio.

Cid premesso, si trasmette per quanto di competenza e salvo dirithi di terzi, il parere

favorevole di questo Ente allo scarico nella Fossa di Portomaggiore delle sole acque

meteoriche provenienti dalla lottizzazione in argomento a condizione che la stessa venga

realizzata nel rispetto delle seguenti prescnz:lom

1. che il nuovo intervento, che si sviluppera sulla superficie complessiva di
circa 66.752 mq, venga realizzato nel tassativo rispetto della documentazione

progettuale inoltrata a questo Consorzio;

Presidenza, Dirczioue Generale, Avea Teepica ), Area Teenica 2,
Arca Ammainistrabiva, Area Ecoonmico-Cestionale: Arva Servizi Teenici Generali:
44121 Ferrara Vio Dospo dei Leow, 28 lel. R332 218211 Jax 0532 231402 44124 Fermar Via Mentana 37 - (el 332 218111 fax 053 248130
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2. che Ja struttura di laminazione prevista per l'area sja effettivamente

dimensionata per trattenere temporaneamente il volume minimo di 2336 mc.
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graduale nel condotto Fossa di Portomagglore delle acque meteoriche

P provenienti dall” 1mp1anto nella portataix imdssima autorizzatazdi’s3 1t/sec, cosi- %
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3. che la tubazione di scarico nel canale venga dotata di idonea valvola
antiriflusso , affinché i livelli idrici che si potrebbero determinare nel canale
in conseguenza di precipitazioni di elevata intensita e durata, non creino in
alcun modo pregiudizio e/o impedimento al corretto funzionamento del
sistema di scarico della lottizzazione ;

4. che ai sensi del vigente regolamento consorziale in materia di concessioni,
venga presentata a questo Consorzio specifica domanda di concessione per
la posa del manufatto di scarico nella sponda del canale, su apposita

modulistica che si allega alla presénte;

5. chein fase di cantiere venga sempre lasciato libero accesso all’area ai tecnici

del Consorzio per le verifiche di propria competenza ;

6. che sia data, con sufficiente anticipo, comunicazione dell’avvio dei lavori al
tecnico consorziale compétente per area, geom. Settimio Caroli tel 0532-
855066, per consentire le opportune operazioni di controllo.

Distint salut.
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COMUNE DI 'PORTOI\/IAGGIORE
Piano Urbanistico Attuativo
Lottizzazione “Il Parco”
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SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER L'ATTUAZIONE DI P.U.A.
DENOMINATO “IL PARCO"

L'anno ................. in questo giorno di ....................... del mese di ........................ , a
..., nel mio studio sito in .......... TR (o} 2 VO , avanti a me
Dr.......ooeeevenn  Notatodn oo ed iscritto.nel Ruolo del} Collegio Notatile del
Distretto di .. crierieeien......, SiSONO personalmente costituiti i Signor:

1. COMUNE DI PORTOMAGGIORE, con sede a Porfomaggiore in Piazza Umbedol cn.5 (of

: 00292080389) rappresentato dall’ Ing. CESARI LUISA in qualita di dirigente” del settore

"Servizi al Territorio, Urbanistica Ambiente”, nel seguito del presente atto denominato come
"Comune"

2. Sig. FILIPPI FERNANDO (cod. fisc. FLP FNN 38804 G916C), nato a Portomaggiore (FE) il
04/08/1938 e residente a Portomaggiore (FE), via Pisacane n°2,
il quale dichiara di essere in possesso dei requisiti previsti dalla legislazione vigente per
contrattare con una pubblica amministrazione e dichiara altresi, di agire in questo atto in
nome, per conto e nel proprio interesse, quale proprietario degli immobili sotto descnm
d'ora in poi indicata per brevita con l'espressione “Promotore”;

della cui identita personale, qualifica e capacita di agire, sono certo-io Notaio, (oppure: mi sono
accertato mediante carta d'identita N. ... ritasciata dal Comune di............. in
data................, in corso di validita)

In evasione aj precorsi accordi, a mezzo del presente atto la cui integrale compilazione viene
personalmente redatta da me Notaio, indagata la volonta dei comparenti,

S| PREMETTE

— che I'Ing. Cesari Luisa interviene ed agisce nel presente atto, non in proprio, ma
esclusivamente nella sua qualita di dirigente del settore “Servizi al Territorio, Urbanistica
Ambiente” del Comune di Portomaggiore, in forza del decreto sindacale n® ............. del
..., per dare esecuzione alla Delibera de! Consiglio Comunale in data
........................ n. I . (delibera di approvazione del PUA in argomento), che
in copia conforme allorlglnale si ailega al presente atto sollo la lettera "A", previa lettura
datane da me Notaio ai comparenti che dichiarano dt approvare;

— che in questo atto il Sig. Filippi Fernando interviene come proprietario e si assume tutli gli
impegni contenuti nella presente Convenzione, tutte le spese relative alla realizzazione
della lottizzazione e conseguenti dalla presente Convenzione;

—~ che il Comune di Portomaggiore ha approvato il Piano Strutturale Comunate (PSC) con
delibera di Consiglio Comunale n.8 del 15.02.2010;

— che il Comune di Portomaggiore ha approvato il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE)
con delibera di Consiglio Comunale n.9 del 15.02.2010;

— che it Comune di Portomaggiore ha approvato il Piano Operativo Comunale (POC) don
delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 05.08.2010;

~ che il Sig. Filippi Fernando & proprietario di un terreno distinto al N.C.T. del Comune di
Portomaggiore al Foglio 122, mappale 1230, della superficie di mq. 66.474 catastali;

— che delte aree risultano parzialmente inserite nel primo POC approvato, giusta scheda
progetto n. 5;

— che l'edificazione in tale zona & subordinata all'approvazione di Piano Urbanistico Attuativo
~ (PUA), il tutto presentato in osservanza alle norme di attuazione degli strumenti urbanistici
vigenti, nonché della L.R. 20/2000 e successive modificazioni ed integrazioni;

— che il PUA, redatto da Dall’'Aglio Paolo (C.F. DLL PLA 70D13 D548l) con studio in Ferrara,
via Pontegradella n. 63/A, & stato preseniato in data ...................... e che 'aspetto tecnico-
urbanistico deila soluzione presentata é stato esaminato dalla “Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio®, la quale ha espresso parere ....................... in data



"
T
e

— che con delibera consigliare n. .................... del .....................,, esecutiva in data
, veniva approvato il progetto e lo schema di convenzione relativi al PUA in

oggetto

‘Tutto cid premesso e ratificato, fra le parti |nd|cate come sopra, che di seguito enunc;ate
rispettivamente “Comune” e "Proponente”

SI CONVIENE E S| STIPULA QUANTO SEGUE:

ART. 1 - Premesse ed allegati oA CoAe . "(:‘“ ’

";’ o N
Le premesse g|| elaborati e la documentazione di seguito richiamata, anche se non
materialmente allegata, ma sottoscritta dalte parti che dichiarano di ben conoscerne il contenuto
e di dispensare me ufficiale rogante dalla lettura, sono conservati agli atti del Comune di

Portomaggiore e formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione,

Il Piano Urbanistico Attuativo, di seguito denominato PUA, & costituito dai seguenti elaborati:

¢ Allegato A - Relazione tecnica
s Allegato B - NTA (Norme Tecniche di Attuazione)
o Allegato C - Relazione Legge 13/1989
e Allegato D - Computo metrico
o Allegato E - Elenco prezzi unitari
o Allegato F - Elaborati grafici:
" o Tav. 1 ~— Estratto PSC - Estratto RUE - Estratto POC - Scheda
progetto '
o Tav. 2 — Estratto mappa catastale — Elenco mappali interessaii
' dall'intervento
o Tav. 3 - Planimetria stato di fatto
o Tav. 4 - Dotazioni territoriali
o Tav. 4.1 - Aree da cedere
o Tav. 5 — Schema assetto planivolumetrico
o Tav. 6 — Schema delle rete fognante
o Tav. 7 - Schema della rete di smaltimento acque meteonche
o Tav. 8 "~ Schema della rete di distribuzione GAS metano
o Tav. 9 — Opere ed impianti elettrici indotti nel Comune.,
o Tav.10 - Opere ed impianti di telecomunicazione indotti nel Comune
o Tav.11 —. Schema della rete idrica
o Tav.12 — Opere ed impianti di illuminazione pubblica
o Tav.13 - Scherna delia sistemazione del verde pubblico
o Tav.14 — Schema della viabilitd — Passi carrai — Barriere
architettoniche
e Allegato G - Relazione geologica
o Allegato H - Valutazione previsionale di clima acustico
o Allegato I - Calcolo llluminotecnico .
o Allegato L - Valutazione riduzione rischio sismico e protezione civile '
e Allegato M - Scheda idraulica
s Allegato N - Autorizzazioni dei soggetti gestori delle dotazlonl territoriali interessate
¢ Allegato O - Bozza di convenzione
o Allegato P - Schema dicontratto di appalto
o Allegato Q - Capitolato speciale di appalto
o Allegato R - Documentazione fotografica

ART. 2 - Destlnazione urbanistica e norme edilizie

La destinazione urbanistica dell'area, attestata dal cerfificato di destinazione urbanistica,
omessane la lettura per dispensa avutane dai comparenti, che dichiarano di ben conoscere il
contenuto ed approvarlo, & quella del POC vigente & per quanto riguarda le Norme Tecniche di
Attuazione si osserveranno quelle del presente piano.



ART. 3 — Accordo di pianificazione

Nella presente convenzione urbanistica si intendono interamente trasfusi tutti gli obblighi
scaturenti dall'accordo di pianificazione sottoscritto fra il sig. Filippi Fernando ed il Comune di
Portomaggiore, siglato il 11/08/2008, e registrato a Portomaggiore in data 19/08/2009 al n. 878.

ART. 4 - Opere di urbanizzazione

li Promotore si obbliga per sé e per i suoi eventuali aventi causa a qualsiasi titolo a:

a)

b)

c)

d)

e)

a)

h)

Lo N b Lo
eseguire diysttamente a propria cufa é spese le opere di Urbanizzazione previsté:dal’
PUA, insistenti sulle aree descritte alla successiva lettera "b”, complete e funzionanti in ogni
loro aspetto, anche per quanto inerente |a realizzazione e/o adeguamento degli impianti di
intercettazione e smaltimento acque, approvvigionamento idropotabile, illuminazione
pubblica, distribuzione energia elettrica e gas metano, rete telefonica, nonché per una
adeguata segnaletica stradale verticale ed orizzontale. Le opere consistono in:

- reti dei pubblici servizi (fognatura, illuminazione, acquedotto, corrente elettrica, ecc.);
- strade e marciapiedi (STR) maq. 4208
- parcheggi pubblici (P1) “mq. 428
- verde pubblico attrezzato (U) maq. 4933

cedere a titolo gratuito al Comune di Portomaggiors, con le modalita indicate dal
successivo art.11, le aree su cui insistono le opere di urbanizzazione, per una superficie di
circa mg. 4208 di strade e marciapiedi, mq. 428 di parcheggi, mq. 4933 di verde pubblico
aftrezzato e mg. 11135 di dotazioni territoriali, per un totale complessivo di circa mqg.20.702;

attenersi, per la progettazione delle opere, alla normativa di cui aflart. 81 del Codice dei
Contratti pubblici approvato con D, Lgs. 163/2006, come stabilito dalla determinazione
dell'Autorita sut contratti pubblici n.7 del 16.07.2009;

assumere il ruolo di stazione appaltante e a rispettare quindi, per 'esecuzione delle
opere di urbanizzazione, le nome del| Codice dei Contratti, come previsto dall'art. 32,
commi 1, lett. g) e 2, dell'art. 121 e dell'art. 122 del D. Lgs. n. 163/2006, come meglio
esplicitato nella suddetta determinazione dell'Autorita sui contratti pubblici n.7 del
16.07.2008;

rispettare, in particolare, per il reperimento della ditta esecutrice la procedura di cui all'art.
122 comma 8 e art. 57 comma 6, del Codice dei Contratti e quindi esperire procedura
negozlata, senza pubblicazione del bando di gara, con invito a 5 soggetti aspiranti idonet;

cedere al Comune, senza alcun altro corrispettivo, se non lo scomputo di cui ai successivi
punti, le opere di urbanizzazione realizzate descritte alla precedente lettera a). La cessione
dovra avvenire con le modalita indicate dal successivo art.11;

presentare a copertura della completa e correlta esecuzione delle opere di urbanizzazione
con i relativi sedimi, idonea garanzia finanziaria di cui al successivo art. 12;

presentare al Servizio Gestione del Territorio, almeno 15 giorni prima dell'inizio dei favori

relativi delle opere di urbanizzazione, dichiarazione soslitutiva attestante che la procedura

per l'individuazione del soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione & avvenuta nel

rispetto del Codice dei Contratti, allegando a tal fine i seguenti documenti:

- copia della lettera d'invito;

- elenco dei soggetti invitati;

- verbale di aggiudicazione;

- copia del contratto di appalto stipulato con 'aggiudicatario;

- dati del soggetto aggiudicalore, con dimostrazione del possesso dei requisiti di
qualificazione previsti dall’'art. 40 del Codice dei Contratti;

realizzare tali opere secondo il progetto esecutivo validato dal competente Servizio
Progettazione, nel rispetto della legislazione e normativa tecnica vigente o eventualmente
intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili, nonché alle
specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno i Servizi tecnici comunali
competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati;



J) osservare e fare osservare norme e regolamenh sulla tutela, la protezione, Iasswurazmne
e 'assistenza dei lavoratori;

k) eseguire a propria cura e spese, in qualita di stazione appaltante, il collaudo tecnico
amministrativo delle opere di urbanizzazione, nel rispetto delle norme del Codice dei
Contratti e secondo quanto previsto dal successivo art. 9.

ART. 5 - Progettazione delle opere di urbanizzazione

La realizzaz'io},l!“e delle opere di urbaﬁ,i.?;!zaz"ione elencate e déég%itté al precedente artf'_&i“no"n
necessita di titolo abilitativo, in quanto il PUA stesso assume valenza di permesso di costruire ai
sensi dell'art. 2 dell’Accordo di pianificazione di cui all’art.3 della presente convenzione. Le
eventuali varianti al permesso di costruire potranno essere rilasciate senza necessita di
pronunce deliberative. ‘

Il progetto esecutivo delle opere stesse, validaio dal Servizio Progettazione del comune di
Portomaggiore, & parte integrante degli elaborati di PUA, ed & cosl composto:

- relazione tecnico-descrittiva;

- elaborati grafici;

- relazioni specialistiche (geologica, geotecnica, idrologica, idraulica, sismica);
- dimensionamento e calcoli pretiminari delle strutture e degli |mp|ant|

- schema di contratto e capitolato speciale d'appalto;

- elaborato grafico riportante le aree da cedere;

- computo metrico estimativo;

- piano di sicurezza e determinazione degli oneri;

~ elenco prezzi unitari;

ART. 6 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Le opere dovranno essere eseguite conformemente ai progetli esecutivi, validati dal Servizio
Progeltazione di cui ai precedenti articoli, nel rispetto della legislazione e normativa tecnica
vigente o eventualmente intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili,
nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno gli Uffici comunali
competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati.

L'esecuzione delle opere dovra avvenire a perfetta regola d'arte e, nel corso dei lavori, il

Comune potra verificare la corrispondenza delle stesse ed il rispetto degli obblighi assunti con il

presenie atto, mediante sopralluoghi periodici da parte di Funzionari dei propri competenti

settori. .

Lefficienza, la manutenzione e la pulizia delle opere realizzate &€ a completo carico del

Promotore fino a quando le opere stesse non saranno cedute al Comune. Saranno pure a

carico del Promotore la responsabilita civile per eventuali danni a terzi.

l Promotore si obbliga inoltre a:

- apportare quelle ,modlﬁche di carattere non sostanziale e quelle integrazioni che i
Servizi tecnici comunali o gli Enti erogatori reputino necessarie in funzione dell’effettivo
stato dei luoghi, senza che il soggetto attuatore acquisti il diritto a rimborsi o ulterion
scomputi; '

- assoggetltarsi alle eventuali verifiche periodiche nel corso dei lavori che il Comune
potra disporre, mediante sopralluoghi da parte di funzionari dei propri Servizi competenti,
per accertare la corrispondenza delle opere eseguite ed Il nspetto d| tutti gli obblighi assunti
con il presente atto. S

ART. 7 Varianti in corso d opera alle opere di urbanlzzazlone

Le eventuali varianti in corso d’ opera alle opere di urbanizzazione riguardanti- modnrche
esecutive di dettaglio e le varanti non incidenti sulle caratteristiche tecnico-economiche delle
opere stesse, costituiscono automatico aggiornamento del presente atto d'abbligo. Ne! caso
contrario, in presenza di consistenti variazioni della natura e/o qualita delle opere, saranno
invece apportate le dovute modifiche/integrazioni al presente atio d'obbligo, nell'ambito della
necessaria variante edilizia, -

Durante la realizzazlone delle opere di urbanizzazione, dovranno essere apportare guelle
modifiche di carattere non sostanziale e quelle integrazioni che i Servizi tecnici comunali o gli
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Enti erogalori reputino necessarie in funzione dell'effetlivo - stato dei tuoghi, senza che il
soggetto attuatore acquisti il diritto a rimborsi o ulteriori scompulti.

ART. 8 - Imprese costruttrici

Il Promotore si impegna a rispettare nell'attuazione del Piano Attuativo, le prdcedure previste
dal Codice dei Contratti Pubblici.

Per I'esecuzione dei lavori oggetto del presente atto unilaterale d'obbligo, il Promotore dovra .

utmzzare\ imprese qualificate ai isensi della vigente norma’(rva e dovra osservare ;e fare
osservare le norme legislative ‘éd i regolamenti sulla tutéla, la protezione, Iasswuraz|one e
I'assistenza dei lavoratori.

L'osservanza di cui sopra & compito e responsabilita del Promotore, restando comunque salva
la facolta del Comune di procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica.

ART. 9 — Colfaudo delle opere di urbanizzazione

I Promotore si impegna a:

- far eseguire a propria cura e spese il collaudo tecnico-amministrativo, nel rispetto delle
norme del Codice dei Contratti, da parte di soggetto avente i necessari requisiti secondo la
vigente normativa per i Lavori Pubblici;

- richiedere al Servizio Gestione del Territorio -la convalida delle opere ultimats,
allegando i frazionamenti catastali necessari per la cessione delle aree al Comune e tutte le
altre atlestazioni richieste dalla normativa e dai disciplinari vigenti in materia;

- impegnarsi a eliminare difetti e/o difformita rispetto ai progetti eventualmente rilevati
in sede di convalida, consapevole che, una volta trascorso il termine prescritto dal Servizio
Gestione del Territorio senza che I'esecutore delle opere vi abbia provveduto, il Comune
avra dintto di fare eseguire i Iavon direttamente, avvalendosi della garanzia di cui al
successivo art. 12.

L’approvazione del collaudo dovra essere effettuata dal Comune nell'espletamento della

propria funzione di vigilanza. Il Promotore dovra allegare altresl il certificato di collaudo delle

opere in cemento amato eventualmente presenti, delle opere elettriche ed elettromeccaniche,
delle reti infrastrutturali redatto a cura degli enti gestori, e tutte le altre attestazioni richieste dalla
normativa e disciplinari vigenti in materia.

Il Comune si riserva la facolta di procedere alla richiesta e convalida di collaudi parziali delle
opere di urbanizzazione, nonché alla presa in consegna provvisoria, unicamente per lotti
funzionali e funzionanti, previo, ove necessario, collaudo statico favorevole. Nelle more del
collaudo, le opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potranno essere prese in consegna
dal Comune, mediante sottoscrizione di apposito verbale di presa in consegna provvisoria,
anche per singoli lotti funzionali e funzionanti. Ferma restando la responsabilita del soggetto
attuatore per eventuali difetti o difformita di esecuzione, con la sottoscrizione di tale verbale
verra trasferito al Comune I'onere della manutenzione ordinaria. In tali ipotesi resta inteso che il
completamento delle operazioni di collaudo resta a carico del Promotore che ne & responsabile
ed il trasferimento di proprieta delle opere al Comune rimane condizionato al collaudo definitivo
delle stesse.

Con il definitivo passaggio di proprieta viene trasferito al Comune anche |'onere della
manulenzione straordinaria delle opere nonché ogni responsabilita connessa all'uso delle
stesse, ferma restando la garanzia decennale sulla relativa esecuzione (art. 1668 Codice
Civile). . _

In caso di ritardo nell'adempimento da parte Promotore, il Comune si riserva la facalta di
provvedere direttamente alla realizzazione delle opere e dei servizi e di quanto altro si renda

‘necessario ai fini della definitiva acquisizione degli stessi, in sostituzione del Promotore ed a

spese del medesimo. In tale ipotesi il Comune comunica al Promotore, mediante
Raccomandata A/R, la diffida ad adempiere agli obblighi assunti con la presente convenzione,
assegnandogli un termine per provvedere, non inferiore a due mesi dat ricevimento della
stessa, In caso di inerzia del Promotore, alla scadenza del predetto termine, il Comune si potra
sostituire al medesimo nella realizzazione dei lavori, rivalendosi sulla garanzia finanziaria di cui
al successivo ant. 12, sia per le spese di esecuzione, che per gli ulteriori maggiori oneri che
I'Ente abbia dovuto sopportare. E’ fatto salvo il diritto del’Ente al risarcimento di eventuali



maggiori danni da inadempimento o ritardo nell'adempimento ai sensi dellart. 1218 codice
civile.

ART. 10 — Manutenzione delle opere di urbanlzzazlone primaria

La manutenzmne di tutte le opere di urbanizzazione rimane a carico deI Promotore sino

alPavvenuta presa in carico da parte dell' Amministrazione Comunale,

Relativamente alle aree destinate a verde pubblico, la manutenzione delle ‘stesse sara a carico

giel Promotore per ultenon 12 mesi rispetto alla data di presa in carico delle stesse, al fine di
«garanhre la buona esectizione e I attecohlmento degll impianti erbacel arborel ed arbustivi.

ART 11 - Cessnone delle aree e delle opere di urbanizzazione

Le aree destinate alle infrastrutture e alle urbanizzazioni e le opere su di esse realizzate e
funzionanti a perfetta regola d'arte, individuate e descritte rispettivamente alle lettere “a” e *b”
del precedente articolo 4, risultanti da idoneo tipo di frazionamento, da redlgere
preventivamente a cura del Promotore, saranno cedute all'’Amministrazione Comunale senza
alcun altro corrispettivo se non lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria U1.

La cessione avviene medlante atto pubblico (o atto pubblico amministrativo) o scrittura
privata con firme autenticate, da stipulare successivamente all'espletamento di tutti gli
adempimenti propedeutici ed entro il termine procedurale di 3 mesi da tale espletamento. Le
spese complessive restano interamente a carico del Promotore.

Resta salva la facolta del Comune di-chiedere in qualsiasi momento, anche prima
dell'avvenuta esecuzione e convalida delle opere, la cessione delle aree. Nel caso di mancato
adempimento dell'obbligo di cessione, il Comune potra espropriare le aree senza obbligo di
pagamento dell'indennita di espropriazione, alla quale i Proponenti, sottoscrivendo il presente
atto, dichiarano fin da ora di rinunciare, essendo esse assorbite dai vantaggi economici
derivanti dal presente atto. A tal fine, il presente contratto costituisce dichiarazione di pubblica
utilita di durata decennale ai sensi del Testo Unico per le espropriazioni.

Le cessioni saranno fatte ed accetlate a misura, nello stato di fatto in cui gli appezzamenti di
terreno si troveranno a seguito della realizzazione delle opere, ovvero in caso di anticipata
richiesta- da parte de! Comune,. nello stato di fatto in cui si troveranno al momento della
cessione.

Al momento della cessione il Promotore dovra garantire la liberta del beni ceduti da pesi,
censi, servitl passive, livelli, ipoteche, diritti colonici, trascrizioni passive, e vincoli pregiudiziali,
obbligandosi a rilevare e difendere i Comune in ogni caso di evizione o molestia a norma di
legge.

Con il definitivo passaggio di proprieta & trasferito al Comune anche 'onere di manutenzione

delle opere nonché ogni responsabilita connessa all'uso delie stesse. Resta ferma la garanzia

decennale sull’esecuzione di cui all'art. 1669 c.c.

ART. 12 - G'aranzie finanziarie

Il Promotore ha costituito una cauzione dell'importo di € 300.000,00 pari al 100% della spesa
. presunta per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, valutate complessivamente in €.
300.000,00 (Euro trecentomila virgola zero zero) come da preventivo di spesa estimativo
allegato alla presente Convenzione, mediante polizza di Assicurazione/Bancaria n. ........... del
.................. della compagnia/banca ........................ @ garanzia della piena esecuzione dei
lavori e loro manutenzione.

Nell'ipotesi di inadempienza delle obbligazioni assunte, il Promotore autorizza il Comune di
Portomaggiore a disporre della cauzione stessa nel modo pilt ampio, con rinuncia espressa ad
ogni opposizione giudiziale od’extragiudiziale da chiunque notificata e con l'esonero da
qualsiasi responsabilita o qualunque titolo per i'pagamenti o preliminari che il Comune avra a
fare.

Il Comune di Portomaggiore liberera la garanzia e prendera in carico le opere di urbanizzazione
secondo le modalita dell'art. 11 della presente convenzione a condizione che esse siano
completamenie e regolarmente eseguite, come risultera da certificato di collaudo.

La fidejussione sara, previo espresso consenso del Comune, ridotta proporzionalmente in
relazione al progressivo compimento delle opere di urbanizzazione, sempre subordinate al
costo effettivo delie opere residue, valutate in base all'eventuale mutato valore della moneta,



secondo gli indici ufficiali. | Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente
' all'esecuzione dei lavori in sostituzione dei lottizzanti, & spese dei medesimi, rivalendosi nei
modi stabiliti dalla Legge e dai regolamenti in vigore, quando essi non vi abbiano provveduto
tempestivamente ed il Comune abbia richiamato in mora, con un preavviso non mfenore in ogni
caso a due mesi.

ART. 13 - Permessi di costruire dei singoli edifici

L ediﬁcaznone degli edifici nei ssngoll comparti, deve avvenire con regolare richiesta di permesso
-~ di 6ostruire che pud essere-rilasciato prima della realizzazione delle opere ditrbanizzazione,

fermo restando che i certificati di conformita edilizia e agibilita dei locali non potranno essere

rilasciali fino all'approvazione del collaudo delle opere dt urbanizzazione da parte del Comune.

.ART. 14 - Contributo per dli oneri di urbanizzazione

Il Promotore ai sensi dell'art. 4 della presente Convenzione assume a proprio carico per intero
le spese relative alle opere di urbanizzazione.

.| permessi di costruire relativi al comparto saranno liberi dalla corresponSIOne degli oneri di
urbanizzazione primaria U1, intendendosi tale obbligo gia assolto con |'esecuzione diretta delle
opere stesse a spese dello slesso Promotore, cosi pure per quanto riguarda F'onere delle opere
di urbanizzazione secondarie relallve alla realizzazione degli spazi pubblici (verde e parcheggi
pubblici).

L'onere relativo alla quota delle opere di urbanizzazione secondaria U2 (attrezzature di
interesse comune e per istruzione pubblica) ed ogni altro onere derivante dalla Legge 31/02 e

successive modifiche ed integrazioni, non assolto dal Promotore, graveranno sul richiedente il

permesso di costruire relativo ad ogni singolo lofto.

ART. 15 - Tranerimento dei Iottl‘ed obblighi a carico dei singoli acquirenti

Il Promotore si obbliga a trasferire ed a inserire negli atti dei singoli Iotti i seguenti impegni ed
obblighi che dovranno essere trascritti negli atli di trasferimento, a carico di ciascun acquirente,
pena il mancato rilascio del permesso di costruire; ‘

a) a riconoscere di essere a conoscenza di tutte le clausole della presente Convenzione,
accettandole con i relativi effetti formali e sostanziali;

b) a riconoscere che i certificati di conformita edilizia e agibilita dei locali non potranno essere
rilasciati dal Comune fino a quando le costruzioni cui si riferiscono non siano servite da
strade di accesso, impianto di smaltimento acque reflue, rete idrica potabile, rete di
distribuzione energia eleltrica, rete di distribuzione gas e rete TELECOM,;

¢) di accettare e riconoscere che il terreno & trasferito con il vincolo di destinazione
residenziale ed attivita ad essa strettamente compatibili;

d) a provvedere allo sfalcio dell’erba ed alla manutenzione periodica dei lotti.

ART. 16 — Manutenzione dei lotti non edificati

| proprietari dei lotti non edificati dovranno mantenere a propria cura e spese le aree non
edificate, in modo decoroso al fine di evitare problemi di natura igienico- sanifaria.

ART. 17 - Controversie

La risoluzione di eventuali controversie relative all'osservanza degli obblighi della presente
Convenzione dovra essere rimessa ad arbitrato rituale.

Il coliegio arbitrale dovra essere composto da un membro nominato dal Tribunale di Fer(ara e
altri due nominati rispettivamente dalle parti.

Queste si obbligano ad eseguire il lodo arbitrale emesso, anche in ordine alle ‘'spese a agli
onorari degli arbitri.




-‘ART. 18 - Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere
rilevato completamente indenne, sia dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi
causa a gualsiasi titolo e con obbligo di riparare e risarcire tutli i darni evenfualmente derivanti
dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unilaterale d'obbligo.

ART. 19 - Trascrizloni spese e benefici fiscali

La presente Convenzione dovra esgere integralmente trascritta presso la Conservatoria-Registri
Immobiliafi a cura e spese della ditta lottizzante, prima del rilascio della comunicazione di inizio
lavori relativi alla lottizzazione.

Tulte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico del Promotore che invoca
tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalla Legge vigente e di future emanazioni, in
quanto applicabili nella specie con riserva, ove occorra, di farne domanda nelle sedi competenti.
Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli onert, sia notarili
sia tecnici, per la cessione dei terreni e delle opere al Comune e per Peventuale asservimento
delle opere all'uso pubblico.

[l presente atto previa lettura e conferma, viene sottoscritto dagli intervenuti.






OGGETTO:

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) denominato “IL PARCO"” - Ambito ANS2(3)-
ANS3(1) a Portomaggiore in Via V. Cuoco — APPROVAZIONE ai sensi dell’art, 35 della
L.R. 20/2000 e dell’'art. IV.31 del vigente RUE

Sett. Servizi al territorio, urbanistica, ambiente\\Servizi Gestione del Territorio/2011/5

O Settore o Sett. serv, al 0 Sett. Servizi | O Staff del Dir, n} Sett Corpo di
' finanze terﬁt_Qrié,-urb., ambiente . alia persona . Gernerale Polizia. MuthlpaIe
PARERI

Regolarita tecnica: (art. 49 comma 1° del D.Lgs. n. 267/2000)
Parere FAVOREVOLE '

irigente

Il Responsabile del procedimento 1l
i ng. cesari

Gabriella Geom. Romag noli

Q% b /N
J

Regolarité.contabile: (artt. 49 comma 1° e 153 comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000)

Parere FAVOREVOLE - Atto privo di rilevanza contabile
| I-I/JQ
I Respons’gbile settore Yinanze
. // / ]

A



Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Fto Bignardi Michele ‘ Fto Crivellari Rita

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

II sottoscritto Segretario Generale certifica che "avanti esteso verbale verra pubblicato il

11) 7011 all’Albo Pretorio del Comune, ove restera esposto per giorni 15

f
k.. /
bk [

consecutivi a norma dell’art.124 del D.Lgs. 18/8/00 n.267.

giorno | /

IL SEGRETARIO GENERALE
Fto Crivellari Rita

Copia conforme al’originaie in carta libera per uso amministrativo.

\ IL SEGRETA
|

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

La presente dellberazione & divenuta esecutiva il

per decorrenza del 10° giorno dalla pubblicazione all’Albo Pretorio (art.134, ¢.3,
D. Lgs. 18.8.00 n.267).

IL SEGRETARIO GENERALE
Crivellari Rita






