Comune di Portomagglore
Provincia di Ferrara '

COPIA | ‘

NR 103 REGISTRO DELIBERE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Seduta del 25/10/2011 alle ore 16.30

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) denominato “VILLAGGIO
AVENTI” - Ambito ANS2(9)-ANS3(5) a Portomaggiore in Via C.

OGGETTO Aventi e Via Lombardia - APPROVAZIONE ai sensi dell’art. 35 della
L.R. 20/2000, dell’art.5 comma 13 lett. b) della L. 106/2011 e
dell’art, IV.31 del vigente RUE,

In seguito ad inviti si & riunita, presso la Residenza Comunale, la Giunta Comunale.

Fatto I'appello nominale, risultano presenti o assenti come appresso:

Pres Ass
1 Minarelli Nicola Sindaco X
2 Baraldi Andrea Vice Sindaco X
3 Panzani Barbara Assessore Effettivo X
4 Chiarion Michele Assessore Effettivo X
5 Tavassi Giovanni Assessore Effettivo X
6 Canella Alex Assessore Esterno X

Partecipa la dottoressa Crivellari Rita - Segretario Generale.

Presiede Minarelli Nicola - Sindaco

La Giunta Comunale prende in esame |'oggetto sopra indicato.

In copia a Servizlo Contratti/org.istituz Ufficio Attivitd Produttive

Servizio Personale Ufficlo polizia amministrativa

Servizio Finanziario Ufficio edil.resid.pubblica
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Resp. Patrimonio Ufficio stato civlle/anagrafe

Resp. Progettazione Ufficlo Polizia municipale

Resp. Urbanistica Servizi scolastici-educativi
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. LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che, nell'ambito del procedimento di formazione, adozione e approvazione dei

nuovi strumenti urbanistici (PSC - RUE - POC) di cui alla L.R. 20/2000:

- il Comune di Portomaggiore ha approvato il Piano Strutiurale Comunale (PSC) con
delibera di Consiglio Comunale n.8 del 15.02.2010;

- il Comune di Portomaggiore ha approvato il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE)
con delibera di Consiglio Comunale n.9 del 15.02,2010;

- Il Comune di Portomaggiore ha adottato il Piano Operativo Comunale (POC) con
delibera di Consiglio Comunale n. 67 del 10.09.2009 e successivamente approvato
con delibera di Consiglic Comunale n. 55 del 05.08.2010;

- dal 18.08.2010 i suddetti nuovi strumenti urbanistici, Piano Strutturale Comunale
(PSC), Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) e Piano Operativo Comunale (POC),
sono entrati in vigore a seguito deila pubblicazione sul BURERT dell'avviso di
approvazione del POC,

Dato atto che:

- larticolo 5.5 commi 8 e 9 del vigente PSC, vincola l'attuazione degli ambiti per nuovi
insedlamenti urbani alla loro programmazione in POC e alla successiva approvazione
di un Piano Urbanistico Attuativo (PUA);

- l'articolo IV.31 del vigente RUE definisce il procedimento di approvazione dei PUA di
iniziativa privata;

- il Titolo III del vigente POC detta le disposizioni generali per V'attuazione delle
previsioni in esso contenute, '

Vista la richiesta di depositoc e approvazione del PUA denominato “VILLAGGIOC AVENTI”
presentata dal sigg. Cesari Raffaele e Luetti Cinzia, presentata il 23.12.2009 ed assunta
al prot. gen. al n.172/2010.

Considerato che:

- il PUA in argomento e ricompreso nel POC vigente, giusta Scheda Progetto n. 3,
relativa all’attuazione del primo stralcio dell’ambito per nuovi insediamenti urbani
ANS2(9)-ANS3(5);

- la documentazione di cui si compone & stata esaminata congiuntamente dai servizi
tecnici del Settore TUA nella riunione del 01.07.2010, alla luce del recepimento dei
pareri degli Enti Competenti sul POC adottato e della conseguente stesura
controdedotta della Scheda Progetto n.3;

- a seguito dell’esame di cui sopra, & stata fatta richiesta di documentazione integrativa
per adeguamento al “Codice dei Contratti”, con conseguente interruzione dei termini
di cui ail’art. 35 della L.R. 20/2000;

- in data 13.07.2010 al prot. 12764, é stata prodotta dai soggetti attuatori la
documentazione richlesta, con nuova decorrenza dei 60 giorni previsti per listruttoria
tecnica e il successivo deposito.

Vista la richiesta di proroga al 31.12.2010 per il deposito/pubblicazione del PUA, datata
08.09.2010 al prot. 16272, inoltrata dal proponente nella figura del tecnico Incaricato
arch. Stefania Fabbri, accolta con determina dirigenziale n. 587 del 10.09.2010.

Vista l'ulteriore richiesta di proroga al 31.01.2011 per il deposito/pubblicazione del PUA,
datata 16.12.2010 al prot. 22505, inoltrata dal proponente nella figura del tecnico
incaricato arch. Stefania Fabbri, accolta con determina dirigenziale n. 845 del
17.12.2010.

Vista la determina dirigenziale n. 85 del 23.02.2011 di autorizzazione al deposito del
PUA denominato “VILLAGGIO AVENTI”, redatta ai sensl del comma 1, secondo periodo,
dell’art. 35 della L.R, 20/2000, [l quale stabllisce che il Comune deve esprimersi
sullistanza di deposito di PUA attraverso l'assunzione di un provvedimento positivo di
autorizzazione allo stesso deposito, Il tutto entro il termine perentorio di 60 giorni dal
ricevimento della completa documentazione richiesta.



Visto il progetto del Piano Urbanistico Attuativo come integrato, redatto a firma

dell’Arch.. Stefania Fabbri, composto dai seguenti elaborati:

— Tav. 1 - Planimetria - Estratto-area oggetto di intervento e schema POC, estratto mappa
catastale

— Tav. 2 - Planimetria - Rilievo altimetrico

- Tav. 3 - Planimetria - Stato di fatto

- Tav. 4 - Relazione fotografica

- Tav. 5 - Planimetria - Stato di progetto

-~ Tav. 6 - Planimetria - TELECOM/AREA

— Tav. 7 - Planimetria - ENEL

— Tav. 8 - Planimetria - Rete EON GAS

— Tav. 9A - Progetto Impianto di Pubblica Illuminazione

— Tav. 98B - Schema quadro elettrico generale

- Tav. 9C - Relazione tecnica e calcoli dimensionall

— Tav. 9D - Particolari costruttivi e schede tecniche

— Tav. 9E - Capitolato Speciale d’Appalto

- Tav. 9F - Computo Metrico

- Tav. 10 - Progetto stradale - Relazione tecnica rete stradale

- Tav. 11 - Progetto stradale - Planimetria strada

— Tav. 12 - Progetto stradale - Sezioni strade

— Tav. 13 - Progetto stradale ~ Planimetria reti tecnologiche

- Tav. 14 - Rete scolante - Relazione tecnica rete scolante

— Tav. 15 - Rete scolante - Planimetria acque bianche

- Tav. 16 - Rete scolante - Planimetria acque nere

— Tav. 17 - Profili acque bianche

— Tav. 18 - Profili acque nere

- Tav. 19 - Particolari costruttivi

~ Tav. 20 - Planimetria del verde pubblico con specifiche

- Tav. 21 - Planimetria viabilita di progetto

— Relazione tecnica di progetto e copie dei pareri dei rispettivi Enti

- Norme tecniche di Attuazione

— Computo metrico estimativo

— Valutazione previsionale di clima acustico

— Relazione geologica

— Bozza di Convenzione

— Capitolato Speciale d’Appalto

— Elenco prezzi unitari

- Piano di sicurezza e coordinamento

- Valutazione di compatibilita delle previsioni con la riduzione del rischio sismico e con le
esigenze di protezione civile sulla base di analisi di pericolosita locale nonché vuinerabilita
ed esposizione urbana.

Considerato che il PUA, in conformita alla Scheda Progetto n. 5 del vigente POC di cui
all'ambito per nuovi insediamenti urbani ANS2(3)-ANS3(1), suddivide |'ambito come

segue:

- PARAMETRI URBANISTICI ' Soe e ol
STrro - Superficie Territoriale del'area edificabile oggetto d'intervento (mq.) 49.617 | 49.617
STrro.vine - Superficie Territoriale dell'area edificabile oggetto d'intervento ricadente in vincolo (mq.) :/ 4,387 4.387
STeer - Superficie territoriale dell'area collegata per la perequazione dalla proposta d'intervento (mg.) 17.800 | 17.800
DErro - Diritto edificaterio riconoscisto alla proprieta delle aree edificabili (mq./mq.) 0,20 020 |
DEync - Diritto edificatorio riconosciuto alla proprieta delle aree edificabili soggette a vincolo (mg./mq.) 0.08 0,08
DEper - Diritto edificatorio acquisito mediante fa perequazione (mq./mq.) 0,12 0,12
SCpre - Superficie complessivagpirt;;sistente (mq.) - i =
SCpro - Superficie complessiva derivante da diritti edificatori riconosciuli all'area d'intervento (mg.) 9.923 | 9.923
SCrrowving - SC derivante dai DE riconosciuti alla proprieta dell'area edificabile vincolata d'intervento (mq.) 351 351
SCpeg - Superficie complessiva derivante dal trasferimento di diritti edificatori con perequazione (mq.) 2.136 | 2.136
SCror - Capacita insedlativa totale di progetto = SCpge + SCpro*SCrrovine + SCrer  (Mq.) 12,410 { 12.374
UFgro - Indice di utilizzazione fondiaria (mg./mq.) ‘ 042 1 042
SFpro - Superficte fondiaria di progetto (mgq.) - ) 20.505 | 29.464 |
P1 - Superficie delle aree per parcheggi pubblici di progelto (mq.) - ’ 2.482 | 3.391




U - Superficie delle attrezzature e spazi collettivi di progetto (mq.)  5.585 | 5585

STR - Superficie della viabilita di progstto (ma.) secondo | 12,294

U2 - Utteriori aree da cedere - dotazionl ambientali = (STero + STerowe) - (SFero + P1+ U + STR) (mq.) rei'ﬁﬁe 3.270
PARAMETRI! EDILIZI

H wax — Altezza massima o i 7.50

SP win - Superficie permeabile mﬂna - 20 % della SF

Distanza minima dalle strade di lottizzazione - 5,00

Distanza minima tra gli edifici - H max con minimo 10,00 m.

Distanza minima dai confini ) 5,00 |

Verificato che, anche a seguito delle integrazioni e variazionl apportate in conseguenza
degli incontri tenuti con il progettista, gli elaborati di piano sono stati predisposti secondo
i disposti della vigente normativa tecnica, e che il piano urbanistico in parola risuita
essere conforme alla normativa del vigente PSC - RUE - POC, come da parere istruttorio
favorevole in data 19.08.2010 del geom. Gabrlella Romagnoli, Responsabile dei
Procedimenti Urbanistici.

Preso atto che:

il gestore della Rete di Distribuzione di energia elettrica ENEL Distribuzione, con

lettera in data 17.11.2008 prot. n. 0573233, ha definito la distanza di prima

approssimazione rispetto all’elettrodotto ad alta tensione a 132 kV n. 879

“Portomaggiore Bando” in prossimita del sostegno n.6;

- il gestore della Rete di Distribuzione di energia elettrica ENEL Distribuzione, con nota
del 14.05.2009 prot. n. 0301813 ha espresso parere favorevole all’elettrificazione
dell’area;

- il gestore degli impiant! di telecomunicazione TELECOM Italia, con lettera in data

29.01.2009 prot. n. 5077, ha espresso parere favorevole relativamente alla

predisposizione delle infrastrutture per le telecomunicazioni;

- il gestore della rete di distribuzione idrica HERA FERRARA, con lettera In data del
20.03.2009 prot. n. 6646 ha espresso parere favorevole “Per servire l'urbanizzazione
in progetto é possibile estendere le condotte realizzate nell’attigua lottizzazione”;

- il gestore del servizio di fognatura HERA FERRARA con lettera in data 20.03.2009
prot. n. 6646, ha espresso parere favorevole “La rete fognaria dovra essere a sistema
separato con recapito delle acque nelle reti gia realizzate nella vicina lottizzazione;
per quanto riguarda la fognatura per acque meteoriche dovra comunque essere
richiesta la specifica autorizzazione al Consorzio di Bonifica II Circondario”;

-~ il gestore' della rete di distribuzione gas metano E.ON Rete, con nota in data
03.02.2009 prot. n. FE/101/AF/af, ha espresso parere favorevole per quanto riguarda
la realizzazione e |'allaccio della rete di distribuzione del gas metano;

- Il gestore dei rifiuti urbani e assimilabili AREA, con nota in data 13.08.2009 prot. n.
6233, ha espresso parere favorevole;

- il Servizio di Igiene Pubblica dell’Azienda USL di Ferrara - Distretto di Portomaggiore
- in data 11.03.2011 prot. n. 19027, ha espresso parere favorevole nel rispetto di
quanto indicato sia nel parere congiunto con Arpa rilasclato in sede di approvazione
del POC che nelle Schede Progetto del POC stesso; -

- il servizio Sistemi Ambientali di ARPA ~ Sede Territoriale di Ferrara - con lettera in
data 14.06.2011 prot. n. PG.FE/2011/3807, ha espresso parere favorevole con
prescrizioni in merito al PUA;

- il servizio Matrice Rumore di ARPA - Sede Territoriale di Ferrara - con lettera in data
08.06.2011 prot. n. PG.FE/2011/3556, ha espresso parere favorevole in merito alla
valutazione del clima acustico, come sostituita in data 24.05.2011 a seguito di
richiesta integrazioni dI cui alla nota ARPA del 05.04.2011;

- il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici
dell’Emilia Romagna, con nota del 24.03.2011 prot. n. 3913 ha espresso parere
favorevole alla realizzazione delle opere con la prescrizione di sondaggi articolati in
piu fasi;

- il CONSORZIO DI BONIFICA PIANURA DI FERRARA con nota.in data 20.10.2011 prot.
n. 19745 ha espresso parere favorevole per quanto attiene allo scarico delle acque



meteoriche nel condotto Derivazlone, con prescrizioni in merito al dimensionamento e
alle portate delle vasche di laminazione realizzate per garantire l'invarianza idraulica,
con modifica ed integrazione del seqguenti elaborati;

Tav. 14 bis - Rete scolante - Relazione tecnica rete scolante

Tav. 15 bis - Rete scolante - Planimetria quotata acque bianche

Tav. 17 bis --Rete scolante - Profili acque blanche

Tav. 19 bis - Rete scolante — Particolari costruttivi

Tav. 22 - Rete scolante - Rillevo stato attuale

Tav. 23 - Rete scolante - Planimetria di progetto quotata;

la Commissione per la Qualitad Architettonica e Il Paesagglo In data 15.03.2011 ha
espresso parere positivo per quanto di competenza in merito al PUA.

Dato atto altresi che:

il PUA in argomento & stato depositato presso il Servizio Gestlone del Territorio dal
28.02.2011 al 28.04.2011 in libera visione del pubblico al sensi dl legge;

dell’avvenuto deposito & stata data comunicazione mediante pubblicazione:

- dell’'avviso sul quotidiano “La Nuova Ferrara” del 28.02.2011;

- dell’avviso all’Albo Pretorio on-line del Comune a decorrere dal 28.02.2011

- degli elaborati in formato digitale nell’'apposita pagina del sito internet del
Comune;

contestualmente al deposito, con nota in data 25.02.2011 prot. n. 3469, tutta la

documentazione é stata trasmessa alla Provincia di Ferrara per la formulazione di

osservazioni ai sensi dellart. 35 comma 4 della L.R. 20/2000 relativamente a

previsioni di plano che contrastano con i contenuti del PSC o con le prescrizioni di

plani sopravvenuti di livello territoriale superlore, e per l‘'espressione del parere in

materla di rischio sismico dl cui all’art.5 della L.R. 19/2008, dando altresi atto che il

parere VAS ¢ da ritenersi assolto con |‘approvazione del POC, al sensi della delibera di

Giunta Provinciale n. 214/55237 del 29.06.2010 recante per oggetto "Comune di

Portomaggiore. Piano Operative Comunale (POC) adottato con delibera del C.C. n. 67

del 10/9/09 e integrato con delibera del C.C. n. 91 del 17/12/2009. Riserve (art. 34

co. 6 LR 20/2000 c.m.), Valutazione Ambientale (art. 5 LR 20/00 e art.15 D.lgs.

152/°06), parere in materia di rischio sismico (art. 5 L.R. 15/08)".

entro il termine previsto nell’avviso di deposito non sono state presentate

osservazioni in merito al PUA ed alla relativa proposta di convenzione;

VAmministrazione Provinciale di Ferrara, con deliberazione della Glunta Provinciale n.

215 del 19.07.2011 ad oggetto “"Comune di Portomaggiore PUA denominato “Villaggio

Aventi” ANS2(9) ANS3(5) scheda Progetto POC n.3 - Provvedimento ai sensi dell'art

35 L.R. 20/2000 c.m, e art., 5 L.R. 19/08", si & cosl espressa:

- di non formulare alcuna osservazione sul PUA per le motivazioni meglio specificate
nella deliberazione stessa;

- che in riferimento ai disposti della L.R. n. 19/2008 “Norme per la riduzione del
Rischio sismico”, & stato acquisito Il parere sismico favorevole condizlonato del
Servizio Geologico e Protezione clvile della Provincia, espresso attraverso
comunicazione scritta prot. n.49828 del 16.06.2011;

- dl dare atto che il PUA non € assoggettato a valutazione ambientale al sensi
dell'art.5 comma 4 della LR 20/2000, come confermato dalla struttura provinciale
preposta alla valutazione ambientale del piani.

Visti:

- il Codice dei Contratti (D.Lgs 163/2006) e il terzo correttivo (D.Lgs 152/2008),
che equiparano le opere di urbanizzazione a scomputo totale o parziale del
contributo di costruzione ad opere pubbliche assoggettate alle stesse procedure di
evidenza pubblica, e che d! conseguenza, a prescindere dal loro Importo (inferiore,
pari o superiorl alla soglia comunitaria), sono ricondotte alla disciplina del Codice
dei Contratti e differenziate, in base all'importo, esciusivamente sotto Il profilo
della procedura applicabile;

- la Determinazione n. 7 del 16 luglioc 2009 dell’Autorita di Vigilanza sul Contratti
Pubblici di Lavori, Servizi e Forniture, che fornisce indicazioni e chiarimenti sulla
disciplina delle opere a scomputo degll oneri di urbanizzazione dopo il terzo
decreto correttivo del Codice dei Contratti;



- la delibera di C.C. n.9 del 03.02.2011 che approva lo schema tipo di convenzione
urbanistica predisposto dal Servizio Gestione del Territorio, tenendo conto sia dei
dettami del vigente POC, che della nuova disciplina delle opere a scomputo degli
oneri di urbanizzazione dopo il terzo decreto correttivo del Codice dei Contratti,
alla luce altresi delle indicazioni dell’Autorita di Vigilanza sui Contratti Pubblici di
Lavori, Servizi e Forniture.

Visto ed esaminato |‘allegato schema di convenzione regolante | rapporti che
intercorrono tra il Comune e la ditta realizzatrice.

Vista la validazione in data 13.07.2011.del progetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione, effettuata dal Servizio Progettazione del Comune di Portomaggiore ai
sensi e per gli effett! del D.Lgs 163/2006 e del D.Lgs 152/2008.

Visto il cosiddetto Decreto Sviluppo (DM 70/2011), che all’art.5 tomma 13 lettera b)
prevedeva l'approvazione dei PUA (Piani Urbanistici Attuativi) conformi allo strumento
urbanistico da parte della Giunta Comunale anziché del Consiglioc Comunale.

Vista la Legge di conversione del Decreto Sviluppe (L. 106 del 12.07.2011), che all’art.5
comma 13 lettera b), riconferma il disposto sopra menzionato, demandandone |’entrata
In vigore decorsi sessanta giorni dalla pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale della stessa
L.106/2011.

Verificata [a conformitd del PUA denominate “VILLAGGIO AVENTI” allo strumento
urbanistico PSC-RUE-POC vigente.

Ritenuto pertanto di approvare il PUA in argomento denominato “"VILLAGGIO AVENTL”,

costituito dagli elaborati succitati, secondo il disposto combinato di cui dell'art. 35 della

L.R.20/2000, dell’art.5 comma 13 lett. b) della L. 106/2011 e dell’art. 1IV.31 del vigente

RUE,

Visti:

- la L.R. 20/2000, come modificata dalla L.R. 6/09;

- la L.R. 31/2002;

- laL.R. 37/2002;

- il D.Lgs 163/2006;

- il D.Lgs 152/2008;

- la Determinazione n. 7 del 16 luglio 2009 dell’Autorita di Vigilanza sul Contratti
Pubblici di Lavori, Servizl e Forniture;

- il DM 70/2011;

- la L. 106/2011;

- I PSC-RUE-POC vigenti;

- la Determina Dirigenziale n, 85 del 23.02.2011,

Visti i pareri favorevoli allegati di cui all’art. 49, del D.Lgs. 267/2000.

Con volti
DELIBERA

1. di approvare il Piano Urbanistico Attuativo denominato “VILLAGGIO AVENTI” come
sopra descritto, presentato dai proponenti sigg. Cesari Raffaele e Luetti Cinzia,
costituito dagli elaborati in premessa elencati, che pur non essendo allegati
materialmente al presente atto, ne costituiscono parte integrante e sostanziale, nel
rispetto delle prescrizioni e condizioni contenute nei sotto indicati pareri, che della
presente ne formano parte integrante e sostanziale:

- servizlo Sistemi Ambientali di ARPA - Sede Territoriale di Ferrara - parere in data
14.06.2011 prot. n. PG.FE/2011/3708,;

- Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici
dell’Emilia Romagna, parere del 24.03.2011 prot. n. 3913;

- parere in riferimento ai disposti della L.R. n. 19/2008 “Norme per la riduzione del
Rischio sismico” del Servizio Geologico e Protezione civile della Provincia, prot.
n.49828 del 16.06.2011; ‘

~ Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara parere in data 20.10.2011 prot. n. 18745;

2. di dare atto che il Piano Urbanistico Attuativo denominato “VILLAGGIO AVENTIY, a
sequito delle richieste di integrazione da parte degli entl competenti, risuita
composto dai seguenti elaborati:



3.

- Tav. 1 - Planimetria - Estratto area oggetto di intervento e schema POC, estratto
mappa catastale

- Tav. 2 - Planimetria - Rllievo altimetrico

- Tav. 3 - Planimetria - Stato di fatto

- Tav. 4 - Relazione fotografica

- Tav. 5 - Planimetria - Stato dl progetto

- Tav. 6 - Planimetria - TELECOM/AREA

- Tav. 7 - Planimetria - ENEL

- Tav. 8 - Planimetria - Rete EON GAS

-~ Tav. 9A - Progetto Impianto di Pubblica llluminazione

~ Tav. 9B - Schema quadro elettrico generale

- Tav. 9C - Relazione tecnica e calcoll dimensionali

- Tav. 9D - Particolarl costruttivi e schede tecniche

- Tav. 9E - Capitolato Speclale d'Appalto

- Tav. 9F - Computo Metrico

- Tav. 10 - Progetto stradale - Relazlone tecnica rete stradale

- Tav. 11 - Progetto stradale - Planimetria strada

- Tav. L2 - Progetto stradale - Sezioni strade

- Tav. 13 - Progetto stradale - Planimetria reti tecnologiche

- Parere Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara

-~ Tav. 14 bis - Rete scolante - Relazione tecnica rete scolante

- Tav. 15 bis - Rete scolante - Planimetria guotata acque bianche

- Tav. 16 - Rete scolante - Planimetria acque nere

- Tav. 17 bis - Rete scolante - Profill acque bianche

- Tav. 18 - Rete scolante - Profili acque nere

~ Tav. 19 bis - Rete scolante - Particolari costruttivi

= Tav. 20 - Planimetria del verde pubblico con specifiche

- Tav. 21 - Planimetria vlabilita di progetto

= Tav. 22 - Rete scolante - Rilievo stato attuale

- Tav. 23 - Rete scolante ~ Planimetria dl progetto quotata;

- Relazione tecnica di progetto e copie del pareri del rispettivi Enti

- Norme tecniche di Attuazione

- Computo metrico estimativo

- Valutazione previsionale di clima acustico

~  Relazione geologica

- Bozza di Convenzione

- Capitolato Speciale d’Appalto

- Elenco prezzi unitari

- Piano di sicurezza e coordinamento

- Valutazione di compatibilita delle previsioni con la riduzione del rischlo sismico e con le
esigenze di protezione clvile sulla base di analisi di pericolositad locale nonché
vulnerabilita ed esposizione urbana;

di approvare, per tutto quanto esposto In premessa, lo schema dl convenzione
allegato alla presente quale parte integrante e sostanziale, atto a dlsciplinare i
rapporti tra il Comune di Portomaggiore e la ditta proponente In merlto alle
procedure di attuazione del PUA in argomento, nonché per la realizzazione e
cesslone al Comune delle opere di urbanizzazione primaria e delle aree destinate alle
dotazioni territoriall (verde e parcheqggi), dando atto che alla stipula della stessa:
- necessitera aggiornare il testo con il nuovo elenco elaborati a seguito delle
integrazioni richieste dagli enti competenti;
- Interverra in rappresentanza del Comune il Dirigente del Settore Territorio
Urbanistica e Ambiente;

di attribuire al presente atto deliberativo, ai sensi del’art. 31 comma 5 della L.R.
20/2000, valore di Permesso di Costruire per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, il quale si Intende rilasciato dalla data di stipula dell’attinente
Convenzione Urbanistica, con obbligo ad Iniziare i lavori entro un anno dal rilascio
dell’atto abilitativo ed ultimarli nell’arco della sua validita, e comunque ad ultimarli
completamente entro la validita del Piano Urbanistico;

di indicare nel termine di 10 anni dalla stipula della convenzione, la vallditad del
Plano Urbanistico Attuativo di Iniziativa privata denominato "VILLAGGIO AVENTI”;

di disporre affinché sl provveda a far eseguire | sottoelencati adempimenti
consequenziali ai sensi dell’art. 35 della L.R. 20/2000:



- deposito presso il Servizio Gestione del Territorio di copia integrale del piano
approvato per la libera consultazione,
- pubblicazione dell’avviso di avvenuta approvazione sul B.U.R, della Regione Emilia
. Romagna e su un quotidiano a diffusione locale;
- pubblicita dell’avvenuta approvazione sul sito istituzionale del Comune.

7. di dare atto che il PUA in argomento entra in vigore dalla data di pubblicazione
dell’avviso di avvenuta approvazione sul B.U.R. della Regione Emilia Romagna e
diventa efficace dalla data di stipula della convenzione urbanistica.

UNANIMEMENTE

Decide di dichiarare il presente atto immediatamente eseguiblle essendovene !'urgenzé
ex art, 134/4 del Decreto Legislativo 267/2000,



Sezione Provincinle di Ferrara

Via Bologna, 534

44124 - Ferrara

Tel. 6332 234841 Fax 0532 234801

e-mail: sezfe@arpa.emr.it  PEC: acofe@cert.arpa.emr.it
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Unitér Pignificazione ¢ Vohitazioni Ambieiali Complesse
C‘omune di [Portomaggiore
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Prot. N. PGFE/2011/3708

Fose. 201 VNXOXXT W7 -

Ferrara, 14/06/201 |

Sinapoli N® 229/201 1

Pratica N. PGFEAR011/1270 del 04/03/2011

Tuolario

006 ,0()5 j

Trasmissione: posia ordinaria

Allac.a. ing. Luisa Cesari

Comune di Portormaggiore
Setiore Tecnico

Piazza Umberto |, 6
44015 Porlomaggiore

p.c. Dr. C. Turatti ,
Aziendsa Unitaria Sanilaria Locale di Ferrara

Dislrelto Sud-Est Servizio lgiene Pubbfica
Via Fallibello, 22

44022 Comacchio (FE)

p.c. D.ssa Gabriella Dugoni
Provincia di Ferrara
UOPC Sostenibibitad Ambientale
C.so0 Isonzo, 105
44121 Ferrara

QOggello: Piano Urbanistico Alluativo (PUA) denominato "VILLAGGIO AVENTI!" — Lollizzazione del primo
stralcio dell'ambito ANS2(9) di cui alla scheda Progetllo POC n. 3.
Parere art. 19 left. h) L.R. 19/82 s.m.|.

In relazione alla documentazione trasmessa, anche quella inlegrativa, consideralo che:

¢ l'ambilo in oggello rienira tra quelli per i quali il POC assume i valori e gli effelli di PUA al sensi
dell’art. 5 della L.R. 20/00 e L.R. 6/09 (come si evince dalla Delibera di Giunta Provinciale di Ferrara
n. 214 de| 29/06/2010); '



Sevione Peovincinle di Fervara
Via Bologna, 534

44124 - Ferrara
P e Tel. 0532 234811 Fax 0532 234801
acnlenle Gel enle(omoms e-mail: sezfe@arpa.emril  PEC: aocofe@cert.arpa.emr.it

« [I'ambito in oggetlo prevede insediamenti di lipo residenziale e loro perlinenze;
¢ Pambito & in parte inleressato dall'Ares di prima ap;ﬁrossimazione {Apa) dell’ elettrodolio in terna
" singola a 132 kV n. 879 “Porlomaggiore-Bando™;

» & previsia la separazione degli scarichi delle acque nere e bianche,

» la rele di raccolta delle acque meteoriche scarica nel Canale Derivazione ed & prevista la
realizzazione di due invasi di laminazione; _

+ le acque nere vengono raccolte all'interno di una rete dedicala servita da depuralore comunale;

sl pérere sul clira acuslico dichiara che il progello presentalo risulta acusticamente compatibile con
I'edificazione di unita abitative (prot. Arpa PGFE/2011/3556 del 08/06/2011),

si esprime parere favorevole nel rispetto di guanto indicato nei pareri gia rilasciali per 'adozione del POC e
nelle relative Schede Progetio; inollre si prescrive:

e per la gestione defle terre da scavo sl ollemperi all'art. 185 comma 1 lell. ¢-bis) efo all'art. 186 del D.
Lgs. 1562/06 s.m.i.;

¢ la progetiazione definiliva delle vasche di laminazione éovré valutare l'interferenza con la falda;

+ prima dellalluazione dell'opera, dovra essere individualo il soggelto manuteniore delle vasche di
laminazione e scoli collegali;

s Si~adoitino, ove possibile, misure atte a conlenere I'impermeabilizzazione del suolo (mantenimento di
aree verdi, pavimentazioni drenanti, elc.);

s sia evilala la nuova edificazione nelle aree di prima approssimazione degli eleltrodolll, cosl come
dimensionate dall'Ente Gestore;

¢ in maleria di tulela e salvaguardia dell'ambiente dall'inquinamento eleltromagnelico, si faccia
riferimento, al Decrelo 29 maggie 2008 e alla recenle D.G.R dell'Emilia-Romagna n, 878 del 12
luglio 2010.

Dislinti salufi.
Servizio Sistemi Ambientali
PDr.ssa Claudia Milan

@{m@ o3

Allegato: Parere Arpa sul clima acustico (prol. PGFE/2011/3556 del 08/06/2011)
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e-mail: sezfe@arpa.emu.it

PEC: aocofe@cerl.arpa.emu.it
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Sinapoli N. 229/11 VMiatrice Runore
Prot, PG/FE/2011/3586 CG (da citare nella risposta)
Fasclcolo 2011/7XXVI1.2/8

- “Ferrara, 08 Giugno 2011

Alla D.ssa Claudia Milan
' Serv. Sistemi Ambientali
ARPA Feirara |
SEDE

Oggetto: P.U.A. via Fratelli Aventi, Portomaggiore in zona residenziale di espansione “AN-82(9)”

valutazione di clima acustico Sigg.ri Cesari - Luetti: emissione parere,

A seguito della valutazione della documentazione tecnica di previsione di clima acustico

presentata, valutato che;

QO Parea in cui si prevede di altuare il progeito risulta essere in classe acuslica Il (aree di tipo ‘
misto con limiti d'immissione acustica del rumore pari a 60/50 dB(A) per il giomo ¢ la notte
rispettivamente); la stessa ricade parzialmente all’intemo della fascia “B” di rispetto della
ferrovia Fervara - Rimini (ampiezza pati a 150 m dal limite della fascia “A” con limiti di 65/55
dB(A) giomo/notte);

0 i rilievi effeltuati evidenziano fa presenza, nell’area, di livelli acustici considerevolmente
inferiori ai limifi d’immissione applicabili (classe 111},

(J levalutazioni svolle considerano insediamenti di caratiere abitativo;

st & con la presente a dichiarare il progetlo presentato
ACUSTICAMENTE COMPATIBILE
con l'edificazione di unitd abitative.

Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento che dovesse rendersi necessario,

s'invia un cordiale saluto.,

Il Tecnico Competente
T.d.P. Claudio Gaimberoni
N

‘Pap 1dl{
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Rologna, 24 MAR 2011

Al Comune di Portomaggiore
Settove Servizi al Tervitorio, urbanistica, ambicntely
Servizi Gestione {ervitorio
Piazza Umberto 1.1, §
44015 Portomaggiore (FE)
Fax 0532/323312

curTuRaLl

Fatiera Inviata salo tramite FAX
SOSTITUISCE L'ORICINALE
ui sopst art, 43, coummi 6. DPR 4452000

Povd. N. .‘5.;3.‘/1?} Pos. ..”&[.3?..... ./l//;;gu/i

Wosposia al Voglio e 3312011

Py B Seze I N 2887

OGGETTO: PORTOMAGGIORE (¥L3). Via Carlo Aventi. Piano Urbanistico Aftwativo (PUA)
denominato “Villaggio Avenli”. Ambito per nuovi inscdiamenti wbani ANS2(9)-ANS3(S). Parere

Archeologico di Competenza

Comune dx Por tomaggiore
J

254372011
N 0005276

" Titolario

006 |003

¢ p.L. : Alla Soprintendenza
per i Beni Archifettonici e Pacsagpistici

per fe¢ Provinee di Ravenna,

Ferrara, Forll-Cesena, Rimini

via San Vitale 17

48100 RAVENNA

Fax, 0544/543732

Nucleo Carabinien
T'utela Patrimonio Artistico
Via Castiglione, 7, 40124 Bolopna

FAX 051.230961
Tn relazione all’istanza in oggelto:
s Presa visione del progetto;
o vista la documentazione in proprio possesso;
° tenuto conto di quanta preseritto dall’art. 28, comma 4 del D.Lgs. 4272004 (“Codice dei

beni culwrali e del pacsaggio®, con successive integrazioni e mudxﬁchu) dagli antt, 95-96 del

D.Lps 163/2006 (“Codice dei contratti

pubblici relativi a lavori, servizi ¢ fomiture in attuazione

delle direttive 2004/1 7/CE ¢ 2004/18/CE™);
e Considerato che I'arca di intevvento risulia adiacente al complesso storico-wehitettonico

di Villa Aventi, tisalente al XVIIT secolo. recenlemente recuperato ¢ inserito tra gli edifici e
complessi di interesse storico-architettonico esterni ai centri storici e che si trova a ca, 500 meri
in linea d'aria dalla chiesa della Madonna dell'Olmo presso ta quale. in tempi recenti, durante i
lavori di restaur, sono state rimesse in luce aleune tombe alloggiate all'interno della ¢chiesa data-
bili in eid post-classica.

Con riferimento alla procedura in oggetto questo Ufficio — per quanto di competenza ¢ forme restando
nuove disposizioni alla fuce di eventvali cinvenimenti archeologict — esprime parere favorevole in merito
alla realizzazione dell’opera rammentando Vobblige di attencersi alle vigenti norme in materia di wtela

40126 BOLOGNA Via Belle Artl n. 62 - Tel. (061) 223773 - 220676 - 224402 - Telefax 227170

e-

mail: sba-ero@heniculiurali.it
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archeologiea (D.Tgs. 42/2004, “Codice dei beni culturali e del paesaggio™, con suceessive integrazioni e
madiliche). ’
Poichg, tuttavia, la documentazione in possesso di questo Ufficio indica ta presenza di ritvavamenti di

caratierc archeologico in aree prossime a quella di intervento, si ritienc wtile segnalare ai vichiedemti I' op-

portunité di attenersi alle seguent disposizioni, volte a ovilare il verificarsi di scoperte impreviste (arlico-
lo 90 del citata D.Lgs. 42/2004) ¢ In conscguente necessita di adottare problematici interventi di tutela in
corso d opera che potrebbero comportare un significativo rallentamento dei lavori in oggetto.

Si preserive che nelle aree soggette all’intervento in oggelto vongano avviati dei sondaggi di ver ifica
preventiva articotati nel modo scguente:

I Fase:

A, Che tutte le wice in cui € prevista la realizzazione di infrastrutture di pubblica utilitd (strade, reti
fognarie, idriche, gas, cnel, ecc. ecc.) che comportuno interventi nel sottosuolo anche di licve
entitd, essi siano realizzati sotto stretto controllo archeologico in corsy opern da allidarc a
operatori archeologi di provata professionalita con le modalita di cui si dird avanti,

B. Che qualora nelf'arca in questione sinno previsti Interventi di bonifica da erdigni bellici, se
concordati con la serivente ed cseguiti in collaborazione con gli nrcheologl, essi passone essor
wtilizzati come indagini archeologiche proventive.

C. Che nelle arce vestanti siano eseguite indagini preventive volte ad accerlare la presenza/ussenza di
evidenze antropiche che possano ostacolare la realizzazione delle operc in progetto. Tali intervent
doviamo cssere realizzati con I'csecuzione di sondaggi a mivdulo o a trincea, di profonditd
variabile, sulla base dei dafi progetiuali, ra 2 € 3 metri di profonditd dal piano di campagna, In
caso di profonditd magyiori i sondaggi potranmo esscre sostitwiti da una seric di cacolagyi.

. Fase:

Sulla base dei risultati cmersi dadle indagini preventive di cui ai punti A-C precedenti si valulerd Ia
necessith di procedere a cventuali modifiche progettuali (i sensi dell*arl, 96, c. 2, letiera ¢ del D.Lps
163/2006) o all’esecuzione di scavi archeologici estensivi (ai sensi dellait. 96, ¢, 2, lettere o ¢ b del
D.Lgs 163/2006 ¢ secondo le modaliti indicate nell'art, 245 c¢, 5 ¢ 6 del DPR 207/2010).

Al fini depli accertamenti di cui ai punti A-C della FFase T precedentemente enucleati si dispone che:

1. Le indagini e il confrollo in corso d'opevu siano affidati u operator] archeologi di provata
professionalitd estemi all’ Amministrazione, da individuare u cura dei richiedenti nell clengo
delle Ditte Archeoloyiche allegato plla presente

2. che gli operatori archeologi individuati con e modalitd indicate al punto 17" vperino sotto la
dirczione scientifica di questa Soprintendenza, A tal fine savd cwa della D.L. comunicare
tempestivamente a guesto UfFicio il nominative della Ditta_preseclta, i cui vesponsabili
dovranno mettersi-in contalto con il Funzionario territorialmente competente per concordare le
modalita di Jatervento

3. che qualsiasl evidenza eventualmente riportatn in luce venga  compintamente  ¢d
estensivamente indagata, ncl rispetto delle pio modome teoniche dello seave archeclopico
(scavo slratiptalica, anche manuule)

4, che nessuno degli oneri connessi alle attivitd archeologiche suddetie (sia quelle in corso di
seavo — sorveplianza mezzi meccanici, conduzione e documentuzione scavi - che quelle
evenluali post-scavo — riclaborazione dati, redazione schede, documemtazione grafica ¢
fotogralica, ece. ece.) risulti a carico dell’ Amministiazione Stalule.

Si rammenta che tali disposizioni sono volle a cvitare cventuali sospensioni der lavori dovine a

vitrovamenti imprevisti e a prevenire possibili danncggiamenti che potrebbero interessare beni culturali
40126 BOLOGNA - Via Belle Artin. 52 - Tel. (061) 223773 - 220676 - 224402 - Telefax 227170
e-mail: sha-ero@bceniculturali.if
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presenti nel sottosuolo, dando possibile intégrazione a una fattispecic di reato secondo quanto previsto
dagli articoli 160-161 (“Oudine di reintegrazione” ¢ “Danno a cose rittovate’™) e, in palicolare.
dall*articolo 175 comma Ib del D.Lgs. 42/2004 (“E punito con I"arresto fino ad un anno € ammenda da
euro 310 a ewro 3.099: [...] b) chiunque, essendovi tenuto, non denuncia nel termine preseritto
dal¥articolo 90, comma 1, le cose mdnum nefl‘mlcolo 10 rinvenute Tortuitanente o non provvede ally
loro conservazione temporanca™),

Contestualmente si prescrive che tu data di indzio dei lavori di scave ¢ il nominativo ¢ ghi estremi di
contatto del Responsabile def Lavori vengano comunicali con congruo preavviso (ventiglorni
alnenp), al fine di predisporre, se ritenuti opportuni, sopralluoght in corso d*opera. -

Si coglic Moccasions per ricordare che, ai sensi dell’Art, 180 del Codice suddetio, safvo che il Latto
non costituisca pin grave reato, chiungue noh oltemped ad un ordine impartito dall*autorit preposta alla
tutela dei Bent Cultuvali pud essere punito con le penc previste dall*articolo 650 del codice penale.

A disposizione per opni ulteriore chiarimento, $i vesta in altesa di cortese riscontro ¢ si inviano distint

saluti.
I, SOPR TENDENTE
Dott. l!hp @E’ﬁmbdl‘l
VN

40126 BOLOGNA Via Belle Arti n. 52 - Tel. (051) 223773 - 220675 - 224402 - Telefax 227170
e-mail sba-ero@beniculturalinif .
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Elenco Ditte conosciute

dalla Soprintendenza per i Beni Ascheologici delPEmilia-Romuagna
per controllo ed esccuzione scavi atcheologici

* Per equith di trattamento tispetto alle ditte in clenco, Pordine alfabetico
procedera secondo Pestrazione semestrale della lettera capofila (lettera R in

vigore dal 25/11/10)

RAVAIOLUENRICO

Via 1% de Sanctis n. 33 — 47100 Forli
Cell. 34975399830 .
e mall ; enricoravatoli@iibero.it

RAVARA. CRISTINA IN MONTEBELLI

Via Lishonu n. 14 — 47924 Mirumare di Rimini (JUN)
Tel. 0541 /478338
Cell. 349/3628804

S.A.C.1-SOCIETA’ ARCHEOLOGICA DBL
CENTRO ITALIA '

Via Cunabue 9/ - 60019 Senigalha (AN)
Via Veneto $7 50145 Fivenze

1£1 07176610194

fax 071/6610760

cell. slg. Magno 335/7620092

e-1nnil: ﬁciarkernfimibcm.it

S.A.P, SOCIETA' ARCHEOLOGICA 8.,

Viale Rasorpinventa 14 - 46100 Muntova
Tel. e fux BI76/369611
Cell 335/844 7000

¢ mail: mni!(b)!nrcheolngncﬂ.it

P.4s11

SCOCCIA ANNA MARTA - ARCHEOLOGIAE
RESTAURO - ding individuale

Via del Borgo n 92 - 40126 Hologma
el o fax 51/ 253974
Cell. 338/7410125

SESTANTE: Siudio Assaciato

Via Nave 10 — 32026 Mel (BL)

Cell. 3497451 2866 — 349/230R766

Fux 049 /7840356

e-mpd: archeosestante(@omail.com
sitn web wwwaarcheasesmnre.com

S.LALT, S.ae, Sisteml Integrad per PArcheologine
il Territorio )

Seade legnter Viale NMurconin, 17 = 01100 Virerho

Sede opumtivie Vin Anna Urank n. 3b — 01033 Civit Castellana
(T ‘

Cell. 339/4737572 = 339 /2077494 ~ 330/ 7158403

¢ mai siat3N07@NIHero.ir

SOCIETA COOPERATIVA ARCHEOLOGICA

Via Melorn n. 22 20148 Milano

S.c.and, . Tel. 02/30214208
‘ Contradu delle Basiche n. 54 - 25122 Brescia
SOCIDRTA' CA), el 030/2R0346

Fax 030/2R024R

SOCIETA' COOPERATIVA MALENA

Via Muntredi 112 29100 Piacenza

Tel e fax (0523/759583

Cell. 338/5844551

c-maik malenaaccheolopia@libera.ir

SOCIETA' COOPERATIVA TECNE?

Via Venini n. 14/D

20125 dituno

el 02/67382785

Fax 112/ 89690505

e-mal: infol@ecoprecnedr

$TUDIO DI ARCHEOLOGIA GLOBALE
Metadulogie, teeniche ¢ nuave professionalled
di Dott, Leonardo De Murchi

Vin Carouignani n. 6 — 43100 Parna
Cell. 34R/2715360 Dot e Marehi

S$TUDIO DI CONSULENZA ARCHEOLOGICA

Vin Finve n. 21 ~ 73059 Upeato (LE)
Tel & fx UR3IZ/554358

Cell. 320/3915527

¢ matt: studionrcheoilibero.it
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'fECNE $.1.l,

Sude legate: Viale Ceccusing n. 171+ Riccione (RIN)
el e fax 0641/691523

Sede decentrub: Vi Masenin. 7 40100 Bologum

Tel. & Tux 051/501051

Cell. 337/217519 Datt. Lau Belemmi (Romagna)

w-matl: tccnu.ﬂrcheogd),ﬁbgra),i{

Tereae Sorl.

Vig Castel S.Pweteo, 39 — 48100 Ravenna
Tel 340/7145367

e-mail: teprac(@bastwebuner.iv
c-mail: infuf@rermacarcheologiaic

VYALLE dort. GIANFRANCO

Geologo ¢ geoarchealago

Vg Cavour, 22

27041 8. Cipgana Pa (PV)

Tel. OAUS/277078 - 33R-YVTI039

e-mail: wevalle@ein.it

VERNIA dott, Barbara

Dotore di theerex in Archeologia

Vis Frincesco La Green n. 23 - 47121 Forll
Srudie: Via Boulio Dantlolo n. 18° - 47121 Fasll
el o Fax 054375840196 Cell. 340/201935

o mail: barhuraverin@@libero.it

WUNDERKAMMER 8.n.c. di Ugu Caprlani ¢
Pabirizio Finotelli

Vi Due Poctond, 4 40132 Bologoa
Referente Senore Archeologie : Dot Fahiizio Fiorelli
Cell. 33973587992

Referente Settore QOpeativith: Dot Paola Lol

Cell. 319/34331006 Fax 051 /721242

Dol poli(fl)li?‘:un,».it

e-mail:

ZANPFINI Massimo Dl Individpale

Vin de Giovanni, 31 - 40129 Bologm
Cell. 347/7813038
e-tisail: massimozanfin@homail.com

ZANICHELLY Ester

Vi Glardine, 39/A - 42044 Gualtien (RL)
Cell. 333 /2800207
c-mail ester_zanichelli@hounail.eom

ABACUS sl

Vi Bmilia Ovest . 167 — 43016 San Puncrazio (PR)
Teb. ¢ tux 0521/673108
Rif. Duttssa Anghineni Cell. 338/2173315

AbbLA di Cesarinl Chinza Ditts {ndividuale

Vinle lalia n.. 109 — $7100 Furhi
Cell. 33873121903
e-mal: cheesur@ibero.it

ACME’ Conperativa Archeologica

Via Solferinng, 68 — 26900 Todi

Cell. 32973240004 Dot Gabrvle Mainurds Valcarenghi
Cell. 34877052759 Do Dandele Ferdnnd

Coll. 389/4754946 Dot Paols Lorre

Ceall. 347/9246681 Dot Fdippo Otasi

Cell. 329/5240000 Dot Fancescumaria Malaraggin
Cell. 38D /4748589 Dot Llenu 'l'()pf
e-maladme.cooperativa@demail com

AJARTE di Luca Mandolesl & C, S.n.¢..

Sede Jepale. Via S, T.orenzo in Monte n. 7 ~ 47823 Rinvini
Sede apewaova: Via Calnafimi n. 17 — 47923 Rimim

Tel. D541 /1831363 — Coll 328/7727770

Pax 0541 /1830187

e-nail: info(dadartesnc.com

ALON Socleth Conperativa

Via Stedlecet 31 - 61034 Bogzombrone (1°U)

]
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Elenco Ditte conoscinte

dalla Soprintendenza per | Beni Accheologici del’Emilia~Romagna
per controllo ed esceuzione seavl archeplogici

Via Villaggo Montesssn 10, 47028 Meronto. Savaceno (FO)
el NSE7/91448 fax 0547/971101
Viu G.Galilel, 7 47100 Forld
Tel. 349/3288025
AKANTHOS S.r.l. Via Ulieni, 9 47521 Cexena (FC)
Tel/fas DS47/6§1020 .
Vi Viazza BT o/o Delio Divers awad. 44100 Fermn
Teb 347 /6000184
c-innil infolidakanthox.it
Sede fegale ¢ opemitivi Via Alessindio Volia, 42 - 00153 Rama
ol e fax 06/5740377 | )
Sede aperativa: Piazza Papn Giovinnt XNIIH, 6 — 11100 Acata
Tel. ¢ fax 01657548936
e-mpil: se.;"retcriu(t'l),ﬂldlcr.it
st wely www.akberit
) Via Uberti n. 9 — 47023 Cesena (F()
AKUBE S.n.c. di Nleoly Padinl, Fubinna DI Gintio | el e Fax (0547/611020
e Michelangelu Montd Cell. 347/60001 84
cematl: infu((})ékube.il
Vo Muanstero n. 5 ~ 48013 Brisighella (Ra)
ALBONI Fubio — Ditta Individunic Cell. 330/89463407
c-mail fabioalboni(yahoo.it
Via dei Fubhin, 60 — 410587 Spilamburto (MO)
g . V'el. BSD/7RI082
ALVIY Sl [iax 059,/ 7K396 1
e-muil: glvitservizieyltaali@opiail com
Vin Andeeolin, 22 — 40068 S.Tazzaco di Suvena (RO
Cell. 348/0926927 Puolo Camvpugnob

Akher 8.l

AMBIENTR TERRA - Swidfo Assvcinto ’ e-mul: paolo.campaenoli@libero.it
D1i Carlo Del Grande, Filippo Zannl, Pacla Cell, 33874749026 Cado Del Grande
Campngnoli ¢ muil c.delprande@eele. it

Cell. 348/6700517 Filippo Zanni
etk Blzanni@yahoo.ii
Viale Caprers, 24, 43100 Parma

ANGELO GHIRETTI STUDLO ~ dlttu Tel v fax 0521 /254597
individuate ‘ Cell 347738518207

comail sngelo phivetn@insowebnet.it
Vis Sun Perronio Vecchio n. 6 — 40125 Bologny
ANTE QUEM sne.coop Tel. & fux 951 /4211100
~ e-maik: MHtcuuum.ir
Via Nove Muriin 11 - Villu Scseo (RE)
Tel.. 0522/632094 - 531U84
Pax 0522/4633315
e-mail direzioae@archeosistemt.ir
. sepviz(iBarcheosistemiit
tecnicol@archeosistemi.it
amuninisteazioncfarcheosistemi.it
tisorse@archeusistemi it
Sede amministeativar Via S.Luca 11/6 - 16124 Geaova
Tel 010/2472716
Fux 410/2542807
ARAN PROGETTI 8.0, Sed:.c,xpuml:ivn; Via Tngl. M.Carta 4 — 09310 Telesins (CA)
e-nuiil: :1rar1(Z}1mncu‘tr
‘ Ampunistraon o iccitorl tecuiv
Mussimo Benatd Cell. 34872204273
Fleonurs Tovre Cell, 34872204274

AR/S ARCHEOSISTEMI S.c.rl,
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Elenco Ditte conosciute

dalln Soprintendenza per i Bent Archeologict delPEmilia~Rornagna

pet controllo ed esecuzione scavi archeologici

ARCHAEMA S.1.L.

Viale Beartce d'Fsle, 16 20122 Midano
el ¢ fax 02/584321 36

Cell. 338/8482025 —~ 349/4158542
e-mil: info@archagma.it

ARCH.TE. Ascheologin ¢ Terchiorlo S.cia.ri,

Via Camper di Murte 20
52100 Arczzo

Tel 0875/926386-5

fax 0575/926318

e-mall; arch. te@virgilio.it

ARCHEOBALENO Ditta individuule

Via Gervust 63 - 47121 Vol (FC)
Cell 333/9937822
¢ mail: sokleo.rotonda@yaboo.ir

AccheoLAB Soc, Coop.

Vin Lorenzoni n, 18 — 62100 Mucerara
‘el e Jax 07337261308

¢ mall: info@archeolabney
Prendentc: .
Dorr. Vivians Antonpivolaou  Celt. 347/8537924
Referente area Murche del Nord: )

Dot Alessandra D' Oizia Cell. 347/1227477

ARCHEOMEDIA Suc, Conp.a.tl,

Vin Annio 0. 27 — 01100 Vieshy
Cell. 338746499270

lax 0761 /308131

e-muil: infol@archeomedia biz

ARCIIEOMODENA Studio Asanclato
{Associuzione profcgsionale Benassl, Guandalinl,
Maldini, Searuffi)

Donuaalio fiscate: Strada Gherbella o, 294/8 — 41100 Moudepa
Sede openuva: Via Cavizzr n. 25 — 41124 Modena

Lol ¢ fax (159 /4820675

Culh. 33976516301 Do, Guandabini

Cell. 33873772538 Dot Benaxsi

Cell. 349/4044642 Dot Malding

| e-mait: grcheomodena@email.com

ARCHEOPAL Sucicth Coaperativa

Vix Fuclide n. 70 — Pabizzo Giubileo
B7068 Rossano (C8)

Aschenges Sl

Sede legule:Vin Sicente a1 13 - 67051 Avezzang (AQ)

Tel 1863/415643

frav 0RGY/ 447710

Sede dinuceata: Via Govano Valle n. 16 Pul. Alfieri — 67100
L‘.'\l.]m‘;\ '

e-nuil: archeores@hkammail.com

sitn web www.archeores.at

ARCTi¢o Sl

Vin Gio Bono Ferrari n. 12-14

16032 Cumopli (GE)

Tel U185/776613

Sede tegaler Via Male n, 4710 — 16121 Genova
Dicettore Vecmeo:

Do, Chinra Davire e-mat: cdavile@dsschico.it

Arcomal S.n,¢. di Pugln Sfameni ¢ Davide Busuto

Sede Ammindsteativa: Calle del Montesantio n. 3
Sal)l’r",lc.nn 30132 Veneni

el e fax. 041 /2759440

Scde operativa: Castello 2265 - 30122 Venezin
Tel. e fux 041/5232344

Cell. 34770475547 34673005608

¢ matd: p.afioneni@dinfiniro.it

ARES< RICERCHE E SERVIZI PER
L’ARCHEOLOGIA

Via Frentina 106

48100 RAVENNA

tel e fax 0544/272147
Cell.338/7442528

¢ mail: info@aresnecheolopia.it
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ARes S.t.l. archeologia & restauro

Vi Nuzionate delle Puglic n. 3 — BUD13 Casalnuove (NA)
Tel. ¢ Fax OB1/8444039 ’
e-mail: archeo.ares@libero.t

wt——

Ar.Tc. ARcheologia e Testitotio - studio sssorinto
di Felisati e Shraun o

Vig ‘Thuon di Revel, 19 ~ 20159 Milano
Cell. 347/1095132 8. Felisan

| Cell 340/2905415 P, Shrany

e-mail: stadio_arteviceilio.ir

ASTER ARCHEOLOGIA STORIA
TERRITORIO

Via A. Cademosto o, 7
20§27 Milpno
el ¢ Fax 027201480

ATHENA Cooperativa Areheologica

Via Ronzuni n. 61 — 40033 Casalzachio di Renn (BOY)
Lel B51/5883435

Fax 05173372163

e-nail: athenacooparch@ymail.com

Cell. 33872593383 Dou. Consiglio

Cell. 340/9267148 Dost. Aowdosd

Cell. 339/1225777 Dot Cugaburd

BONONIA ARCHEOLOGIA sxl

Via del lavora, 68 ~ dUOSE Argelain (BO)
Celd, 340/8708905 Gannesol Gianni
Cell. 380/GERO6G6S Avidés Jauyza Sonia Victona

BraDypUS Studio agsuciato di Jullan Bogduni ¢
Erlka Vecehicti

\'ia Fiotavantt, 72 - 40129 Bologna
Cell. 33971452161 Julian Bugidans
Cell. 338/9284564 Foky Vecclietn

ek nfo(@beadypusnet.
sito webs wwy bradvpus.aet

DUCCI GIOVANNA - ditta Individuale

Via Borgo de Cervi - 44100 Fervarn
Tel. 05327205654
Cell. 338/5272557

BUSSANDRT GIAN PIBTRO - dhtig Individuale

Vin Z.Campioni n. 3 — 20017 Fiorenznol D'Arda (PC)
Tel. 0523/983371

CAMPANELLT MAURIZIO ='ditea indlvidunle

Vin Aldo Bertunei n. 2 ~ 43044 Collecchin (PIY)
Cell. 347 OD6B516
e.nmutl: catapancli.mavrizio@pmail,com

CAPORALI Dotit, Cormdp ~ tlrta individuate-

Vi (3. Viepolo o 97 - 47521 Cesena (FC)
Tel (154771900061 ‘

Cell. 33976419614

e-mail: corradocaporali@astwebnet.it

CEAZ/7Z) Dou. Alice

Viu Leonardo da Viegy, 8 — DO03Y Labico (Roma)
Tel. 46/9510067

Cell. 339/ 5800299

e-maik alice.ceazzi@pmail.com

CENNI Dot Giacamop - ditta Individuale

Via Montanaca, 325 — 40020 hnols (BO)
Cell, 249 3831700
¢ mail pipcomocennif@ivinnlioa

CENNTI Dott. Paofu = ditea indlviduale

Vig Mazzirg 0 20 — 47011 Cosirovnre Temhe ¢
(g

Cell. 340/9391319

e-mail: puolacenni@fastwebner.it

‘Terra del Sole

CEVOLI TSAO TSU

Piuzzn S.Mada La Nove n. 12 - 80134 Napoli

Tel e fux 081/5511838

Cell, 347/ 8621763

v mail: CC\‘()“II@I}E!)EKQ.il. NPPULe CEVO“(QJ),\TRhOD.iL

C.G.A. STUDTO TECNICO ASSOCIATO
CONSULENZE DI GEOLOGIA IZ AMBIEN'I'E

Via E.Fennin. 4940017 S. Giovanad in Perdcero (BO)
Tel051/6871113
Pax 051/6874328
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COLOMDBI NADIA MARIA Servizi per
PaArcheologia

Dannicilio Fiscale; Vin Vanoni, 18] - 21040 Cislago (VA)
Sede Operativar Vig Siefing, 20 - 20125 Milana

Cell. 33576890089

Pax 02/96408089

c-maik: pru.colombiealice. it

.| RANDOLFO & C.

.| CONTI COLOMBO S.sn.¢, di CONTI

Via San Cado 1. 372 470205, Carlo di Cosena (FO)
Tel 1547/663019

COOPACATI PHOENIX AL,

Viale Giulio Cesare 47 - Q0192 ann

Cell. 349/2859480

Fax 0673230709

e-muil; (QODCI'nl»ahhm.mx('__l&l,gédh it

COOPERATIVA ARCHEOLOGIA

Sede thi Firenze: Vin Tuigi lu Visea . 5 - 50133 Firenee
Tel. 055/576944

Fax 035/576938

Sede di Bolowna: via Belle A« n. 43 - 40126 Bologaw
Tel 051718899163

Fux 051/ {RROV470

Resp. Jimilia Romupna:

Dokt Cristreno Mazzant Cell, 335/8744R01

e-nwil: info@archenlogdn.it

COOPERATIVA ARCHEO&UB ME’lAI\iAUCO
AR.L.

Via dei Savonuroly, 37 - 35137 Padava
Tel. 049/8753968
Fux 040/R701782
Cell. 348/2219596

e-rmaik: archeosubmeumanco@tin.dt

-

COMIS LARA (dott.sra MA)

Vinle G, Rasord, 8 — 43100 PARMA
Tel. 347 /5000094

feax (1217336193

e-mail: larpeomis(@vahoo.it

CORA RICERCHE ARCHROLOGICIE S
al BASSRTTL MICHELE & DE GASPRILL
NICOLA

Loualis $pini di Gardolo n. 75 - 38014 Gardolu (IN)
‘el 0461/950090

DE DONNO MARCO - LAVORI
ARCHEOLOGIC! diuw individuale

Via Cignani . 43/2 - 40128 Bologna
T'e). o Fax U51/373123 — 374937

DEL BRUSCO Doy, Alessundro

Via Teonardo da Viaey, 8 — 00030 Labico (Romu)
‘Feb (6/9510067

Cell 33972742846

¢ mail: adelbrusco@yppmail.com

BARTH S.c.r.l. Ambicnte & Beni Culturali

Via G.B. de Nohili, 4 — 19125 Y.a Spezia
el O3R7/622080

Fax 0187/ 1800158

c-mald: io@learth ambiente.dt

sito wels: enrch-ambivate.it

EPIC sne

Vig A. Tadino, 15 - 20124 Mihano
Cell. 333/5481121; 333/4441276

FERRARI dott, Paslo

¢ mnail: epic.archeolopin(@gmail.com
Via Puskin 1

42025 Cuavinpo (RE)

Cell. 339/26288%Y

e-mail: peotrito@libero,ir

FPRANCESCHINI Dott. Franccsca

Vin Riming, 22/1 41100 Modens
Cell. 338/3565300
e-ml: francescafrancesehini@yshoo,it

GEA S.r.L ICERCA E DOCUMENTAZIONE
ARCHEOLOGICA

B!)IHCE(T Murza a4 - 43100 Parow —
Tel 05217237794

Cell. 34874963008

e-mail: peaparma@uenarcheolopiar
geaparma(@katapnil.com
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GERMAN] WALTER - ditra individunle

Vin dcll’Iud.usu‘m o2 40043 Muszabonio (BO)
Tel 151/932608

GIOMI Dott. Fruncoscu

Via Onunt . 21 /1T — 16146 Genova
Yel. 010/3114714

Cell. 34774467003

¢ mail: Francesenpiomi(@alice. it

GONYALEYZ MURO XABIRR — ditta individuale

GUANDALINT Feanvesca

Vicolo Ghigands 2 -
41121 BOLOGNA
el 1517238295
Cell. 338/5484421

e-madl apbier(@fastwebnet.ig

Piazzu Mozzing, 15 - 41100 Meclena
T'el. 059/217763
Cell. 3387651630

IMPRESA ZOLIISI S,c.l,

e-mall: franpua@iowind,ic
Viu Nobel n. 21/A - Quarticio SPIP - 43100 Durma
Tel. 0521 /607761

INANMCHEQ Swdlo Associato di Francesen
Antchini ¢ Gabriele Guatiglia

Viu Tennincrea i, & §5049 Viaregno (10
Tel. 0584/ 1841727 0584 /56087

Uux Q584/560R7

cowdl info@inarchco.com

“IN TERRAS” Soc, Coop. At.L

Sede : Via P, Topliant, 14 ~ 47012 Civitella Ji Romagna (FC)
“Lek e fux 05437983108

Cell. Leatino 34871717520

Cell. Cesarini 320/6017302

e-mail: nfol@interras.com

Sede : Vin Vacigho, 12972 ~ 41100 Modena

Tel: 059/370198

e-mail, geom.monzani@on.it

KORA S.el.

Vi Rocen A n 15 — 62024 Lisanatoglia (MC)
el e fax 0737/889186
¢ maik: info(@korasyl it

KRONGOS Ascheologia ~ Studiu Assoclato

Via G. L. Tiept)}o n. 97 = 47521 Ceseny (IPC) Tl 3451836890
E-mnudt infodkronosarcheolopin.com

Cell: Lucinnctti: 3382991999

Cull. Conni: 3409391319

Cell. Michelini: 3477597112

Cell. Cupondi: 3451836809

LA FENICE ARCHEOLOGIA E RESTAURO
Sl ‘

Via Muncinelli n. 4 - 40141 Balogan —

Vel e fux 051/471994.

Cell. dori. Negrelli 34746590114

e-mail doit. Negrelli: clandinnegrellif@alice. ic

LABUS ~ INDAGINI ARCHEOLOGICHE — i
DE VANNA ¢ DANDER

Via Martinengo Cesaresco n. 22 — 25100 Brescia
Tel. 30/397052

LARES S.n.c.

Vip Retlemmre n. 23 - 40017 8. Giovanad in Pesiecty (BO)
Tel. 051/822405

LIBRENTI Muuro ~ Ditta Tndividuale

Via Gagnin n. 11 - 40131 Bolognu
Tel. 051/6343198 Cell. 231/6875876

e-nil: grmuco librenti@alice.ic

Limes Archeologia Soc, Coop. n.r.l.

Sede aenirusceativie ¢f o Studio Sisalli
Cinle Randi n. 28 - 48121 Ravenna
Coll. 34572628578

Cell. 348 /7808680

Cell. 330/4368472

Fax 0544/455609

e-grputh in(o((t),limcsm‘(:lwol(‘;gia.it
sito web: www limesarcheolopia it




“a& PROVINCIA DI FERRARA

S Settore Tecnico
w PO Gealogleco e Protezlone Civlls

3 [ _
Prot. n.49828 Ferrara I}, 16/6/2011

Spett.je Dirlgente del Settore
~ Planlficazione Territoriale
- Provincia d| Ferrara -
Arch, Massimo Mastella
C.so Isonzo, 105/a
44121 Ferrara

E p.c, Spett.le Resp, PO Sostenibllitd Amblentale
Provincta dl Ferrara
Dott.ssa Gabriella Dugon!
C.so Isonzo, 105/a
44121 Ferrara

Oggetto: Comune dl Portomagglore — PUA denominato "Villagglo Avent!” ANS2(9) ANS3(5)
scheda progetto POC n. 3 - Parere dl cul ali'art.5 L.R, 19/08 (ex art.37 L.R,31/02
e s.m,)

In riferimento alla richlesta di parere di cul all'art, 5 L.R. 19/08 (ex art, 37 L.R. 31/02). Prot.
n. 36219/2011, relativa al Plano Attuative di cul all’'oggetto, sl esprimono le considerazioni di
segulto riportate.

Ulntervento prevede la reallzzazione di un comparto residenzlale a sud-est del’abitato di
Portomagglore, adlacente al complesso storico-monumentale di Villa Aventl e corrispondente a
circa la metad dl un amblto per nuovi Insediament! urbanl individuato nel PSC comunale
approvato, dl superficle totale parl a mg. 98.820. Tale lottizzazione & stata Inoltre inserita nel
primo POC del Comune di Portomagglore, approvato nel 2010, nel guale & stata redatta una
specifica scheda progetto allo scopo di valutare In manlera preliminare la sostenlbllita
dell'intervento proposto.

La relazione geologlca, a corredo dell'lstanza dl parere, & stata redatta dal Dott. Geol.
Andrea Dlegoll sulla base dl quanto previsto dal O.M. 14.01.08 e dagli Indirizzl reglonali di cul
alla DAL 112/07. Dal risultatt delle Indaglnl geognostiche eseguite, | terreni dl fondazlone sono
stati ciasélﬂcatl come appartenent! alla la categorla di suoclo C “Depositl di sabble o ghiaie
medlamente addensale o argifle df medla consistenza, ‘con spessori varlablll da diverse decine
fino a centinala d/ rmetri, caralterizzati da valor! df Vg3 compres! tra 180 m/s e 360 m/s"; le
valutazioni effettuate hanno Inoltre parmesso di escludere che nelf’area di intervento possano

Corso Lsonzo, 34 - 44121 Ferrara - t¢l. 0532/299426/481 - {ax 0532/299438 - e-mail provlacia.ferrara@cen.provincia.fe.it
hip:ihwwwprovinciafe.it/ - Codice Flscale e Partila 1VA 00334500386

© e Jg Ferrara
‘\. \,.J'} g J.’t‘:‘?‘{”“‘:‘ 6 Yerra & 06Ut g

R
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manlifestarsl effettl di slto In caso dl evento sismico. In fase di progettazione esecutiva
dovranno essere effettuate ulterlorl Indaginl In corrispondenza di tutti gli edifici In progetto,,
valutazionl e calcoll geotecnicl specifict In accordo alla normativa vigente, tenendo conto
dell entita del carlchi previstl e delle tipologle strutturall prescelte,

Da quanto emerge dagll studl specificl Inerentl il rischlo Idraulico condottl a corredo del PSC
e del POC comunale e dalla Valutazione di Compatibllita, redatta dall’Arch, Stefania Fabbrl, Il
slto In esame non presenta particolar criticlta, anche se I[ Canale ricettore delle acque dl scolo
non & risultato Iin grado di accogllere portate Ingentl; In fase esecutiva dell'intervento,
dovranno pertanto essere reallzzatl Invas| dl accumulo delle acque meteoriche per laminare le
portate In Ingresso alla rete di scolo, A tal proposito, oltre a sottolineare la necessita dl
rispettare le indlcazloni del Consorzio di Bonlfica e di Hera, sl rlbadisce quanto gla espresso da
questo Ufficlo in merlto al POC comunale, In particolare che dovranno essere indicate preclse
prescrizion! -riguardo al soggettl che prenderanno in carico la reallzzazlone, gestione e
manutenzione del singoll invasl, coﬁcordandone con gl Ent! competentl [‘ublcazione pll ldonea
ad ottimlzzare la funzionalitd ed Il deflusso delle acque verso Il ricettore, Dovranno Inoltre
essere effettuate valutazioni che tengaho conto anche della reallzzazlone degli stralcl successivi
del comparto, favorendo soluzion! Integrate e funzionall alla sicurezza ldraullca del territorlo,
inteso In maniera pli ampla rispetto alle singole:lottizzazionl, |

In base a quanto esplicitato, tenendo conto del fatto che l‘area oggetto del Piano non sl
trova In prossimita dl Industrie a rischio dl Incldente rilevante né di zone boscate, con la
presente sl esprime PARERE POSITIVO per quanto dl competenza, & condlzione che vengano
rispettate le prescrizionl sopra Indicate. - | -

Rimanendo a disposizione per eventuall chlarliment!, st porgono Distintl Salutl,

L.a Resp. PO Geologico
e Protezlone Clvile
Dott.ssa Geol, Alceste Zecchl

| TIEETR RN ORI LN R GorALE LA PPESIDE
Dait, Mario Capaldd Marcella Zappa?é;%
| ‘ | ' Fi0
\e :{;@
Critli e : T T inanliialive

if [ R e]
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rovsoriodinommen ) CONSORZIO DI BONIFICA PLANURA DI FERRARA

Consarzio di Bonitica Sedo | J= & recopito postale:

Y. sda icgaite a
PIANURA di FERRARA 44 !)l Ferrara Via Borgo dei Leoui, 28 - C.F. 93076450381
w W\\.lmﬂiﬁ{::’ifnrrarn;il - ¢-mail info@boniticaterrara.it

adarepe nlf Bl
Assaciaziolie Naxionule Doniliche, lrngazioni ¢ Migliormmenti Fondian

b Spett.le v

! . CESARI RAFFAELE
! " Via Garibaldi, 99
44121 — FERRARA

E p.c. Studio Tecnico

AREA SERVIZE GENERALT |
SETTORE TECNICD CONTESSIONT Ing. BAGLIONI MARCO
Viale Roma, 85

Via Mentana, 7 -- 44121 Ferara X
44039 - Tresigalio (FE) .
CSTC/AS

Oggetto:  RAFFAELE CESARI e CINZIA LUETTI - Realizzazione di un Piano Particolareggiato
di Iniziativa Privata in zona residenziale di espansione in via C. Aventi in Comune di
Portornaggiore (FE) - Foalio 134 mappali 470-471p.-472p..

Parere di competenza

Con riferimento alla nota di codesta Ditta del 30/11/2010, assunta a prot. consorziale n.
4555 in data 03/03/2011, ed alla documentazione integrativa relativa all'oggetto, trasmessa
successivamente a questo Ente con nota assunta a prot. cons. 19100 in data 10/10/2011, si
comunica che la stessa risulta, nel suo complesso, rappresentativa del sistema di scarico nel
condotto Derivazione delle.acque meteoriche derivanti dal piano particolareggiato in esame e dell’
opera di accumulo prevista per il contenimento delle acque in eccesso in uscita dallo stesso, in
linea con quanto prescritto dalla delibera consorziale n. 61 del 04/12/2009 in materia di invarianza
idraulica e con gquanto preventivamente concordato con i tecnici di questo Consorzio. ’

Cid premesso, si trasmette per guanto di competenza e salvo diritti di terzi, il parere
favorevole di questo Ente allo scarico nel condotto Derivazione delle sole acque meteoriche
provenienti dall'impianto in argomento a condizione che lo stesso venga realizzato nel rispetio

delle seguenti prescrizioni:

1. che la nuova urbanizzazione, che si sviluppera su una superficie complessiva di circa
54.004 mgq, venga realizzata nel tassativo rispetto della documentazione
progettuale inoltrata a questo Consorzio; '

2. che la struttura di laminazione prevista per l'area sia effettivamente dimensionata
per trattenere temporaneamente il volume mintmo di 2.257 mc. consentendo,
attraverso l'apposito manufatto di regolazione, lo scarico indiretto e graduale nel
condotto Derlvazione delle acque meteoriche provenienti dallimpianto nella portata
massima autorizzata di 43 lt/sec, cosi come stabilito dalla deilbera consorziale in
matetia di invarianza 1drauhca
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3. che sia data, con sufficiente anticipo, comunicazione dell'avvio dei lavori al tecnico
consorziale competente per area, geom. Settimio Caroli al n. 0532-855066,
per consentire le opportune operazioni di controllo;

4. che in fase di cantiere venga sempre lasciato libero accesso all'area al tecnici del
Consorzlo per le verifiche proprie di competenza ;
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SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER L'ATTUAZIONE DI P.UA.
DENOMINATO "VILLAGGIO AVENTI”

L'anno .....cooeeveenee. in questo giorno di ..o, del mese di ....oooviviiiiiiinnn, . a
................................... , hel mio studio sltoin ........coen O L., @vanti @ me
Droc Notaio In ..ooovviiiiiniiiiin ed iscritto nel Ruolo det Collegio Notarile del
Distrettodi ..o, , i sono personalmente costituiti | Signori:

1. COMUNE DI PORTOMAGGIORE, con sede a Portomaggiore in Piazza Umberto | en.5 (cf.
00292080389), rappresentato dalllng. CESAR| LUISA in qualita di dirigenté del setlore
“Servizl al Territorio, Urban]shca Ambiente”, nel seguito del presente atto denominato come
“Comtine”

2. Cesari Raffaele, nato a Ferrara il 08/01/1960, residente in Ferrara via Garibaldi n. 89, C.F.
CSR RFL 60A09 D5488S, proprietario degli immobili siti in Portomaggiore (Fe) identificati al
N.C.T. al foglio 134 mappale 368 parte, 8, 88 parte, 101 parte, 102 parte e 100 parte
compresi in zona residenziale di espansione classificata dal P.S.C. in “ANS2 (9)"

e .

Luetti Cinzia, nata a Portomagglore (Fe) il 27/02/1959, residente in Portomaggiore (Fe) via
Crocelta n. 5, C.F. LTT CNZ 59B67 G816Q, proprietaria degli immobill siti in Portornaggiore
(Fe) identificati al N.C.T. al foglio 134 mappale 196 parte, 68 parte, 155 parte, 154 parte,
153 parte, 152 parte, 51 parte, 223 e 224 compres! in zona residenziale di espansione
classificata dal P.S.C. in "ANS2 (8),

che intervengono nella loro veste di Proprietari dell’area softo descritta sita nel Comune di
Portomaggiore, d'ara in poi indicati per brevita con I'espressione “Promotori”;

della cui identitd personale, qualifica e capacita di agire, sono certo io Notaio

In evasione ai precorsi accordi, a mezzo del presente alto la cui integrale compilazione viene
personaimente redatta da me Notaio, indagata la volonta dei comparenti,

S| PREMETTE

- che fIng. Cesari Luisa interviene ed agisce nel presente afto, non in proprio, ma
esclusivamente nella sua qualita di dirigente del seltore “Servizi af Territorio, Urbanistica

Ambiente” del Comune di Portomaggiare, In forza del decreto sindacale n®............. del
....................... . per dare esecuzione alla Delibera del Consiglio Comunale in dala
........................ M .eooeennenen..... (delibera di approvazione del PUA in argomento), che in

copia conforme all'originale si allega al presente alto sotto la lettera "A", previa lellura datane
da me Notaio ai comparenti che dichiarano di approvare;

"~ che in questo atto i Sig:

Cesarl Raffaele, nato a Ferrara Il 09/01/1960, residente in Ferrara via Garibaldi n. 99, C.F.
CSR RFL B0A09 D548S, proprietario degli immobili siti in Portomaggiore (Fe) identificati al
N.C.T. al foglio 134 mappale 368 parte, 9, 88 parte, 101 parte, 102 parte e 100 parte
compresi in zona residenziale di espansione classificata dal P.S.C. in “ANS2 (8)

e

Luetti Cinzia, nata a Portomaggiore (Fe) il 27/02/1959, residente in Portomaggiore (Fe) via
Crocettan. 5, C.F. LTT CNZ 59B67 G916Q, proprietaria degli immobili siti in Portomaggiore
(Fe) identificati al N.C.T. al foglio 134 mappale 196 parte, 68 parte, 165 parte, 154 parte,
163 parte, 152 parte, 51 parle, 223 e 224 compresi in zona residenziale di espansione
classificata dal P.S.C. in "ANS2 (9),

intervengono come proprietari e si assumono tultl gli impegni contenuti nella presente
Convenzione, tutte le spese relative alla realizzazione della lottizzazione e conseguenti dalla
presente Convenzione;

—~ che il Comune di Portornaggiore ha approvato il Piano Strutturale Comunale {PSC) con
delibera di Consiglio Comunale n.8 del 15.02.2010;

— che il Comune di Portomaggiore ha approvato il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE)
con delibera di Consiglio Comunale n.9 del 15.02.2010;



—~ che il Comune di Poriomaggiore ha approvato il Piano Operativo Comunale (POC) con
delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 05.08.2010;

-~ che delle aree risultano interamente inserite nel primo POC approvato, giusta scheda
progetto n. 3;

- che l'edificazione in tale zona & subordinata all'approvazione di Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), il tulto presentato in osservanza alle norme di attuazione degli strumenti urbanistici
vigentl, nonché dglla L.R. 20/2000 e successive modificazioni ed integrazion!;

~ che il PUA, redatto da Arch. Fabbri Stefania (C.F. FBBSFNB5L67F205Y) con studio a
Migllarino (FE) in via Forti n. 18/A, & stato presentato dai signori Cesari Raffaele e Luett!
Cinzia in data 20.12.2009 e che Paspstlo tecnico-urbanistico della soluzione presentata &
stato esaminato dalla “Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesagglo”, la quale ha
eSPresso Parere .....o.coveeeivnennnn.. indata ......coee.... ;

- che con delibera consigliare n. ................... del ....................,, esecutiva in data
, veniva approvato il progetto e lo schema di convenzione relativi al PUA in

oggetto.

Tutlo cid premesso e ratificato, fra le parti indicate come sopra, che 'di seguito enunciate
rispettivamente "Cornune® e "Proponente”

S| CONVIENE E Si STIPULA QUANTO SEGUE:

ART. 1 - Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e la documentazione dl seguito richiamata, anche se non
materiaimente allegata, ma sottoscritta dalle parli che dichiarano di ben conoscerne il contenuto
e di dispensare me ufficiale rogante dalla lettura, sono conservati agli atti del Comune di
Porlomaggiore e formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

Il Piano Urbanistico Attuativo, di seguito denominato PUA, & costituito dai seguenti elaborati;

TAV. 1 Planimetria — Estrafio area oggetto di intervento e schema POC, estralto mappa
calastale
TAV. Planimetria — Rilievo altimetrico

TAV.
TAV,

2

3 Planimetria —~ Stato di fatto

4
TAV. 5 Planimetria —~ Stato di progetto

6

7

8

Relazione fotografica

TAV, Planimetria -~ TELECOM/AREA

TAV, Planimetria ~ ENEL

TAV. Planimetria ~ Rete EON GAS

TAV.8A Progetto Impianto di Pubblica llluminazione
TAV. 8B Schema quadro elelirico generale

TAV.8C Relazione tecnica e calcoli dimensionali

TAV. 9D Particolari costruttivi e schede tecniche

TAV.SGE Capilolato Speciale d'Appalto

TAV.8F Compulo Metrico

TAV. 10 Progetio stradale — Relazione tecnica rele stradale
TAV. 11  Progetio siradale ~ Planimetria strada

TAV. 12 Progetto stradale — Sezioni strade

TAV.13 Progetio stradale — Planimetria reti tecnologiche

TAV. 14 Progelto stradale — Relazione tecnica rele scolante



TAV. 15 Rete scolante — Planimetria acque bianche

TAV. 16  Rete scolante — Planimetria acque nere
TAV. 17  Profili acque bianche

TAV. 18  Profili acque nere

TAV. 19 Particolari costruttivi

TAV. 20 Pianimetria del verde pubb!ico‘ con specifiche

TAV. 21 Planimetria viabilita di progetto™

Allegati

¢« Relazione tecnica di progetio e copie dei pareri dei rispettivi Enti
¢« Norme tecniche di Attuazione

e Computo melrico estimativo ‘

« Valutazione previsionale di clima acustico

» Relazione geologica

e Bozza di Convenzione

» Capilolato Speciale d'Appalto

+  Elenco prezzl unitari '

» Piano di sicurezza e coordinamento

ART. 2 - Destinazione urbanistica e norme edilizle

La destinazione urbanistica dell’area, attestata dal certificato di destinazione urbanisticsa,
omessane la lettura per dispensa avutane dai comparenti, che dichiarano di ben conoscere il
contenuto ed approvarlo, & quella de!l POC vigente e per quanto riguarda le Norme Tecniche di
Atluazione si osserveranno quelle del presente piano.

ART. 3 - Accordo -di pianificazione

Nella presente convenzione urbanistica si intendono inleramente trasfusi tutli gli obblighi
scaturenti dalf'accordo di pianificazione sottoscritto fra la Soc. ELLEGI (prometiente acquirente)
ed il Comune di Portomaggiore, siglate il 03.08.2009, e registrato a Portornaggiore in data
12.08.2009 al n. 861.

ART. 4 - Opere dl urbanizzazione

Il Promotore si obbliga per sé e per i suoi eventuali aventi causa a qualsiasi titolo a:

a)

eseguire direttamente a propria cura e spese le opere di urbanizzazione previste dal
PUA, insistenti sulle aree descritie alla successiva lettera “b®, complete e funzionanti in ogni
loro aspetio, anche per guanto inerente la realizzazione efo adeguamento degli impianti di
intercettazione e smaltimento acque, approvvigionamento idropotabile, illuminazione
pubblica, distribuzione energia eleitrica e gas metano, rete {elefonica, nonché per una
adeguata segnaletica stradale verticale ed orizzontale. Le opere consistono in;

- reli dei pubblici servizi (fognatura, illuminazione, acquedotto, corrente eletlrica, ecc.);

- strade e marciapiedi (STR) mq. 12.294

- parcheggi pubblici (P1) mgq. 3.391

- verde pubblico atlrezzato (U} mq. 5.585

cedere a titolo gratuito al Comune di Portomaggiore, con le modalita indicate dal
successivo art.11, le aree su cui insistono le opere di urbanizzazione, per una superficie di
circa mq. 21.270; e le superfici destinate a dotazioni ambientali per circa mq. 3.472.

attenersi, per la progettazione delle opere, alla normativa di cui all'art. 81 del Codice dei
Contratti pubblici approvato con D. Lgs., 163/2008, come stabilito dalla determinazione

dell'Autorita sui contratti pubblici n.7 del 16.07.2009;



d)

e)

g)

h)

assumere il ruolo di stazione appaltante e a rispeltare quindi, per l'esecuzione delle
opere di urbanizzazione, le horme del Codice dei Contratti, come previsto dall'art. 32, commi
1, lett, g) e 2, dell'art. 121 e dell'art, 122 del D, Lgs. n. 163/2008, come meglio esplicitato
nella suddetta determinazione dell'Autorita sui contratti pubblici n.7 del 16.07.2009;

rispettare, in particolare, per il reperimento della ditta esecutrice la procedura di cui all'art.
122 comma 8 e art. 57 comma 86, del Codice dei Contralti e quindi esperire procedura
negozlata, senza pubblicazione del bando di gara, con invito a 5 soggetti aspiranti idonei;

cedere al Comune, senza alcun altro corrispettivo, se non lo scomputo di cui ai successivi
punti, le opere di urbanizzazione realizzate descritte alla precedente lettera a). La cessione
dovra avvenlre con le modalita indicate dal successivo art.11; :

presentare a copertura della completa e corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione
con i relativi sedimi, idonea garanzia finanziaria di cui al successivo art. 12;

presentare al Servizio Gestione del Territorio, almeno 15 giomni prima dell'inizio dei lavori

relativi delle opere di urbanizzazione, dichiarazione sostitutiva attestante che la procedura

per l'individuazione del soggetto esecutore delle ‘opere di urbanizzazione & avvenuta nel

rispetto del Codice dei Contratti, allegando a tal fine i seguenti documenti;

- copia della lettera d'invito;

- elenco dei soggetti invitall;

- verbale di aggiudicazione;

- copta del contratto di appalto stipulato con I'aggiudicatario;

- dati del soggetto aggiudicatore, con dimostrazione del possesso dei requisiti di
qualificazione previsti dall'art. 40 del Codice dei Contratti;

realizzare tall opere secondo Il progetto esecutivo validato dal competente Servizio
Progettazione, nel rispetic della legislazione e normativa tecnica vigente o eventualmente
intervenuta successivamenie al presente allto in materia di opere edili, nonché alle
specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno i Servizi tecnici comunali
competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati;

osservare e fare osservare norme e regolamenti sulla tutela, la protezione, I'assicurazione
e |'assistenza dei lavoratori;

. eseguire a propria cura e spese, in qualitad di stazione appaltante, il collaudo tecnico

amministrativo delle opere di urbanizzazione, nel rispetto delle norme del Codice dei
Contratli e secondo quanto previsto dal successivo art. 9.

ART. 5 - Progettazione delle opere di urbanizzazione

La realizzazione delle opere di urbanizzazione elencate e descritte al precedente art. 4 non
necessita di titolo abilltativo, in quanto il PUA stesso assume valenza di permesso di costruire ai
sensi dell'art. 2 dell'Accordo di pianificazione di cui all'art.3 della presente convenzione. Le
eventuali varianti al permesso di costruire polranno essere rilasciate senza necessitd di
pronunce deliberative, -

Il progetto esecutivo delle opere stesse, validato dal Servizio Progettazione del comune di
Portornaggiore, & parte integrante degll elaborati di PUA, ed & cosi composto:

relazione tecnico-descrittiva;

elaborati grafici;

dimensionamento e calcoli preliminari delle strufture e degli impianti;
schema di contratto e capitolato speciale d'appalto;

elaborato riportante le aree da cedere;

computo metrico estimativo;

piano dl sicurezza e determinazione degli oneri.

ART. 6 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Le opere dovranno essere eseguite conformemente ai progetti esecutivi, validati dal Servizio
Progettazione di cui ai precedenti articoli, nel rispetto della legislazione e normativa tecnica
vigente o evenluaimente intervenuta successivamente al presente atto in materia di operg edil,
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nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno gli Uffici comunali”
competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati.

L’esecuzione delle opere dovra -avvenire a perfetta regola d'arte e, nel corso dei lavor, il
Comune potra verificare la corrispondenza delle stesse ed il rispetto degli obblighi assunti con il
presente atto, mediante sopralluoghi periodici da parte di Funzionari dei propri competenti
settori,

L'efficienza, la manutenzione e la pulizia delle opere realizzate & a completo carico del
Promotore fino a quando le opere stesse non saranno cedute al Comune Saranno pure a carico
del Promotore la responsabilita civile per eventuali danni a terzi.’

Il Promotore si obbliga inoltre a:

- apportare guelle modifiche di carattere non sostanziale e quelle integrazioni che |
Servizi tecnici comunali o gli Enti erogatori reputino necessarie In funzione dell’effettivo stato
dei luoghi, senza che il soggetto altuatore acquisti il diritto a rimborsi o ulteriori scomputi;

- assoggettarsi alle eventuali verifiche periodiche nel corso dei lavori che il Comune
potra disporre, mediante sopralluoghi da parte di funzionari dei propri Servizi competenti,
per accertare la corrispondenza delle opere eseguite ed il rispetto di tutti gli obblighi assunti
con il presente alto.

ART. 7 — Varianti in corso d'opera alle opere di urbanizzazione

Le eventuali varianti in corso d'opera alle opere di urbanizzazione riguardanti modifiche
esecutive di dettaglio e le varianti non incidentl sulle caratteristiche tecnico-economiche delle
opere stesse, costituiscono automatico aggiornamento del presente atto d'obbligo. Nel caso
contrario, in presenza di consistenti variazioni della natura efo qualitd delle opere, saranno
invece apportate le dovute modifichefintegrazioni al presente atto d’obbligo, nel’ambilo della
necessaria variante edilizia.

Durante la realizzazlione delle opere di urbanizzazione, dovranno essere apportare quelle
modifiche di carattere non sostanziale e quelle integrazioni che i Servizi tecnici comunali o dli
Enti erogatori reputino necessarie in funzione dell'effettivo stato dei luoghi, senza che Il soggetto
attuatore acquisti il diritto a rimborsi o ulteriori scomputi.

ART. 8 - Imprese costruttrici

It Promotore siimpegna a rispettare nell’attuazione del Piano Attuativo, le procedure previste dal
Codice dei Contratti Pubblici. '

Per I'esecuzione dei lavori oggetto del presente atto unilaterale d'obbligo, il Promotore dovra
utllizzare imprese qualificate ai sensi della vigente normativa e dovra osservare e fare osservare
le norme legislative ed i regolamenti sulla tutela, Ia protezione, 'assicurazione e l'assistenza dei
lavoratori,

L'osservanza di cui sopra & compito e responsabilita del Promotore, restando comunque salva
la facolta del Comune di procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica.

ART. 8 — Collaudo delle opere di urbanizzazione .

Il Promotore sl impegna a:

- far eseguire a propria cura e spese il collaudo tecnico-amministrativo, nel rispetio delle
norme del Codice dei Contratli, da parte di soggetlto avente | necessari requisiti secondo fa
vigente normativa per i Lavori Pubblici;

- richledere al Servizio Gestione del Territorio la convalida delle opere ultimate,
allegando i frazionamenti catastali necessari per la cessione delle aree al Comune e tulte le
altre attestazioni richieste dalla normativa e dai disciplinari vigenti in materia;

- impegnarsi a eliminare difetti e/o difformita rispetto al progetti eventualmente rilevati
in sede di convalida, consapevole che, una volta trascorso il {ermine prescritto dal Servizio
Gestione del Territorio senza che I'esecutore delle opere vi abbia provveduto, il Comune avra
diritto di fare eseguire | lavori direttamente, avvalendosi della garanzia di cui al successivo
art. 12.

L'approvazione del collaudo dovra essere effettuata dal Comune nell'espletamento della
propria funzione di vigilanza. Il Promotore dovra allegare altresi il certificato di collaudo delie
opere in cemento armato eventualmente presenti, delle opere eleltriche ed elettromeccaniche,
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delle refi infrastrutturali redalto a cura degli enti gestori, e tutte le altre attestazioni richieste dalla
normativa e disciplinari vigenti in materia.

I Comune si riserva la facolta di procedere alla richiesta e convalida di collaudi parziali delle
opere di urbanizzazione, nonché alla presa in consegna provvisoria, unicamente per lofti
funzionali e funzionanti, previo, ove necessario, collaudo statico favorevole. Nelle more del
collaudo, le opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potranno essere prese in consegna
dal Comune, mediante sottoscrizione di apposito verbale di presa in consegna provvisoria,
anche per singoli lotti funzionali e funzionanti. Ferma restando la- responsabilita del soggelto
attuatore per eventuali difetti o difformita di esecuzione, con la softoscrizione' di tale verbale
verra trasferito al Comune |'onere della manutenzione ordinaria. In tali ipotes! resta inteso che il
completamento delle operazioni di collaudo resta a carico del Promotore che ne & responsabile
ed il trasferimento di proprieta delle opere al Comune rimane condizionato al collaudo definitivo
delle stesse,

Con 1l definitivo passagglio di proprista viene trasferito al Comune anche l'onere della
manutenzione siraordinaria delle opere nonché ogni responsabilitd connessa alluso delle
stesse, ferma restando la garanzia decennale sulla relativa esecuzione (art. 1669 Codice Civile).

In caso di ritardo nell’adempimento da parte Promotore, il Comune si riserva la facolta di
pravvedere direttamente alla realizzazione delle opere e dei servizi e di quanto allro si renda
necessario ai fini della definitiva acquisizione degli stessi, in sostituzione del Promotore ed a
spese del medesimo. In tale ipotesi il Comune comunica al Promotore, mediante Raccomandata
AR, la diffida ad adempiere agli obblighi assunti con la presente convenzione, assegnandogli un
termine per provvedere, non inferiore a due mesi dal ricevimento della stessa. In caso di inerzia
del Promotore, alla scadenza del predetto termine, il Comune si potra sostituire al medesimo
nella realizzazione dei lavori, rivalendosi sulla garanzia finanziaria di cui al successivo art. 12, sia
per le spese di esecuzione, che per gli ulteriori maggiori oneri che I'Ente abbia dovuto
sopportare. E' fatto salvo i| diritto dell'Ente al risarcimento di eventuali maggiori danni da
inadempimento o ritardo nel'adempimento ai sensi dell'art. 1218 caodice civile.

ART, 10 — Manutenzione delle opere di urbanizzazione prirmaria

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione rimane a carico del Promotore sino
all'avvenuta presa in carico da parte dell'’Amministrazione Comunale,

Relativamente alle aree destinate a verde pubblico, la manutenzione delle stesse sara a carico
dal Promotare per ulteriori 12 mesi rispetto alla data di presa in carico delle stesse, al fine di
garantire la buona esecuzione e l'attecchimento degli impianti erbacei, arborei ed arbustivi.

ART. 11 - Cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione

Le aree destinate alle infrastrutture e alle urbanizzazioni e le opere su di esse realizzate e
funzionanti a perfetta regola d'arte, individuate e descritte rispettivamente alle lettere “a” e "b” del
precedente articolo 4, risultanti da idoneo tipo di frazionamento, da redigere preventivamente a
cura del Promotore, saranno cedute allAmministrazione Comunale senza alcun altro
corrispettivo se non lo scamputo degli oneri di urbanizzazione primaria U1,

La cessione avviene mediante atto pubblico {0 atto pubblico amministrativo) o scrittura
privata con firme autenticate, da stipulare successivamente all'espletamento di tulti gli
adempimenti propedeutici ed entro il termine procedurale di 3 mesi da tale espletamento. Le
spese complessive restano interamente a carico del Promotore.

Resta salva la facolta del Comune di chiedere in qualsiasi momenio, anche prima
dell'avvenuta esecuzione e convalida delle opere, la cessione delle aree, Nel caso di mancato
adempimento dell'obbligo di cessions, il Comune poirad espropriare le aree senza obbligo di
pagamento dell'indennita di espropriazione, alla quale i Proponenti, sottoscrivendo il presente
atto, dichiarano fin da ora di rinunciare, essendo esse assorbite dai vantaggi economici derivanti
dal presente atto. A tal fine, il presente contrallo costitulsce dichiarazione di pubblica utilitd di
durata decennale ai sensi del Testo Unico per le espropriazioni,

~ Le cessioni saranno falte ed accettatle a misura, oppure a corpo laddove non sia Indicata la
superficie corrispondente, nello stato di fatto in cui gli appezzamenti di terreno si troveranno a
seguito della realizzazione delle opere, ovvero in caso di anticipata richiesta da parte del
Comune, nello stato di fatto in cui st troveranne al momento della cesslone, “



Al momento della cessione il Promotore dovra garantire la liberta del benl ceduti da pesi,
censi, servilli passive, livelli, ipoteche, diritti colonici, trascrizioni passive, e vincoli pregiudiziali,
obbligandosi a rilevare e difendere il Comune in ogni caso di evizione o molestia a norma di
legge. )

Con il definitivo passaggio di proprieta & trasferlto al Comune anche l'onere di manutenzione
delle opere nonché ogni responsabillitd connessa all'uso delle stesse. Resta ferma la garanzia
decennale sull'esecuzione di cui all'art. 1669 c.c.

ART. 12 - Garanzie finanziarie

Il Promotore ha costituito una cauzione dell'importo di €, 1.018.112,56 pari al 100% della spesa
presunta per la realizzazione delle opere dl urbanizzazione, valutate complessivamente in
€.1.018.112,56 (unmilionediciannovemilacentodadici/56) come da preventivo di spesa estimativo
allegato alla presente Convenzione, mediante polizza di Assicurazione/Bancaria n. .........., del
rieireneneenne della compagniadbanca e, a garanzia della piena esecuzione dei
lavori e loro manutenzione.

Nellipotesi di Inadempienza delle obbligazioni assunie, I Promotore autorizza || Comune di
Portomaggiore a disporre della cauzione stessa nel modo pit ampio, con rinuncia espressa ad
ogni opposizione giudiziale od extragiudiziale da chiunque notificata e con 'esonero da qualsiasi
responsabilita o qualunque titolo per i pagamenti o preliminari che il Comune avra a fare.

Il Comune di Portomaggiore liberera la garanzia e prendera in carico le opere di urbanizzazione
secondo le modalita dell'art. 11 della presente convenzione a condizione che esse slano
completamente e regolarmente eseguite, come risultera da cerlificato di collaudo.

La fidejussione sara, previo espresso consenso del Comune, ridolta proporzionalmente in
relazione al progressivo compimenio delle opere di urbanizzazione, sempre subordinate al costo
effeltivo delle opere residue, valutate In base all'eventuale mutato valore della moneta, secondo
gli Indici ufficlali, 1| Comune si riserva la facoltd di provvedere direttamente all'esecuzione dei
lavori in sostituzione dei lottizzanti, a spese dei medesimi, rivalendosi nei modi stabiliti dalla
Legge e dal regolamenti in vigore, quando essi non vi abbiano provveduto tempestivamente ed |l
Comune abbia richiamato in mora, con un preavviso non inferiore in ogni caso a due mesi.

ART. 13 - Permessi di costruire dei singoll ediflci

L'edificazione degli edifici nei singoli comparti, deve avvenire con regolare richiesta di permesso
di costruire che pud essere rilascialo prima della realizzazione delle opere di urbanizzazione,
fermo restando che i certificati di conformita edilizia e agibilita dei locali non potranno essere
rilasciali fino all'approvazione del collaudo delle opere di urbanizzazione da parte del Comune,

ART. 14 - Contributo per gli oneri di urbanizzazione

il Promotore ai sensi dell'art. 4 della presente Convenzione assume a proprio carico per intero le
spese relative alle opere di urbanizzazione.

| permessi di costruire relativi al comparto saranno liberi dalla corresponsions degli oneri di
urbanizzazione primaria U1, intendendosl tale obbligo gia assolto con 'esecuzione diretta delle
opere stesse a spese dello stesso Promotore, cos! pure per quanto riguarda 'onere delle opere
di urbanizzazione secondarie relative alla realizzazione degli spazi pubblici {verde e parcheggi
pubblici).

L'onere relativo alla quota delle opere di urbanizzazione secondaria U2 (attrezzature di inleresse
comune e per istruzione pubblica) ed ognl allro onere derivante dalla Legge 31/02 e successive
modifiche ed integrazioni, non assolto dal Promotore, graveranno sul richiedente il permesso di
costruire relativo ad ogni singolo lotto.

ART, 15 - Trasferimento del lotfl ed obblighi a carico dei singoll acquirenti

Il Promotore si obbliga a trasferire ed a Inserire negli atti dei singoli Iotti i seguenti impegni ed

obblighi che dovranno essere trascritli negli alti di trasferimento, a carico di ciascun acquirente,

pena il mancato rilascio del permesso di costruire:

a) a riconoscere di essere a conoscenza di tutle le clausole della presente Convenzione,
acceitandole con i relativi effetti formali e sostanzialt;

b) a riconoscere che i certificati di conformita edillzia e agibilita del locali non potranno essere
rilasciati dal Comune fino a quando le costruzioni cui si riferiscono non siano servite da



strade di accesso, impianto” di smaltimento acque reflue, rete idrica potabile, rete di
distribuzione energia eletlrica, rete di distribuzione gas e rete TELECOM,;

c) di accettare e riconoscere che Il ferreno & trasferito con il vincolo di destinazione
residenziale ed attivita ad essa strettamente compatibil;

d) a provvedere alle sfalcio del'erba ed alla manutenzione periodica dei lotti,

ART. 16 — Manutenzione dei lotti non edificati

| proprietari dei lotti non edificati dovranno mantenere a propria cura e spese e aree non
edificate, in mado decoroso al fine di ev;tare problemi di natura igienico- sanitaria.

ART. 17 - Controversie

La risoluzione di eventuali controversie relative all'osservanza degli obblighi della presente
Convenzione dovra essere rimessa ad arbitrato rituale.

Il collegio arbitrale dovra essere composto da un membro nominato dal Tribunale di Ferrara e
altri due nominati rispettivamente dalle parti.

Queste si obbligano ad eseguire Il lodo arbitrale emesso, anche in ordine alle spese a agli
onorari degli arbitri.

ART. 18 - Salvaguardia dirltti di terzi

Sono falti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali | Comune deve essere
rilevato completamente indenne, sia dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi
causa a qualsiasi titolo e con obbligo di riparare e risarcire tutli | danni eventualmente derivanti
dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unilaterale d'obbligo.

ART, 10 - Trascrizionl spese e benefici fiscali

La presente Convenzione dovra essere integralmente trascritta presso la Conservatoria Registri
Immobiliari a cura e spese della ditta loftizzante, prima del rilascio della comunicazione di inizio
lavori relativi alla lottizzazione.

Tutte le spese inerentl e conseguenti al presente afto sono a carico del Promotore che invoca
{utti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalla Legge vigente e di future emanazioni, in
quanto applicabili nella specie con riserva, ove occorra, di fame domanda nelle sedi competenti,
Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili
sia tecnici, per la cessione deli terreni e delle opere al Comune e per I'eveniuale asservimento
delle opere all'uso pubblico.

I presente atto previa letlura e conferma, viene sotioscritto dagli intervenuti,






OGGETTO:

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) denominato “VILLAGGIO AVENTI” - Ambito

ANS2(9)-ANS3(5) a Portomaggiore in Via €. Aventi e Via Lombardia -
APPROVAZIONE ai sensi dell’art. 35 della L.R. 20/2000, dell’art.5 comma 13 lett. b)

della L. 106/2011 e dell’art. IV.31 del vigente RUE

Sett, Servizi al territorio, urbanlistica, ambiente\\Servizi Gestione del Territorio/2011/8

O Sett. Servizi | O Staff del Dir. a Sétt. Corpo di

0 Settore 0 Sett. serv. al
Polizia Municipale

" finanze territorio, urb., amblente | alla persona Generale

PARERI

~y

Regolarita tecnica: (art. 49 comma 1° del D.Lgs. n. 267/2000)
Parere FAVOREVOLE

Il Dirigente \

- Il Responsabile del procedimento
alIng. Cesarl

Gabrlella Geom. Romagnoli

TN N
B

Regolarita contabile: (artt. 49 comma 1° e 153 comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000)
Parere FAVOREVOLE - Atto privo di rilevanza contabile

Il Respon e settore finanze

e

L~ S—



Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue,

IL SINDACO [l. SEGRETARIO GENERALE
Fto Minarelli Nicola Fto Crivellari Rita

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

11 sottoscritto Segretario Generale certifica che I'avanti esteso verbaie verra pubblicato il
giorno z l ."L": Vi all’Albo Pretorio del Comune, ove restera esposto per giorni
-15 consecutivi a norma dell’art.124 del D.Lgs. 18/8/00 n.267.

IL SEGRETARIO GENERALE
Fto Crivellari Rita

. 0 Oy 2011
Comunicato ai capigruppo in data - & BV U

Copia conforme all'originale in carta libera per uso amministrativo.

AN \ IL SEGRETARI
ol S _/

LAY,
P

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

La presente deliberazione e divenuta esecutiva il

per decorrenza del 10° giorno dalla pubblicazione all’Albo Pretorio (art.134,

c.3, D. Lgs. 18.8.00 n.267).

IL SEGRETARIO GENERALE
Crivellari Rita





