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TAVOLA DI CORRISPONDENZA

di cui all’art. 2 comma 2 lett. b) dell’allegato alla Delibera di Giunta Regionale n.922 del 28.06.2017
“ATTO DI COORDINAMENTO TECNICO PER LA SEMPLIFICAZIONE E L’UNIFORMAZIONE IN
MATERIA EDILIZIA”

PARTE PRIMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA EDILIZIA
INDICE GENERALE DEL REGOLAMENTO CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Capo | — ART. .6 - Definizioni di termini e parametri edilizi 24
Definizioni Tecniche Uniformi — ART. L.7 - Definizioni di termini e parametri 32
(Allegato Il D.G.R. 922/2017) urbanistici
— ART. 1.8 - Definizioni relative al territorio rurale 33
Capo I — TITOLO LII - Tipi di intervento 36
Definizioni degli interventi edilizi e delle | - TITOLO LIl — Definizione degli usi del territorio 40
destinazioni d’uso
Capo lll
Disposizioni sovraordinate incidenti sugli usi e _
le trasformazioni del territorio e sull’attivita
edilizia (Allegato Il D.G.R. 922/2017):
c.1. - Procedimento per il rilascio e la — TITOLO IV.I — Attivita edilizia libera 104
presentazione dei titoli abilitativi edilizi e alle _ TITOLO IV.IIl — Titoli abilitativi 106
modalita di controllo degli stessi. — TITOLO IV.IV — Segnalazione certificata di inizio 108
attivita (SCIA)
— TITOLO IV.V — Permesso di Costruire 109
— TITOLO IV.VI — Disposizioni varie 112
c.2. - Requisiti generali delle opere edilizie, relativi
a
c.2.1. - Limiti inderogabili di densita, altezza, — ART. 1.6 - Definizioni di termini e parametri edilizi 24
distanza fra i fabbricati e dai confini. - PARTE TERZA - Regolamentazione urbanistica 71
degli interventi edilizi non disciplinati dal POC
c.2.2. - Rispetti (stradale, ferroviario, — TITOLO ILII — Infrastrutture per la mobilita 61
aeroportuale, cimiteriale, dei corsi d'acqua, degli | _ TITOLO IL.IIl - Reti e impianti tecnologici 67
acquedotti e impianti di depurazione, degli _ TITOLO ILIV — Cimiteri 70
elettrodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo). ) .
— TITOLO VL. | — Tutela dell'ambiente 127
c.2.3. - Servitt militari;. ‘ — -
c.2.4. - Accessi stradali. ‘ — TITOLO IL.II — Infrastrutture per la mobilita 61
€.2.5. - Zone interessate da stabilimenti a rischio B
di incidente rilevante.
€.2.6. - Siti contaminati. -
c.3. - Disciplina relativa agli immobili soggetti a — TITOLO 1.Vl — Norme sovraordinate di tutela 49
vincoli e tutele di ordine paesaggistico, ambientale, dell’ambiente e dell'identita storico culturale del
storico culturale e territoriale. territorio
— TITOLO lII.I — Centri storici ed immobili tutelati 71
esterni ai centri storici
— ART. lll.18 — Territorio rurale - Interventi di 90
recupero e di cambio d’uso di edifici tutelati
— ART. IV.26 - Autorizzazione paesaggistica 112
— ART. V.4 - Cautele per la salvaguardia di 124

ritrovamenti archeologici

— Allegato E del RUE - Schede di rilievo degli
edifici di valore storico testimoniale




c.4. - Discipline settoriali aventi incidenza sulla — PARTE SETTIMA - Requisiti tecnici delle opere 147
disciplina dell'attivita edilizia, tra cui la normativa edilizie
sui requisiti tecnici delle opere edilizie e le — Allegato A del RUE - Requisiti prestazionali degli
prescrizioni specifiche stabilite dalla normativa edifici
statale e regionale per alcuni insediamenti o
impianti.
Capo A\ — ART. VIII. 4 - Modelli di riferimento e fac-simili 148
Modulistica edilizia unificata
(Allegato IV D.G.R. 922/2017)
PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA
TITOLO | - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI
Capo | - SUE, SUAP e organismi consultivi
INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Composizione, i compiti e le modalita di — ART. I. 35 — Sportello Unico dell’edilizia 48
funzionamento, dello Sportello unico per (S.U.E)
I'edilizia, della Commissione per la qualita — TITOLO LIV — Commissione per la Qualita 46
architettonica e il paesaggio, e di ogni altro Architettonica e il Paesaggio
organo, consultivo o di amministrazione attiva,
costituito secondo la disciplina vigente, ivi
compresa quella statutaria locale
Art.2 | Modalita di gestione anche telematica delle
pratiche edilizie, con specifiche tecniche degli B
elaborati progettuali anche ai fini
dell’aggiornamento della cartografia comunale.
Art.3 | Le modalita di coordinamento con il SUAP.
(E prevista la possibilita di rimandare ad apposito
regolamento comunale che tratti la materia --- --
telematica in modo specifico, ove possibile in forma
di allegato allo stesso Regolamento Edilizio).
Capo Il - Altre procedure e adempimenti edilizi
INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Autotutela e richiesta di riesame dei titoli — ART. IV.24 - Diritto di accesso e richiesta di 112
abilitativi rilasciati o presentati. riesame
Art.2 Certificato di destinazione urbanistica. - --
Art.3 Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi. -
Art.4 | Sospensione dell’'uso e dichiarazione di — ART. V.11 - Dichiarazione di inagibilita / 125
inagibilita. usabilita / inabitabilita
Art.5 Contributo per oneri di urbanizzazione e costo | — Allegato C del RUE - Criteri di indirizzo per
di costruzione: criteri applicativi e rateizzazioni. la determinazione del contributo di -
costruzione
Art.6 Pareri preventivi. — TITOLO IV.1l — Pareri preventivi facoltativi e 105
obbligatori
Art.7 | Ordinanze, interventi urgenti e poteri — ART. IV.1 — comma 3 lett. a) b) c) — Attivita 104
eccezionali, in materia edilizia. edilizia libera
Art.8 Modalita e strumenti per l'informazione € la _
trasparenza del procedimento edilizio.
Art.9 Coinvolgimento e partecipazione degli abitanti. - --
Art.10 | Concorsi di urbanistica e di architettura, ove _
possibili.




TITOLO Il —= DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

Capo | - Norme procedimentali sull’esecuzione dei lavori

INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Comunicazioni di inizio e di differimento dei — TITOLO V.I — Esecuzione dei lavori 123
lavori, sostituzione e variazioni, anche relative
ai soggetti responsabili per la fase di
esecuzione dei lavori, quali 'impresa
esecutrice, il direttore dei lavori, della
sicurezza ecc.
Art.2 | Comunicazioni di fine lavori. — TITOLO V.II = Conclusione dei lavori 125
— TITOLO V.IIl - Controlli 126
Art.3 | Occupazione di suolo pubblico. — ART. V.3 comma 8 - Conduzione del 124
cantiere
Art.4 | Comunicazioni di avvio delle opere relative a
bonifica, comprese quelle per amianto, ordigni - -
bellici ecc.
Capo Il - Norme tecniche sull’esecuzione dei lavori
INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Principi generali dell’'esecuzione dei lavori.
Art.2 | Punti fissi di linea e di livello.
Art.3 | Conduzione del cantiere e recinzioni
prowvisorie.
Art.4 | Cartelli di cantiere. )
— : — — ART. V.3 comma 8 - Conduzione del 124
Art.5 | Criteri da osservare per scavi e demolizioni. cantiere
Art.6 | Misure di cantiere e eventuali tolleranze. — ART. V.4 - Cautele per la salvaguardia di 124
A7 | si ol X tieri mi | ritrovamenti archeologici
. icurezza e controllo nei cantieri misure per la . .
prevenzione dei rischi nelle fasi di — ART. VI.32 - Attrezzature di cantlerg 142
realizzazione dell'opera. — ART. VI.34 - Impalcature e ponteggi 142
Art.8 | Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei
ritrovamenti archeologici e per gli interventi di
bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici.
Art.9 | Ripristino del suolo e degli impianti pubblici a

fine lavori.

COSTRUTTIVE E FUNZIONALI.

Capo | - Disciplina dell’oggetto edilizio

TITOLO Il = DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI

INDICE GENERALE DEL
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO

CORRISPONDENTI SEZIONI E
ARTICOLI DEL RUE

PAGINA
RUE

Art.1

Caratteristiche costruttive e funzionali degli
edifici.

Art.2

Requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla
compatibilita ambientale, all’efficienza
energetica e al comfort abitativo, finalizzati al
contenimento dei consumi energetici e idrici,
all’'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni
inquinanti o clima alteranti, alla riduzione dei
rifiuti e del consumo di suolo.

— PARTE SETTIMA - Requisiti tecnici delle
opere edilizie

— Allegato A del RUE - Requisiti prestazionali
degli edifici

147

Art.3

Requisiti e parametri prestazionali integrativi
degli edifici soggetti a flessibilita progettuale.




Art.4 | Incentivi (riduzione degli oneri di — Allegato C del RUE - Criteri di indirizzo per --
urbanizzazione, premi di edificabilita, deroghe la determinazione del contributo di
ai parametri urbanistico-edilizi, fiscalita costruzione
comunale) finalizzati allinnalzamento della
sostenibilita energetico ambientale degli edifici,
della qualita e della sicurezza edilizia, rispetto
ai parametri cogenti.

Art.5 | Prescrizioni costruttive per 'adozione di misure ., _
di prevenzione del rischio gas radon.

Art.6 | Specificazioni sulle dotazioni igienico sanitarie
dei servizi e dei locali ad uso abitatvoe | e --
commerciale.

Art.7 | Dispositivi di aggancio orizzontali flessibilisui _
tetti (c.d. “linee vita”).

Art.8 | Prescrizioni per le sale da gioco l'istallazione di

apparecchiature del gioco d’azzardo lecito e la
raccolta della scommessa.

Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Strade. — TITOLO ILII — Infrastrutture per la mobilita 61
— ART. V1.37 - Requisiti essenziali delle 144
pavimentazioni sul suolo
Art.2 | Portic. | e -
Art.3 Piste ciclabili. — ART. 11.15 - Percorsi pedonali e piste ciclabili 65
Art.4 | Aree per parcheggio. — ART. 1.3 - Articolazione dei parcheggi 52
— ART. Il.4- Requisiti tipologici dei parcheggi 53
— ART. IL.5 - Dotazioni minime di parcheggi 54
pertinenziali (P3)
— ART. 1.6 - Cessione di aree per attrezzature 55
e spazi collettivi — quantita di dotazioni
— ART. 1.7 - Cessione di aree per attrezzature 59
e spazi collettivi - caratteristiche e
localizzazione
Art.5 Piazze e aree pedonalizzate. — ART. VI.37 - Requisiti essenziali delle 144
pavimentazioni sul suolo
— ART. V1.38 - Sagrati e aree speciali 144
Art.6 Passaggi pedonali e marciapiedi. — ART. I1.15 - Percorsi pedonali e piste ciclabili 65
— ART. 11.16 - Paracarri, fittoni, dissuasori di 65
traffico
Art.7 | Passi carrai ed uscite per autorimesse. — ART.VI.26 - Passi carrai, uscita dalle 139
autorimesse ed accessi
— ART. VI.27 - Percorsi carrabili, pedonali e i 139
cortili
Art.8 Chioschi/dehors su suolo pubblico.
Art.9 | Servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle | _ ART. VI.30 - Chioschi ed edicole 140
costruzioni e per chioschi/gazebi/dehors
posizionati su suolo pubblico e privato.
Art.10 | Recinzioni. — ART. VI.25 - Recinzioni e muri di cinta 138
Art.11 | Numerazione civica. — ART. VI.20 - Numerazione civica 137




Capo lll - Tutela degli spazi verdi e dell’ambiente

INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Aree verdi.
Art.2 | Parchi urbani e giardini di interesse storico e — ART. lIl.4 - Criteri generali di intervento sugli 26
documentale. edifici tutelati

Art.3 | Orti urbani. — TITOLO VLIl — Salvaguardia e formazione 129

X - — del verde
Art.4 | Parchi e percorsi in territorio rurale. _ Allegato D del RUE - Regolamentazione del ~
Art.5 | Sentieri. verde pubblico e privato
Art.6 | Tutela del suolo e del sottosuolo.

(E prevista la possibilita di rimandare ad apposito regolamento comunale che tratti la materia del verde
pubblico e privato, in modo specifico e coordinato con tutte le altre norme vigenti di settore, ove possibile
in forma di allegato allo stesso Regolamento Edilizio).

Capo IV - Infrastrutture e reti tecnologiche

INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Approwigionamento idrico. | e -
Art.2 | Depurazione e smaltimento delle acque. - ART. VI.1 - Regolamentazione delle acque 127
reflue
— ART. V1.2 - Regolamentazione delle acque 127
superficiali e sotterranee
Art.3 | Raccolta differenziata dei rifiuti uroanie. _
assimilati.
Art.4 | Distribuzione dell’energia elettrica. | e --
Art.5 | Distribuzionedelgas. | e -
Art.6 | Ricarica dei veicoli elettfici. | e --
Art.7 | Produzione di energie da fonti rinnovabili, da — ART. l11.23 TERRITORIO RURALE - impianti
cogenerazione e reti di teleriscaldamento. di produzione energetica e impianti per 95
I’'ambiente
Art.8 | Telecomunicazioni. | e -

Capo V - Recupero urbano, qualita architettonica e inserimento paesaggistico

INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza — ART. lll.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
delle costruzioni e dei luoghi. edifici tutelati
— TITOLO VLI — Qualita formale e 131
compositiva degli edifici e degli insediamenti
— TITOLO VI.IV — Prescrizioni varie 134
Art.2 Facciate degli edifici ed elementi architettonici | — ART. Ill.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
di pregio. edifici tutelati
— TITOLO VLIl — Qualita formale e 131
compositiva degli edifici e degli insediamenti
Art.3 Elementi aggettanti delle facciate, parapettie | — ART. lll.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
davanzali. edifici tutelati
— ART. V1.8 - Manutenzione decoro e 131
sicurezza delle costruzioni
Art.4 | Allineamenti. — PARTE TERZA - Regolamentazione
urbanistica degli interventi edilizi non 71

disciplinati dal POC




Art.5 Piano del colore. | e -
Art.6 | Coperture degli edifici. — ART. lll.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
edifici tutelati
— ART. VI.14 - Manti di copertura e cornicioni 132
— ART. VI.15 - Comignoli e canne fumarie 133
— ART. VI.12 - Canali di gronda e pluviali 132
Art.7 Illuminazione pubblica. — ART. V1.39 - llluminazione esterna — Criteri 144
generali
Art.8 Griglie ed intercapedini. — ART. VI.28 - Cavedi, pozzi luce, chiostrine e 139
intercapedini interrate
Art.9 | Antenne e impianti di condizionamento a — ART. VI.36- Impatto visivo ed ambientale 143
servizio degli edifici e altri impianti tecnici. degli apparati tecnologici (antenne radio-
televisive e pannelli solari, impianti di
condizionamento, ecc.)
— ART. VI.24 - Impianti tecnologici pubblici o 138
ad uso pubblico
Art.10 | Serramenti esterni degli edifici. — ART. lIl.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
edifici tutelati
— ART. VI.13 - Serramenti esterni ed opere in 132
ferro
Art.11 | Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, — ART. lll.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
targhe. edifici tutelati
— ART. VI.17 - Vetrine e serrande 134
— ART. VI.18 - Tende e frangisole 134
— ART. VI.21 - Targhe 137
— ART. VI.23 - Addobbi 137
— ART. V140 - Elementi di comfort urbano 145
— ART. VI.22 - Bacheche e vetrinette 137
- ART. VI1.29 - Monumenti, cippi e targhe 140
commemorative apposizione di indicatori ed
altri apparecchi
Art.12 | Cartelloni pubblicitari. — ART. VI.19 - Mezzi pubblicitari 135
Art.13 | Muri di cinta. — ART. VI.25 - Recinzioni e muri di cinta 138
Art.14 | Beni culturali e edifici storici. — TITOLO lII.I — Centri storici ed immobili 71
tutelati esterni ai centri storici
— ART. lll.18 — Territorio rurale - Interventi di 90
recupero e di cambio d’uso di edifici tutelati
— ART. IV.26 - Autorizzazione paesaggistica 112
— ART. V.4 - Cautele per la salvaguardia di 124
ritrovamenti archeologici
— Allegato E del RUE - Schede di rilievo degli -
edifici di valore storico testimoniale
— Allegato F del RUE - Schede di rilievo degli -
edifici di valore storico architettonico e
storico testimoniale nel centro urbano di
Portomaggiore
Art.15 | Cimiteri monumentali e storici. =~ | o -
Art.16 | Progettazione dei requisiti di sicurezzaperi | _
luoghi pubblici urbani.
Capo VI - Elementi costruttivi
INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE

Art.1 | Superamento barriere architettoniche e rampe
e altre misure per I'abbattimento di barriere | - -
architettoniche.

Art.2 Serre bioclimatiche. | e -




Art.3 Impianti per la produzione di energiada fonti | _
rinnovabili a servizio degli edifici.
Art.4 | Coperture, canali di gronda e pluviali. — ART. lIL.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
edifici tutelati
— ART. VI.14 - Manti di copertura e cornicioni 132
— ART. VI.15 - Comignoli e canne fumarie 133
— ART. VI.12 - Canali di gronda e pluviali 132
Art.5 Strade e passaggi privati e cortili. — ART. VI.27 - Percorsi carrabili, pedonali e i 139
cortili
Art.6 Cavedi, pozzi luce e chiostrine. — ART. VI.28 - Cavedi, pozzi luce, chiostrine e 139
intercapedini interrate
Art.7 Intercapedini e griglie di aerazione. — ART. VI.28 - Cavedi, pozzi luce, chiostrine e 139
intercapedini interrate
Art.8 Recinzioni. — ART. VI.25 - Recinzioni e muri di cinta 138
Art.9 Materiali, tecniche costruttive degli edifici. — ART. lll.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
edifici tutelati
— TITOLO VLI — Qualita formale e 131
compositiva degli edifici e degli insediamenti
— TITOLO VLIV — Prescrizioni varie 134
Art.10 | Disposizioni relative alle aree di pertinenza. — ART. VI.27 - Percorsi carrabili, pedonali e i 139
cortili
Art.11 | Piscine. — ART. VIL.31 - Piscine 141
Art.12 | Altre opere di corredo agli edifici. — ART. lll.4 - Criteri generali di intervento sugli 76
edifici tutelati
— TITOLO VLI — Qualita formale e 131
compositiva degli edifici e degli insediamenti
— TITOLO VLIV — Prescrizioni varie 134
TITOLO IV = VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO
INDICE GENERALE DEL CORRISPONDENTI SEZIONI E PAGINA
REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO ARTICOLI DEL RUE RUE
Art.1 | Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo | - PARTE QUINTA — Norme procedurali
- . o : . . . . 123
delle trasformazioni e usi del territorio. durante I'esecuzione ed alla fine dei lavori
Art.2 | Vigilanza durante I'esecuzione dei lavori. — PARTE QUINTA — Norme procedurali 123
durante I'esecuzione ed alla fine dei lavori
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ABBREVIAZIONI

Parametri urbanistici

ST = Superficie Territoriale

SF = Superficie Fondiaria

uT = Indice di Utilizzazione Territoriale

UF = Indice di Utilizzazione Fondiaria

Sup.min = Superficie Minima di intervento

CuU = Carico Urbanistico

P1 = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria
P2 = Parcheggi pubblici di urbanizzazione secondaria
P3r = Parcheggi pertinenziali di uso riservato

P3c = Parcheggi pertinenziali di uso comune

U = Aree per standard di urbanizzazione (diverse dai parcheggi)

Termini e Parametri Edilizi

UE = Unita Edilizia

ul = Unita Immobiliare

SC = Superficie complessiva, edificata edificabile
Su = Superficie utile

SA = Superficie accessoria

SCO = Superficie coperta

Q = Rapporto di copertura

SP = Superficie Permeabile

SV = Superficie di vendita

Hu = Altezza utile netta media

HF = Altezza del fronte di un edificio
H = Altezza di un edificio

NP = Numero di piani convenzionale
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Tipi di intervento

Tipi di intervento edilizio di recupero di applicazione generale

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RRC = Restauro e Risanamento Conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

D = Demolizione

Tipi di intervento edilizio di recupero riferiti esclusivamente ad unita edilizie tutelate
RS = Restauro scientifico

RT = Ripristino tipologico — Ai sensi della LR 15/2013 & riconducibile alla RE
RAL = Risanamento delle aree libere

Tipi di intervento edilizi di nuova costruzione

NC = Nuova costruzione
AM = Ampliamento — Ai sensi della LR 15/2013 ¢ riconducibile alla NC
RI = Ricostruzione — Ai sensi della LR 15/2013 e riconducibile alla RE

Tipi di intervento non edilizi
MT = Significativi movimenti di terra
AR = Interventi relativi ad elementi di arredo o di servizio urbano

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato d'uso

CD = Cambio di destinazione d'uso
Varie
C.Q. = Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio

PAI/PO = Piano Stralcio di assetto Idrogeologico del bacino del Po
PAl/Delta = Piano Stralcio di assetto Idrogeologico del Delta del Po
PSAI/Reno = Piano Stralcio di assetto Idrogeologico del bacino del Reno
PTCP = Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

POC = Piano Operativo Comunale
PSC = Piano Strutturale Comunale
PUA = Piano Urbanistico Attuativo
RUE = Regolamento Urbanistico Edilizio

SUE = Sportello Unico per I'Edilizia
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ELENCO DEI TIPI D’USO URBANISTICO

a) FUNZIONE RESIDENZIALE

al.
az2.

Residenza
Residenza collettiva (non turistica)

b) FUNZIONI PRIVATE DI SERVIZIO COMPLEMENTARI ALLA RESIDENZA

bl.
b2.
b3.
b4.

b5.

b6.
b7.
b8.
bo.

Esercizi commerciali di vicinato
Pubblici esercizi
Studi professionali e piccoli uffici in genere,

Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti di disturbo
sul contesto.

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, nonché agli
automezzi limitatamente a cicli e motocicli.

Artigianato dei servizi agli automezzi (esclusi quelli gia ricompresi in b5).
Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano
Attivita di parcheggio

Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati rionali

c) FUNZIONI COMMERCIALI, DIREZIONALI ,TERZIARIE, SPORTIVE E DI SPETTACOLO A FORTE
CONCORSO DI PUBBLICO

cl.
c2.
c3.
c4.
c5.
c6.
c7.
c8.
c9.

Medio-piccole strutture di vendita (c1.a = alimentari, c1.n = non alimentari)
Medio-grandi strutture di vendita (c2.a = alimentari, c2.n = non alimentari)

Grandi strutture di vendita

Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico.

Attivita espositive, fieristiche, congressuali.

Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto;
Attivitaricreative, sportive e di spettacolo ad elevato impatto

Attivita sanitarie ed assistenziali

Attivita di istruzione superiore, di formazione e di ricerca

d) FUNZIONI PRODUTTIVE E ASSIMILABILI

dil.
d2.
d3.
d4.

ds.
deé.

dv.

Attivita manifatturiere industriali o artigianali

Attivita commerciali all'ingrosso, mostre, magazzini, depositi
Attivita estrattive

Attivita di coltivazione agricola,

-d4.1 depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine agricole dell'azienda,
-d4.2 allevamenti aziendali

-d4.3 Attivita aziendali di prima lavorazione e conservazione condizionata di prodotti agricoli e
zootecnici

-d4.4 Coltivazione in serre fisse
-d4.5 Mense per lavoratori stagionali

Attivita di allevamento industriale

Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici; altre attivita di servizio all’agricoltura

Impianti di produzione e commercializzazione di energia
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e) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO

el.
e2.

e3.
e4.

Attivita ricettive alberghiere,

Attivita ricettive extra-alberghiere (colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu, alberghi
residenziali e residenze turistico-alberghiere),

Campeggi e villaggi turistici,
Attivita agrituristiche.

f) ATTIVITA’ E SERVIZI DI INTERESSE COLLETTIVO

f1.
f2.
f3.
f4.

Attivita di interesse collettivo di tipo civile; servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici
Attivita di interesse collettivo di tipo religioso

Parcheggi pubblici in sede propria

Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

g) FUNZIONI URBANE E INFRASTRUTTURE PER L’URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO

gl.
g2.
g3.
g4.
g5.
gb.

g’.
g8.
g9.

g10.
gl1.
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Mobilita

Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Reti tecnologiche e relativi impianti

Impianti per I'ambiente

Impianti di trasmissione (via etere)

Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione, servizi per la sicurezza, I’ordine pubblico, la
protezione civile

Attrezzature cimiteriali

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili (aree attrezzate per nomadi)
Attrezzature per la Difesa Nazionale

Opere per la tutela idrogeologica



— PARTE PRIMA -
DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI

TITOLO I.I = NORME PRELIMINARI

ART. I 1. OGGETTO E CONTENUTO DEL REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO

1.

Il Regolamento Urbanistico-Edilizio € redatto ai sensi della I.r. 20/2000 ed ha per oggetto di competenza
la regolamentazione di tutti gli aspetti regolamentari degli interventi di trasformazione fisica e funzionale
degli immobili, nonché le loro modalita attuative e procedure.

2. In particolare il Regolamento Urbanistico Edilizio definisce, nel rispetto delle indicazioni generali e
specifiche del PSC:

- i parametri edilizi ed urbanistici e le modalita della loro misura;

- itipi d'uso ritenuti significativi ai fini del governo delle trasformazioni funzionali degli immobili;

- le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasformazioni degli immobili, ai fini della qualita degli esiti
delle trasformazioni stesse, e ai fini della tutela delle risorse ambientali, paesaggistiche e storico-
culturali del territorio, richiamando a questo proposito anche le norme derivanti da strumenti
legislativi e di pianificazione sovraordinata;

- le regole e le caratteristiche riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse
generale e le dotazioni ambientali e il concorso dei soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni
stesse;

- le regole urbanistiche che disciplinano gli interventi edilizi ordinari conformi al Piano Strutturale
Comunale (PSC) e non disciplinati dal Piano Operativo Comunale (POC);

- le regole riguardanti le competenze, le procedure e gli adempimenti del processo edilizio;

- le competenze dell’lUnione, i compiti, la composizione e il funzionamento della Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio (C.Q.);

- itermini e le modalita di adempimento delle prescrizioni da parte dei soggetti aventi titolo;

- icompiti e le responsabilita degli operatori della progettazione, della realizzazione e del controllo;

- 1 requisiti tecnici delle costruzioni edilizie, ivi compresi quelli sul risparmio energetico e i requisiti
igienici di particolare interesse edilizio;

- le caratteristiche del fascicolo dell'intervento e le modalita per la sua redazione, conservazione e
aggiornamento;

- le caratteristiche delle opere di urbanizzazione, di arredo urbano e ambientale;

- la gestione del verde pubblico e privato;

- il contributo di costruzione;

- le sanzioni.

3. Chiunque abbia titolo ad effettuare interventi di trasformazione fisica o funzionale di immobili deve
attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con RUE.
ART. l. 2 VALIDITA ED EFFICACIA; ABROGAZIONE, SOSTITUZIONE E MODIFICA DI

PRECEDENTI DISPOSIZIONI

1.

I RUE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati dal Piano
Strutturale Comunale. In caso di non conformita fra disposizioni, scritte o grafiche, del RUE con
disposizioni del PSC queste ultime devono intendersi comunque prevalenti.
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Dalla data di entrata in vigore, il presente RUE assume piena validita ed efficacia nei confronti di ogni
trasformazione fisica e funzionale degli immobili nell'intero territorio comunale. Le disposizioni del RUE
si applicano anche agli interventi disciplinati dal POC, in quanto applicabili e ferma restando la
prevalenza delle disposizioni specifiche del POC stesso nei limiti della propria competenza.

Tutti i titoli abilitativi per opere edilizie divenute efficaci anteriormente alla data di adozione del RUE,
anche se in contrasto con le prescrizioni dello stesso strumento, mantengono la loro validita, purché i
lavori vengano iniziati e terminati entro i termini fissati a norma di legge. Il RUE non si applica inoltre
alle varianti non essenziali ai titoli abilitativi divenuti efficaci in data antecedente alla sua adozione (si
veda al seguente art. V. 5).

Dalla data di adozione del RUE si applicano le misure di salvaguardia, ai sensi dell’art. 12 della legge
reg. 20/2000. Nel caso di interventi edilizi per i quali sia stata regolarmente presentata richiesta di
permesso di costruire o SCIA , completa di tutti i documenti necessari all’istruttoria, in data antecedente
a quella di adozione, non si applica la salvaguardia; per tali titoli non sono ammesse varianti, salvo che
siano conformi al RUE.

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente RUE, come previsto dallart. 33 ¢.3 L.R.
20/2000, sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o
risultino incompatibili con le norme in esso contenute. E’ fatto salvo il rimando alle disposizioni di
regolamenti e/o competenze specifiche di altri Enti o uffici.

In particolare, il presente RUE a partire dalla data di approvazione sostituisce integralmente il
precedente Regolamento Edilizio assunto con delibera del Consiglio Comunale n. 52 del 04/08/2005 e
successive modificazioni.

Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RUE, in mancanza di strumenti
attuativi preventivi di iniziativa pubblica ad essi relativi, non sono soggetti ad alcuna procedura coattiva,
ma potranno subire trasformazioni soltanto per adeguarsi alle presenti Norme.

ART. I. 3: ELABORATI COSTITUTIVI E SUDDIVISIONE DELLA MATERIA

1.
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Il RUE & composto

a) dal presente fascicolo: RUE comprendente le seguenti Parti.
- Parte |. Disposizioni generali e definizioni;
- Parte Il. Dotazioni territoriali e infrastrutture di interesse generale
- Parte lll. Regolamentazione urbanistica degli interventi edilizi non disciplinati dal POC
- Parte IV. Norme procedurali prima dell’inizio dei lavori
- Parte V. Norme procedurali durante I'esecuzione dei lavori e alla fine dei lavori
- Parte VI. Norme particolari
- Parte VII. Requisiti tecnici delle opere edilizie
- Parte VIII. Disposizioni finali

b) dal fascicolo: RUE — Allegati- comprendente:

- ALLEGATO A - Requisiti prestazionali degli edifici (Ai sensi della LR 15/2013 rimangono
vigenti solo i requisiti premianti)

- ALLEGATO B - Criteri di indirizzo per la quantificazione delle sanzioni amministrative
- ALLEGATO C - Criteri di indirizzo per la determinazione del contributo di costruzione
- ALLEGATO D - Regolamentazione del Verde pubblico e privato

- ALLEGATO E - Elenco delle categorie di tutela degli edifici e dei complessi di valore storico-
architettonico e di interesse storico-testimoniale esterni ai centri storici

c) dalle seguenti Planimetrie del RUE:
- Tavolan. 1.01 in scala 1:10.000 relativa al territorio rurale
- Tavolan. 1.02 in scala 1:10.000 relativa al territorio rurale
- Tavolan. 1.03 in scala 1:10.000 relativa al territorio rurale



- Tavolan. 1.04 in scala 1:10.000 relativa al territorio rurale

- Tavolan.2.01-OSTELLATO in scala 1:2.000 relativa ai centri urbani

- Tavolan. 2.02 - MEDELANA-ROVERETO-SAN VITO in scala 1:2.000 relativa ai centri urbani
- Tavolan. 2.03 - DOGATO-LIBOLLA in scala 1:2.000 relativa ai centri urbani

- Tavola n. 2.04 — SAN GIOVANNI in scala 1:2.000 relativa ai centri urbani

- Tavola n. 2.05 — SAN GIOVANNI| ZONA INDUSTRIALE in scala 1:2.000 relativa ai centri
urbani

- Tavolan. 3— MEDELANA-ROVERETO-SAN VITO in scala 1:1.000 relativa al centro storico.

Senza che cid comporti la procedura di variante al RUE, I'Allegato B pud essere modificato con
determina dirigenziale. Gli allegati A e D sono aggiornati con Determina dirigenziale limitatamente al
caso di adeguamento alla sopravvenuta entrata in vigore di disposizioni nazionali o regionali alle quali
sia necessario adeguare I'Allegato stesso. L’Allegato C puo essere modificato con delibera del Consiglio
dell’'Unione.

ART.I. 4 RAPPORTI CON ALTRI PIANI E REGOLAMENTI COMUNALI

1.

Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, in quanto compatibili, le disposizioni degli altri
strumenti regolamentari vigenti nel Comune.

Il rilascio di permessi in deroga alle prescrizioni del RUE € ammesso nei casi espressamente consentiti
dalla legge, di cui al successivo art. IV. 20.

Le attivita estrattive sono regolate dagli appositi Piani per le Attivita Estrattive previsti dalla legislazione
regionale.

| Piani Urbanistici Attuativi — PUA — (ossia P.E.E.P., P.1.P., Piani Particolareggiati, Piani di Recupero e
assimilabili) definitivamente approvati e convenzionati, in attesa o in corso di esecuzione, 0 gia
completati ed attuati alla data di adozione del RUE, rimangono a tutti gli effetti in vigore. Sono ammessi
tutti i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, i parametri dimensionali e relative modalita di misura e le
prescrizioni contenute nel PUA; quest'ultimo pud essere sottoposto a varianti con possibilita di modifica
del soggetto attuatore, che non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e diminuzioni degli
standard gia previsti.

Dopo la scadenza della convenzione del PUA, sono consentite trasformazioni urbanistiche attraverso
varianti al RUE e al POC, a seguito delle quali si applicano gli interventi edilizi consentiti dalla nuova
destinazione.

Per quanto riguarda le aree cedute al Comune per opere di urbanizzazione primaria e secondaria sulla
base dei PUA approvati, il POC ne puo prevedere, in taluni casi, un utilizzo diverso, fermo restando il
carattere pubblico delle stesse ed il loro significato di servizio agli insediamenti di pertinenza. In tali casi
le previsioni del POC prevalgono su quelle dei PUA.

Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri immobili realizzati sulla base del Piano per I'Edilizia
Economica e Popolare rimangono comungue in vigore per i tempi e la durata prevista i vincoli, gli
obblighi e le condizioni a suo tempo fissate a carico degli Enti e dei soggetti assegnatari, salvo diverse
disposizioni normative sopravvenute in materia.

ART. 1.5 CONDIZIONI NECESSARIE PER LE TRASFORMAZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

1.

La realizzazione degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia pud essere concessa 0
autorizzata se si verificano tutte le seguenti condizioni:

- che l'intervento sia previsto nel POC oppure rientri nella casistica di interventi ordinari attuabili sulla
base del RUE, al di fuori della programmazione del POC;

- che il progetto sia conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni
e ai vincoli previsti dal PSC, dal RUE e, ove previsto, dal POC;

- che l'area di intervento sia servita dalle infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti di cui
al’art. 1l. 1. Qualora tali opere non esistano o esistano solo in parte, deve essere sancito in una
convenzione o atto d'obbligo l'impegno del concessionario all'esecuzione delle medesime
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contemporaneamente all'esecuzione dell'intervento edilizio, oppure deve esistere l'impegno del
Comune ad eseguirle o completarle, sulla base di un progetto gia approvato e finanziato.

2. Nei casi previsti dal PSC e dal POC ¢ inoltre richiesto che risulti approvato il Piano Urbanistico Attuativo
al cui interno sia contenuto l'intervento oggetto di richiesta di concessione, e ne sia firmata la relativa
convenzione.

ART. I. 6: DEFINIZIONI DI TERMINI E PARAMETRI EDILIZI

1. In applicazione dell’art 18 bis della L.R. 20/2000 comma 2 e al principio di non duplicazione della
normativa sovraordinata, per le definizioni di termini e parametri edilizi si rimanda all’'Allegato I
“Definizioni Tecniche uniformi (DTU)” dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico approvato con
Delibera di Giunta Regionale n. 922 del 28/06/2017 e s.m.i.. Le definizioni che seguono integrano, ove
occorra, I'insieme delle definizioni tecniche uniformi per I'edilizia e I'urbanistica stabilite nel suddetto atto
di coordinamento in seguito abbreviato in: DGR n. 922 del 28/06/2017 e s.m.i.

2. Aifini del presente regolamento si intende:

1) Opera edilizia
Per opera edilizia si intende il risultato di un’attivita di costruzione, o di modificazione fisica, relativa a
qualsiasi immobile o insieme di immobili sia pubblici che privati.

Le costruzioni edilizie sono classificate in quattro tipologie:

- gli edifici,

- gli impianti (o strutture tecnologiche),

- le infrastrutture (tecnologiche o per la mobilita),

- i manufatti diversi, quali le opere di sostegno o contenimento, le recinzioni, le pavimentazioni del
suolo, i manufatti di servizio urbano o di arredo urbano,le attrezzature sportive scoperte, le opere
cimiteriali, le opere provvisionali.

2) Edificio, o fabbricato
Si rimanda al punto 46 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

2a) Area di sedime
Si rimanda al punto 11 dell’Allegato |l dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

3) Edificio, o fabbricato “esistente”

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, salvo se diversamente definito in successivi articoli, & da
intendersi esistente alla data di adozione del RUE ['edificio realizzato sulla base di titolo abilitativo
rilasciato prima di tale data. Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, si intende per ‘edificio
esistente’ anche un edificio parzialmente crollato, purché sia ancora riconoscibile nella sua forma e
tipologia. A tal fine occorre che sussistano almeno una parte significativa delle strutture portanti
perimetrali fino al livello di impianto del primo solaio. In difetto di questi elementi I'edificio si considera
totalmente diroccato o demolito e quindi non piu ‘esistente’. Si veda al riguardo anche I'art. 111.28.

3a) Edificio unifamiliare / monofamiliare
Si rimanda al punto 47 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

4) Unita immobiliare (Ul)

Si rimanda al punto 43 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Ai fini del presente RUE le autorimesse pertinenziali non sono considerate unita immobiliari autonome,
anche se accatastate come tali, ma parte dell’'unita immobiliare di cui sono pertinenza.

5) Organismo edilizio o0 unita edilizia (UE)
Si rimanda al punto 45 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.
Gli organismi edilizi sono costituiti da:
e spazi di fruizione dell’'utenza per attivita principale;
e spazi di fruizione dell'utenza per attivita secondaria;
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spazi per la circolazione e collegamento (che possono appartenere alla singola unita

immobiliare o essere comuni a piu unita immobiliari);

locali e vani tecnici.

L’organismo edilizio pu® avere delle pertinenze, associate alla singola unita immobiliare ovvero comuni

N

biliari.

aimmo

it

a piu uni

N

Esclusi i locali e vani tecnici, gli spazi e le pertinenze possono essere chiusi o aperti.

La scomposizione del sistema ambientale (formato da organismi edilizi, pertinenze ed infrastrutture a

rete) e riportata nella fig.1, con opportune esemplificazioni.
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6) Pertinenze
Si rimanda al punto 48 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Non sono comungue pertinenze i manufatti che ai sensi delle presenti norme costituiscono superficie
utile netta (Su), unita immobiliari autonome o che abbiano cubatura superiore al 20% del volume
dell’edificio principale.

Ai fini del presente RUE, le autorimesse pertinenziali realizzate prima delladozione delle presenti
norme fino alla quantita prevista dall’Art.2 della L.122/89 (1 mq./10 mc.), nonché le autorimesse
pertinenziali o posti auto pertinenziali P3 realizzati ai sensi del successivo art. 1.5 sono sempre
considerate pertinenze, e non unita immobiliari autonome anche se siano accatastate come tali.

7) Processo di intervento.
Per processo di intervento si intende ogni successione di operazioni tra loro correlate temporalmente e
organizzativamente, finalizzate alla realizzazione o alla modificazione fisica o funzionale degli immobili
ad opera sia di operatori privati che pubblici

8) Superficie minima di intervento (Sup. min.)
Si rimanda al punto 8 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

9) Indice di copertura (IC) (Prima denominato Rapporto massimo di copertura Q)
Si rimanda al punto 15 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

10) Lotto d’intervento
Si rimanda al punto 6 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Il conteggio dei parametri urbanistici fondiari viene effettuato sull’intero lotto.

Il lotto di intervento pud essere costituito anche da piu proprieta confinanti aventi medesima
destinazione omogenea. In questo caso il titolo abilitativo sara subordinato alla stipula tra proprietari
interessati di una specifica convenzione da trascrivere nei registri immobiliari.

| lotti ricavati da frazionamenti della proprieta successivi all’adozione del PSC, rimarranno privi della
capacita edificatoria se gia utilizzata nel’ambito di interventi realizzati dopo tale data di adozione.
Fermo restando che la capacita complessiva del lotto originario non dovra mai essere superata, la
capacita edificatoria residua € riconosciuta solo ai lotti su cui non siano stati sfruttatati totalmente gli
indici urbanistici di intervento originari, fino alla saturazione degli indici stessi.

Lotto d’intervento — Potenzialita edificatoria

Lotto B
mgq. 400

5

Lotto % Lotto A

mgq. 1.000 mq. 600
SC edificabile mg. 1000 Lotto A — SC residua mg. O
SC edificata mqg. 700 Lotto B — SC edificabile mq. 300

Nel caso in cui il lotto B sia soggetto a cessione di aree per attrezzature e spazi collettivi, di cui all’art.
I1.6 comma 3 alinea Al (interventi edilizi diretti), la potenzialita edificatoria del lotto B viene trasferita al
lotto A.
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11) Superficie Lorda (SL)
Si rimanda al punto 17 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

12) Superficie utile (Su)
Si rimanda al punto 18 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

13) Superficie accessoria (SA)
Si rimanda al punto 19 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

13a) Superfici escluse dal computo della Su e della Sa
Si rimanda al punto 20 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

14) Superficie complessiva (SC)
Si rimanda al punto 21 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

14a) Superficie catastale (Sca)
Si rimanda al punto 22 dell’Allegato A) della Delibera del’Assemblea Legislativa Regione Emilia-
Romagna n. 279 del 02/04/2010 e s.m.i.

14b) Parti comuni / condominiali
Si rimanda al punto 23 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

15) Superficie coperta (SCO) (Prima denominata SQ)
Si rimanda al punto 12 dell’Allegato Il dell'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

16) Superficie permeabile (SP)
Si rimanda al punto 13 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

16a) Rapporto / Indice di permeabilita (IPT - IPF)
Si rimanda al punto 4 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

17) Superficie di vendita (Sv)
Si rimanda al punto 24 dell’Allegato A) della Delibera dellAssemblea Legislativa Regione Emilia-
Romagna n. 279 del 02/04/2010 e s.m.i.

17a) Area dell’insediamento (Ai)
Si rimanda al punto 24 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

18) Altezza utile e altezza utile media dei locali (Hu)
Si rimanda al punto 37 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

18a) Altezza virtuale o altezza utile media (Hv)
Si rimanda al punto 38 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

19) Altezza lorda (Prima denominata Altezza di piano Hp)
Si rimanda al punto 34 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

20) Altezza del fronte (Prima denominata Altezza delle fronti di un edificio Hf)
Si rimanda al punto 35 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

21) Altezza dell’edificio (H)
Si rimanda al punto 36 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.
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22) Volume totale o volumetria complessiva (VT) (Prima denominato Volume totale o lordo Vt)
Si rimanda al punto 26 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

22a) Volume utile (Vu)
Si rimanda al punto 29 dell’Allegato A) della Delibera del’Assemblea Legislativa Regione Emilia-
Romagna n. 279 del 02/04/2010 e s.m.i.

22b) Volume tecnico
Si rimanda al punto 41 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

22c) Vuoto tecnico
Si rimanda al punto 42 dell’Allegato |l dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

23) Sagoma planivolumetrica
Si rimanda al punto 26 dell’Allegato A) della Delibera dellAssemblea Legislativa Regione Emilia-
Romagna n. 279 del 02/04/2010 e s.m.i.

23a) Sagoma
Si rimanda al punto 25 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Ai fini della presente definizione, la dimensione dell’aggetto della cornice di copertura (cornicione) o
della pensilina, & determinato senza considerare nella misura I'eventuale gronda aggettante.

24) Distanze dai confini di zona o di ambito urbanistico
Si rimanda al punto 39 dell’'Allegato Il del’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

24a) Distanza dai confini di proprieta
Si rimanda al punto 39 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Nel caso di edificio con fronte non parallelo alla linea di confine ovvero al ciglio stradale ovvero ad altro
edificio, va considerata la distanza dal punto piu vicino del fronte misurata in direzione ortogonale dal
confine stesso.

Nelle nuove costruzioni e per gli interventi su edifici esistenti che comportano modifiche alla sagoma,
fatto salvo quanto previsto da eventuali specifiche norme del PUA, le distanze dai confini di proprieta
non possono essere inferiori a ml. 5.00.

In ogni caso, se non espressamente vietato da specifiche norme del POC o del PUA, & ammessa:

— la costruzione in aderenza ad edificio preesistente ubicato sul confine di proprieta, nel rispetto di
quanto prescritto dal Codice Civile all’art.873 e seguenti, senza eccedere, in pianta e in alzato, la
dimensione di quanto esistente a confine; eventuali eccedenze sono ammesse nel rispetto degli
indici di zona previa convenzione con il confinante registrata e trascritta,

— la costruzione in aderenza o comunione nel caso di edifici oggetto di progetto unitario (edifici
bifamigliari, edifici a schiera, ecc.);

— l'edificazione sul confine di proprieta a seguito di convenzione tra confinanti, registrata e
trascritta;

— la costruzione di edifici a distanza inferiore a ml. 5.00, purché sulla base di convenzione tra
confinanti debitamente registrata e trascritta fatto salvo quanto previsto di seguito per le
pertinenze.

| fabbricati adibiti a pertinenze di cui all’art. 1.6.6 del presente regolamento di altezza “H” non superiore
a ml. 3.00, potranno essere costruiti in confine di proprieta nel rispetto del Codice Civile.

24b) Distanza tra edifici / Distacco (De)
Si rimanda al punto 39 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Fra edifici dovranno essere rispettate le seguenti distanze:

— per i nuovi edifici & prescritta in tutti i casi la distanza non inferiore all’altezza del fabbricato piu
alto, con minimo di m.10. Non si considerano nuovi edifici i proservizi pertinenziali che vengono
realizzati al servizio della funzione esistente.

— per quanto riguarda gli ampliamenti e le sopraelevazione vale quanto indicato per i nuovi edifici,
fatte salve le deroghe piu avanti indicate.
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E’ altresi ammessa la costruzione in aderenza o comunione nel caso di edificio esistente a confine e
per edifici oggetto di progetto unitario.

La distanza tra il fabbricato principale ed i proservizi di altezza “H” non superiore a ml. 3.00 localizzati
all'interno della stessa proprieta, deve essere maggiore o uguale a ml. 3.00.

24c) Distanza tra corpi di fabbrica e pareti finestrate di uno stesso edificio.
Si considerano corpi di fabbrica di uno stesso edificio, i volumi qualora collegati da un elemento
computabile ai fini della determinazione della superficie coperta.
Le pareti non finestrate di uno stesso edificio devono avere una distanza minima di ml. 3.00; si
considerano pareti interne e quindi non soggette al rispetto della distanza minima di m. 3.00, le pareti
prospicienti spazi computabili nella superficie coperta (vedi figura di seguito riportata).
In presenza di pareti finestrate, vanno comunque rispettati i parametri indicati dall’art.5 del DM
05.07.1975.

CORPI DI FABBRICA DI UNO STESSO EDIFICIO

tettoia ________—————""""_———‘—‘—‘_‘

tettoia

l <300 ‘ J <3.00 ‘

DISTANZA FRA CORPI DI FABBRICA E
PARETI DI UNO STESSO EDIFICIO

tettoia

tettoia
J Z 3.00 & & .......... Z 3.00 v ‘ |
} ----------- Z 300 e { i i
.......... Z 3.00 e
tettoia tettoia
} =300 } & <3.00 }
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24d) Distanze tra pareti finestrate.
Per parete finestrata si intende la porzione del prospetto dell’edificio, su cui sia presente una finestra
avente i requisiti di veduta come definita all'art.900 e seguenti del Codice Civile, delimitata come
indicato nella seguente figura (parte tratteggiata) e fatte salve le distanze minime prescritte dal Codice
Civile per le costruzioni in aderenza.

10.00 mt

é
I
Asse della finestra / Porzione di parete finestrata

10.00 mt.

Non sono considerate finestre le aperture definite “luci” secondo gli artt.900-904 del Codice Civile.

Non sono altresi considerate finestre le porte di accesso agli edifici, quale sia la loro destinazione, a
condizione che non concorrano a garantire il requisito minimo di illuminamento dei locali.

Per tutti gli interventi edilizi, salvo diverse indicazioni previste nelle norme del POC o del PUA, é
prescritta la distanza minima di ml.10 fra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. Tale prescrizione
si applica anche quando una sola parete sia finestrata.

Per interventi su edifici esistenti che non comportino modifiche alla sagoma, &€ ammessa l'apertura di
nuove finestre su pareti gia finestrate, qualunque sia la distanza che intercorre tra le pareti frontistanti.
E ammessa l'apertura di nuove finestrature sui fronti prospettanti vie e aree pubbliche anche in deroga
ai punti precedenti.

24e) Distanze dei fabbricati dalle strade.
Si rimanda al Regolamento di esecuzione e attuazione del Codice della Strada di cui al D.P.R.
06/12/1992 n.495 e successive modifiche.

Allinterno dei centri abitati si dovra riprendere I'allineamento prevalente consolidato, ovvero m. 5,00
nei casi in cui non sia definibile un allineamento esistente.
Nelle zone di espansione devono essere previste le seguenti distanze dal confine stradale:

— m. 5.00 per strade con carreggiata principale di larghezza inferiore a m.7.00;

— m. 7,50 per strade con carreggiata principale di larghezza compresa tra m.7.00 e 15.00;

— m.10.00 con carreggiata principale per strade di larghezza superiore a m.15.00.

Fuori dei centri abitati le distanze dal confine stradale da rispettare non possono essere inferiori a
quelle indicate dal Codice della Strada, eventualmente aumentate ai sensi dell’art.11.9.

24f) Distanze delle recinzioni dalle strade
Si rimanda al Regolamento di esecuzione e attuazione del Codice della Strada di cui al D.P.R.
06/12/1992 n.495 e successive modifiche.

All'interno dei centri abitati € fatta salva la possibilita di uniformarsi agli allineamenti prevalenti
consolidati.

24q) Deroga alle distanze prescritte
Sono consentiti interventi in deroga ai distacchi precedentemente prescritti, fatte salve le norme del
Codice Civile, del Codice della Strada e le eventuali disposizioni del POC, nei casi seguenti:

— nei gruppi di edifici che formino oggetto di PUA con previsioni planivolumetriche;

— negli interventi sull’edificato esistente che comportino il mantenimento degli allineamenti
consolidati mediante ampliamenti e sopraelevazioni in continuazione delle pareti perimetrali
esistenti, nel rispetto del distacco minimo delle pareti finestrate;

30



nella nuova edificazione nei lotti residui degli ambiti urbani consolidati, allorquando a causa
dell'impianto degli edifici confinanti non e possibile osservare il distacco di ml.10,00 tra pareti,
sono ugualmente consentite nuove costruzioni purché sia rispettato il distacco minimo dal
confine di ml. 5,00, fermo restando il distacco tra pareti finestrate;

nella realizzazione di impianti tecnologici al servizio del territorio di modesta entita (quali ad es.
cabine elettriche, del gas, impianti di sollevamento delle fognature, impianti telefonici ecc.);

per gli impianti tecnologici quali box antincendio e gruppi di spinta qualora prescritti dalle autorita
competenti;

per manufatti di modesta mole di arredo urbano o di servizio ai trasporti, chioschi, gazebo,
cabine telefoniche, opere artistiche, ecc.;

per gli edifici esistenti posti sul ciglio stradale o comunque a distanze inferiori a quelle prescritte
per le nuove costruzioni, & ammessa qualora sia segnalata la loro pericolosita dagli enti
preposti, la demolizione e ricostruzione ad una distanza superiore all’esistente, con un minimo
assoluto di ml. 5 dai confini di proprietd e nel rispetto del distacco prescritto dalle pareti
finestrate;

per i corpi interrati o seminterrati, purché non sporgenti dal piano di campagna piu di ml.0.90; in
entrambi i casi dovra essere rispettata la distanza minima di ml.2,00 dai confini di proprieta;

nella realizzazione di opere tese al superamento ed alla eliminazione delle barriere
architettoniche su fabbricati esistenti (in tal caso dovra comunque essere rispettata la distanza
minima tra fabbricati di m.3 prevista dal Codice Civile);

per le strutture di sostegno di pergolati, tendoni, ecc. nei limiti in cui costituiscano attivita edilizia
libera, ai sensi dell'art. IV.1;

per le opere di coibentazione termica delle pareti esterne degli edifici esistenti, qualora
comportino un ispessimento delle murature non superiore ai cm.15;

per gli impianti tecnologici di modesta entita al servizio di fabbricati esistenti (canne fumarie,

ecc.).

Negli ambiti gia edificati, i fabbricati adibiti a pertinenze di cui all’art. 1.6 del presente regolamento di
altezza “H” inferiore a ml. 3.00, potranno essere costruiti in deroga alle distanze sopra riportate, nel
rispetto dei minimi prescritti dal Codice Civile e fatta salva comungue la distanza minima fra pareti
finestrate di terzi. In tale caso non potranno essere realizzate vedute sui lati prospicienti i confini. Nei
confronti delle pareti finestrate di una stessa proprieta vanno comunque rispettati i parametri indicati

dall’art.5 del DM 05.07.1975.

In tutti gli ambiti i muri di cinta ed ogni altro muro isolato con altezza non superiore a ml.3.00, potranno

essere realizzati costruiti in deroga alle distanze sopra riportate.

24h) Indice di visuale libera (lvl)
Si rimanda al punto 40 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

25) Piano di un edificio
Si rimanda al punto 27 dell’Allegato Il del’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

25a) Numero di piani (Precedentemente denominato Numero di piani di un edificio (NP)
Si rimanda al punto 33 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

26) Piano fuori terra o piano terra
Si rimanda al punto 28 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

27) Piano seminterrato
Si rimanda al punto 29 dell’Allegato Il del’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

28) Piano interrato
Si rimanda al punto 30 dell’Allegato Il del’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

28a) Sottotetto

Si rimanda al punto 31 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

cui alla DGR

cui alla DGR

cui alla DGR

cui alla DGR

cui alla DGR

cui alla DGR

cui alla DGR
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29) Soppalco
Si rimanda al punto 32 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

30) Balcone

Si rimanda al punto 49 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

31) Ballatoio

Si rimanda al punto 50 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

32) Loggia/ Loggiato
Si rimanda al punto 51 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

33) Lastrico solare
Si rimanda al punto 52 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

34) Pensilina

Si rimanda al punto 53 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

35) Pergolato

Si rimanda al punto 54 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

36) Portico / Porticato
Si rimanda al punto 55 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

37) Terrazza
Si rimanda al punto 56 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

38) Tettoia

Si rimanda al punto 57 dell’'Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

39) Veranda

Si rimanda al punto 58 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

40) Tetto verde

Si rimanda al punto 59 dell’Allegato Il dell’'Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cu
n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

alla DGR

ART.I. 7 DEFINIZIONI DI TERMINI E PARAMETRI URBANISTICI

1. Campo di applicazione di una norma ¢ l'insieme di situazioni a cui si applica tale norma; puo essere
costituito:

- da un ambito urbanistico individuato dal PSC;

- da un sub-ambito, o zona o insieme di zone urbanistiche individuate dal RUE;
- da un insieme di immobili o aree identificabili sulla base di propri attributi definiti.

Il campo di applicazione di talune norme di rispetto € detto anche "fascia": ad esempio le fasce di rispetto
stradale, ferroviari, di pertinenza fluviale, ecc..

2.  Ambito - Si rimanda al punto 4 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla
DGR n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Gli ambiti sono sempre individuate nella cartografia del PSC e del RUE/POC con perimetrazioni
continue.
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10.

11.

12.

13.

Sub-ambito 0 zona €& una partizione interna di un ambito individuata dal RUE a recepimento di piani
sovraordinati, incluso il PSC, ovvero sulla base di attributi propri delle aree interessante, ma anche sulla
base di caratteri progettuali assegnati dal Piano a tali porzioni di territorio. | sub-ambiti o zone sono
sempre individuate nella cartografia del RUE con perimetrazioni continue.

Area € una porzione di suolo identificata sulla base di specifici attributi propri (attributi fisici, giuridici,
ecc.), non assegnati dal Piano, ma solo eventualmente riconosciuti dal Piano stesso, se ed in quanto
meritevoli di particolare disciplina.

Comparto - Si rimanda al punto 5 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui
alla DGR n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Comparto di attuazione & definito come l'unita territoriale interessata da (o da interessare con) un
PUA; qualora sia individuato dal POC. con un'apposita perimetrazione costituisce l'unita territoriale
minima da interessare con uno strumento attuativo preventivo.

Comparto edificatorio, individuato dal POC o da un Piano urbanistico attuativo, € l'unita minima che
deve essere attuata con un intervento edilizio diretto, attraverso un progetto unitario. Ai comparti
edificatori si applicano le norme di cui all'Art. 23 della I. 17/8/1942 n. 1150 e successive modificazioni.

Superficie territoriale (STER) (Precedentemente denominata ST) - Si rimanda al punto 1 dell’Allegato
Il del’Atto Regionale di Coordinamento Tecnico di cui alla DGR n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Indice di_edificabilita territoriale (IT) (Precedentemente denominata Densita Territoriale - Indice di
utilizzazione territoriale UT) - Si rimanda al punto 3 dell’Allegato Il dell’ Atto Regionale di Coordinamento
Tecnico di cui alla DGR n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Superficie fondiaria (SF) - Si rimanda al punto 2 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento
Tecnico di cui alla DGR n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Densita fondiaria (Indice di utilizzazione fondiaria) (UF) - Si rimanda al punto 4 dell’Allegato A) della
Delibera dellAssemblea Legislativa Regione Emilia-Romagna n. 279 del 02/04/2010 e s.m.i. (Rapporto
in mg/mq fra la SC edificabile o edificata e la relativa superficie fondiaria)

Carico _urbanistico (CU) - Si rimanda al punto 9 dell’Allegato Il dell’Atto Regionale di Coordinamento
Tecnico di cui alla DGR n.922 del 28/06/2017 e s.m.i.

Potenzialita edificatoria (P.E.) - Si rimanda al punto 10 dell’Allegato A) della Delibera del’Assemblea
Legislativa Regione Emilia-Romagna n. 279 del 02/04/2010 e s.m.i.

ART. 1.8 DEFINIZIONI RELATIVE AL TERRITORIO RURALE

1.

Unita fondiaria agricola Per 'unita fondiaria agricola’, o semplicemente 'unita agricola’, ai fini degli
strumenti urbanistici si intende l'insieme dei terreni e dei fabbricati costituenti un'unita tecnico-
economica condotta unitariamente da un imprenditore agricolo o da forme giuridiche ad esso
assimilabili secondo la vigente legislazione in materia (societa di persone, societa di capitali,
cooperative) oppure da persona fisica (proprietario, soggetto conduttore) che garantisca la gestione e
manutenzione dell'unitad fondiaria e lo svolgimento di attivita produttive agricole e/o di attivita integrative
al reddito agricolo (silvicoltura, offerta di servizi ambientali, ricreativi, per il tempo libero e I'agriturismo).

L'unita fondiaria agricola costituisce l'unita di intervento per il rilascio dei titoli abilitativi per interventi
edilizi finalizzati all'attivita agricola e agrituristica.

L'unita fondiaria agricola pu0 essere costituita da terreni in proprieta (dell'imprenditore o dei componenti
del suo nucleo familiare), in affitto con contratto di affitto regolarmente registrato di durata residua
almeno quinquennale, o con altri diritti di godimento quali: usufrutto, enfiteusi, benefici parrocchiali. Nei
casi in cui l'unita agricola non sia costituita esclusivamente da terreni in proprieta la richiesta di titolo
abilitativo dovra essere avanzata da tutte le proprieta interessate, tranne nei casi espressamente
previsti dalla legislazione in materia. | terreni non in proprieta che siano stati computati come facenti
parte di una unita agricola ai fini del rilascio di un titolo abilitativi edilizio, non sono successivamente
computabili ai fini dell'edificazione in un‘altra unita agricola , anche in caso di cessazione del contratto di
affitto o del titolo di godimento. Qualora la potenzialitd edificatoria derivante da un terreno venga
utilizzata per un intervento edilizio su un terreno di proprieta diversa, il vincolo che ne deriva deve
essere oggetto di un atto pubblico trascritto fra le parti interessate.

L'unita agricola pud essere costituita da pil appezzamenti di terreno non contigui tra loro (corpi
aziendali). In tali casi gli interventi edilizi di norma dovranno essere ubicati nel corpo aziendale dove gia
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insistono altri fabbricati o in assenza di questi nel corpo aziendale di superficie maggiore; ubicazioni
diverse degli interventi edilizi potranno essere ammesse solo in presenza di esigenze organizzative
aziendali, debitamente documentate da una apposita relazione tecnica, o nei casi in cui siano presenti
vincoli restrittivi alla edificabilita nei corpi aziendali gia dotati di edifici o di superficie maggiore.

L'unita agricola pud essere costituita da terreni ricadenti nel territorio di comuni diversi; in tal caso le
richieste di concessione per interventi di NC, RI, AM, che facciano riferimento, ai fini del computo della
edificabilita, a terreni siti in comuni diversi devono sempre essere accompagnate da un Piano di
Investimenti in Azienda agricola (PIA), da inviarsi anche agli altri Comuni nei quali ricadono i terreni
considerati, perché ne possano valutare la correttezza rispetto agli atti pregressi e tenere conto
nell'eventualita di successive richieste.

Superficie Agricola Utilizzata (S.A.U.) Si intende la superficie fondiaria dell’'unita agricola depurata
delle tare improduttive e delle superfici boscate.

Centro aziendale agricolo Si considera centro aziendale agricolo I'insieme di edifici, generalmente
contigui attorno ad un'unica area di pertinenza, realizzati ai fini dell'attivita produttiva di un'unita
fondiaria agricola; pud essere costituito anche da un solo edificio.

Imprenditore Agricolo Professionale (I.LA.P.) Ai sensi dellart. 1 del D.Lgs. 29-03-2004, n. 99,
I'Imprenditore Agricolo Professionale & colui il quale, in possesso di conoscenze e competenze
professionali ai sensi dell’art. 5 del regolamento del Consiglio (CE) n.1257/1999 del 17 maggio 1999,
dedichi alle attivita agricole di cui all’'articolo 2135 del Codice Civile, direttamente o in qualita di socio di
societa, almeno il cinquanta per cento (50%) del proprio tempo di lavoro complessivo e che ricavi dalle
attivita medesime almeno il cinquanta per cento (50%) del proprio reddito globale di lavoro. Le pensioni
di ogni genere, gli assegni ad esse equiparati, le indennita e le somme percepite per I'espletamento di
cariche pubbliche, ovvero in societa, associazioni ed altri enti operanti nel settore agricolo, sono escluse
dal computo del reddito globale da lavoro. Per gli imprenditori che operino nelle zone svantaggiate di
cui all'articolo 17 del citato regolamento (CE) n. 1257/1999, i requisiti di cui sopra sono ridotti al
venticinque per cento. Si considera IAP il soggetto in possesso della documentazione comprovante tale
titolo rilasciata in data non anteriore a sei mesi.

PIA. - Piano di Investimenti in Azienda agricola Il Piano di investimenti in Azienda agricola € uno
strumento attuativo, di cui all’art. 1V. 36, formulato sulla base del modulo di Domanda di adesione al
“Piano di Sviluppo Rurale della Regione Emilia-Romagna - Misura la -Investimenti nelle aziende
agricole” (Reg. C.E. 1257/1999) e successive modifiche e integrazioni.

Serra fissa Sono serre fisse le costruzioni stabilmente collegate al suolo mediante opere murarie o
simili destinate alla coltivazione di colture specializzate.

ART. 1.9 UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI NELLE UNITA DI INTERVENTO

1.
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L'utilizzazione totale o parziale della potenzialita edificatoria di una determinata superficie fondiaria,
avvenuta sulla base di un titolo abilitativo (licenza, concessione, anche in sanatoria, permesso di
costruire, SCIA....), implica che in ogni richiesta successiva di altri titoli abilitativi per nuova costruzione
o ampliamento che riguardi in tutto o in parte le medesime superfici, indipendentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta, si deve tenere conto, nel calcolo della potenzialita edificatoria
ammissibile, di quanto gia realizzato, a decorrere dalla data di adozione del PSC.

In assenza di titoli abilitativi a cui fare riferimento, qualora un'area a destinazione urbanistica omogenea,
su cui esistono edifici che si intendono conservare, venga frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti
edificabili, il rapporto tra gli edifici esistenti e la porzione di area che a questi rimane asservita non deve
superare gli indici e i limiti di distanza ammessi, ai sensi del RUE, nella zona in oggetto. Ogni lotto
ricavato in difformita dalla presente nhorma non puo formare oggetto autonomo di intervento edilizio.

Le norme di cui ai due precedenti commi non si applicano qualora venga effettuato il frazionamento di
un'area conformemente ad una suddivisione fra ambiti diversi graficamente individuati dal PSC. In
guesto caso l'eventuale edificazione in ciascuno dei due ambiti dovra tenere conto solo di quanto
preesiste nel medesimo ambito.

Ai sensi delle presenti norme si intende come edificio esistente quello regolarmente autorizzato,
concesso 0 sanato ai sensi della legislazione in materia, nonché quello di cui sia comprovabile la
realizzazione in data antecedente al 17/08/1942.



ART.I. 10 ORGANIZZAZIONE DELLE NORME E PREVALENZA DELLE NORME DI TUTELA
SULLE NORME DI AMBITO

1.

Per ciascun ambito o sub-ambito sono espresse, nella Parte lll, le possibilita di trasformazione fisica e
funzionale degli immobili in assenza di specifiche previsioni del POC, formulate ed articolate attraverso
una appropriata combinazione: degli usi del territorio, della potenzialita edificatoria, dei parametri edilizi,
dei tipi d'intervento e degli strumenti di attuazione, a cui si possono aggiungere di volta in volta norme di
carattere gestionale o specifiche prescrizioni.

Per ciascun immobile le potenzialita di trasformazione fisica e funzionale sono definite dalle norme di
ambito o sub-ambito in cui 'immobile ricade, di cui alla Parte Il del RUE, dalle eventuali norme
specifiche dettate dal POC, nonché le eventuali norme di tutela che interessano I'immobile, di cui al
PSC. Le limitazioni eventualmente determinate dalle norme di tutela di cui al PSC prevalgono sempre
sulle norme di ambito di cui alla Parte 11l e sulle norme del POC.

ART. I. 11. LETTURA DELLE SIMBOLOGIE GRAFICHE

1.

Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici delle zone rappresentate nelle planimetrie
del RUE e del POC le dimensioni, se rilevate manualmente e non con procedura digitale, vanno
misurate includendo la meta dei segni grafici che dividono le zone.

Qualora un limite di ambito o di zona si trovi a coincidere con un limite di altra natura (comparto di
attuazione, ecc.) le planimetrie del RUE e del POC riportano distintamente, I'uno accanto all'altro, i
diversi simboli: il limite effettivamente da considerare per tutte le previsioni € quello individuato dal
segno grafico che delimita gli ambiti o zone, mentre il limite tracciato accanto vale solo a ricordare che

una ulteriore delimitazione coincide con la prima.

Il perimetro dei comparti di attuazione, di cui al precedente Art. I. 7, si deve sempre intendere
coincidente con il primo segno grafico continuo esterno al perimetro del comparto.

La cartografia del PSC, del RUE e del POC costituisce riferimento probante limitatamente alle grafie
introdotte dagli strumenti urbanistici stessi, riportate nella relativa legenda; viceversa per quanto
riguarda gli edifici, le strade e le altre indicazioni riportate nelle basi cartografiche (catastali o
aerofotogrammetriche), le cartografie degli strumenti urbanistici non costituiscono certificazione della
loro esatta corrispondenza con la realta, quanto a forma e posizioni, né della legittima esistenza degli
oggetti rappresentati.
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TITOLO I. Il = TIPI DI INTERVENTO

ART. |. 12 = TIPI DI INTERVENTO

1.

o

6.
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Si definisce 'intervento' un evento intenzionale che determina un cambiamento di stato fisico o di stato
d'uso o di stato di diritto in un‘immobile.

Si definiscono ‘interventi significativi', per il campo di competenza della Amministrazione Comunale
nella pianificazione urbanistica, nel controllo edilizio e nella tutela paesaggistica ed ambientale, quegli
interventi che determinano cambiamenti di entita o qualita superiori a determinate soglie
convenzionalmente fissate. Gli interventi definiti significativi sono sottoposti a procedure abilitative e/o di
controllo.

Gli interventi significativi dal punto di vista della pianificazione urbanistica e delle procedure di controllo
edilizio a scala comunale sono classificati in una serie di tipi di intervento, ciascuno dei quali € definito
negli articoli seguenti.

Gli interventi non compresi nei tipi di seguito definiti non sono considerati significativi nel campo di
competenza della pianificazione urbanistica comunale e del controllo edilizio.

| tipi di intervento significativi sono i seguenti:

A - Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato di diritto dei suoli (alias interventi

urbanistici):
- Nuova urbanizzazione,

- Ristrutturazione urbanistica;

B - Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato fisico (alias interventi edilizi):

B.1 - Interventi edilizi 'di recupero’ di applicazione generale

MO - Manutenzione ordinaria,

MS - Manutenzione straordinaria,

RRC - Restauro e Risanamento conservativo,
RE - Ristrutturazione edilizia.

D - Demolizione.

B.2 — Interventi edilizi “di recupero” riferiti esclusivamente ad unita edilizie tutelate

RS - Restauro scientifico
RT - Ripristino tipologico — Ai sensi della LR 15/2013 é riconducibile alla RE
RAL - Recupero e risanamento delle aree libere
B.3 — Interventi edilizi di nuova costruzione:
NC - Nuova costruzione,
RI - Ricostruzione (previa demolizione) — Ai sensi della LR 15/2013 é riconducibile alla
RE
AM - Ampliamento — Ai sensi della LR 15/2013 é riconducibile alla NC
B.4 — Interventi di natura non edilizia:
MT - Movimenti di terra.
AR - Installazione di elementi di arredo.

C - Tipidi intervento relativi a cambiamenti dello stato d'uso:

CD - Cambio d'uso.

La classificazione dei tipi di intervento edilizio é effettuata sulla base della diversa qualita ed entita delle
modificazioni che lintervento determina su una serie di misure e caratteristiche (parametri) che



definiscono l'oggetto. Salvo che per gli interventi di cui al gruppo B2, che sono riferibili esclusivamente
ad unita edilizie di interesse storico architettonico o di pregio storico-culturale e testimoniale, negli altri
casi la classificazione prescinde dalle finalita dell'intervento, dalle sue metodologie e tecnologie, cosi
come da giudizi relativi al valore (culturale, storico, ambientale o altro) dell'oggetto stesso. Prescinde
inoltre dall’'onerosita o meno dellintervento.

Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi di intervento sono ammissibili nelle diverse situazioni territoriali e
condizioni sono dettati dal RUE, nonché, per quanto loro compete, dal POC o dai PUA.

Con riferimento a particolari situazioni territoriali e/o0 a particolari costruzioni a cui € riconosciuto un
interesse storico, ambientale o testimoniale, il RUE detta inoltre le finalita e le metodologie a cui gli
interventi edilizi si devono attenere; tali finalita e metodologie danno luogo ad una classificazione delle
categorie di tutela (vedi art. 1ll. 2).

Non & ammesso procedere ad interventi di ristrutturazione di edifici o loro porzioni, mediante somma di
interventi separati con diversa procedura abilitativa al fine di scorporare parte degli interventi
dall'onerosita degli stessi. Tale divieto permane in presenza di lassi temporali non superiore ad un anno
tra i diversi interventi.

L’'Unione pud procede, nei casi sopraindicati a sospendere i lavori ed a prescrivere la richiesta di un
regolare permesso o SCIA riferito all'insieme dei lavori.

A - Tipi di Interventi Urbanistici

ART.I. 13 NUOVA URBANIZZAZIONE (ALIAS LOTTIZZAZIONE)

1.

Definizione: costituisce intervento di nuova urbanizzazione una sequenza di atti giuridici che vanno ad
interessare aree totalmente o prevalentemente inedificate e non dotate, se non parzialmente, di
urbanizzazioni, per trasformarle in aree edificabili. L'intervento di nuova urbanizzazione contempla il
frazionamento dei terreni in lotti a scopo edificatorio (di cui all'Art. 12 della LR 23/2004).

Procedura: gli interventi di nuova urbanizzazione si attuano esclusivamente per approvazione di un
Piano Urbanistico Attuativo ed in seguito alla stipula della relativa convenzione; i successivi interventi
edilizi sono sottoposti alle relative procedure ai sensi degli articoli seguenti.

ART. 1. 14 RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Definizione: Si rimanda alla lettera h) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

Procedura: gli interventi di ristrutturazione urbanistica si attuano con Permesso di Costruire, anche
attraverso progetto edilizio unitario convenzionato (di cui allart. IV. 35); in questo caso si configurano
come insieme di interventi edilizi di cui ai punti successivi (interventi di demolizione, ricostruzione,
ristrutturazione, ecc.) e ne seguono le relative procedure.

B - Tipi di interventi edilizi

B1 - Interventi edilizi di ‘recupero’ di applicazione generale

ART. I. 15 MANUTENZIONE ORDINARIA (MO)

1.

Definizione: Si rimanda alla lettera a) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

ART. I. 16 MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MS)

1.

Definizione: Si rimanda alla lettera a) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..
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ART. |. 17 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (RRC)
1. Definizione: Si rimanda alla lettera d) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

ART. .18 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE)
1. Definizione: Sirimanda alla lettera f) dell’'Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

ART. .19 DEMOLIZIONE (D)
1. Definizione: Sirimanda alla lettera i) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

2. Nel caso di demolizione di edifici che hanno ospitato attivita produttive o di impianti l'intervento di
demolizione comporta e comprende i correlati interventi di bonifica ambientale.

B2 - Interventi edilizi di ‘recupero’ riferibili esclusivamente ad unita edilizie tutelate

ART. I. 20 RESTAURO SCIENTIFICO (RS)

1. Definizione: Sirimanda alla lettera c) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

ART.I. 21 RIPRISTINO TIPOLOGICO (RT)

Abrogato dalla L. 98/2013. — Gli interventi ricadono nel’ambito della Ristrutturazione Edilizia RE.

ART. I. 22 RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE (RAL)
1. Definizione: Si rimanda alla lettera I) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

2. Si applica esclusivamente alle unita edilizie del centro storico tutelate secondo la categoria di tutela 2.6
di cui all’art. Ill. 2, comma 9, a cui si rimanda per le modalita e finalita dell'intervento

B3 - Interventi edilizi di nuova costruzione

ART. |. 23 NUOVA COSTRUZIONE (NC)
1. Definizione: Si rimanda alla lettera g) del’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

ART. |. 24 RICOSTRUZIONE (RI)

1. Definizione: Gli interventi ricadono nell’ambito della Ristrutturazione Edilizia RE.

ART. |. 25 AMPLIAMENTO (AM)

1. Definizione: Gli interventi ricadono nelllambito della Nuova Costruzione NC.

ART. . 26 SIGNIFICATIVI MOVIMENTI DI TERRA
1. Definizione: Sirimanda alla lettera m) dell’Allegato alla LR 15/2013 e s.m.i..

Si intendono significativi movimenti di terra quelli che rientrano in uno o piu dei seguenti casi:
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- attengono a modifiche plano-altimetriche in aree interessate da dossi 0 comunque tutelate, anche
se inerenti attivita agricola;

- comportano asportazione dal fondo di materiale;

- comportano modifiche del livello del piano di campagna pari a 20 cm.;

- interessano la falda;

- riducono il franco di rispetto degli impianti interrati.

ART. |. 27 INTERVENTI RELATIVI ALL’ARREDO URBANO
1. Sidefiniscono "interventi relativi all'arredo urbano" i seguenti interventi:

- vetrine e serrande;

- tende e frangisole;

- mezzi pubblicitari;

- numerazione civica;

- targhe;

- bacheche e vetrinette;

- addobbi;

- monumenti, cippi e targhe commemorative, apposizione di indicatori ed altri apparecchi;
- paracarri, fittoni, dissuasori di traffico;

- elementi di comfort urbano(rastrelliere, cestini, panchine, ecc.);
- cabine di pubblici servizi;

- altre opere aventi rilevanza nel quadro urbano.

2. Taliinterventi sono regolamentati nella parte sesta del presente RUE.

ART. I. 28 CAMBIO D’USO

1. Definizione: Si rimanda all’art.28 della LR 15/2013 e s.m.i. ed all’atto di coordinamento n. 75/2014 e
s.m.i..
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TITOLO I. Il —= DEFINIZIONE DEGLI USI DEL TERRITORIO

ART. .29 CASISTICA DEGLI USI DEL TERRITORIO

1. Le destinazioni d'uso previste o consentite nelle diverse zone del territorio sono definite attraverso
combinazioni, ed eventuali specificazioni, dei tipi di uso di seguito elencati.

2. L'elenco dei tipi d'uso deve essere considerato esaustivo; eventuali usi non espressamente indicati
devono essere collocati per assimilazione. In ciascuno degli usi si intendono ricomprese le opere di
urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, gli eventuali impianti di depurazione pertinenziali, i parcheggi
pertinenziali ad esso relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabili anche in sede propria.

3. L'elenco degli usi serve come riferimento:

- per l'indicazione degli usi previsti o0 degli usi compatibili (ed eventualmente degli usi consentiti solo in
guanto preesistenti) in ciascun ambito o zona individuata dagli strumenti urbanistici;
- per l'indicazione dei requisiti urbanistici necessari per l'autorizzazione di un determinato uso (dotazioni
di parcheggi pubblici e di verde pubblico, dotazioni di parcheggi privati);
- per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.
4. |tipi di uso considerati e i relativi raggruppamenti sono i seguenti:

a) FUNZIONE RESIDENZIALE

al.

az2.

Residenza

Comprende le abitazioni di nuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse
pertinenziali, centrali termiche e simili). Pud comprendere attivita professionali, artistiche o di
intermediazione svolte allinterno dell'abitazione del titolare dell'attivita, nonché le attivita di
affittacamere.

Residenza collettiva (non turistica)

Collegi, convitti, conventi, seminari, studentati, case di riposo, ospizi.

b) FUNZIONI PRIVATE DI SERVIZIO COMPLEMENTARI ALLA RESIDENZA

b1.

b2.

b3.

b4.
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Esercizi commerciali di vicinato

Attivita commerciali al dettaglio , alimentare e non, svolte in esercizi singoli aventi una superficie di
vendita (SV) non superiore a 150 mg. ciascuno.

Pubblici esercizi
Comprende le attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande.

Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a basso concorso di
pubblico

Comprende le attivita terziarie non ricadenti negli usi c4 e c5 e ambulatori fino a 200 mq. di SC..

Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti di disturbo
sul contesto.

Le attivita culturali comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, dibattiti, mostre d’arte. Per le
altre attivita requisiti di compatibilita sono definiti come segue:

-capienza di pubblico autorizzata inferiore a 100 persone;

-emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in classe Il
(prevalentemente residenziali).



b5.

b6.

b7.

b8.

b9.

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, nonché agli
automezzi limitatamente a cicli e motocicli.

Artigianato dei servizi agli automezzi (esclusi quelli gia ricompresi in b5).
Comprende attivita di assistenza e riparazione degli automezzi e attivita di soccorso stradale.
Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale compatibile con 'ambiente urbano

Comprende attivita produttive manifatturiere, escluse quelle definite dall’art. 216 T.U.LL.SS., collocate
in contesti urbani a carattere residenziale o misto e compatibili con le altre funzioni urbane. | requisiti
di compatibilita sono definiti come segue:

- attivita non soggetta al rilascio del "Certificato di prevenzione incendi" ai sensi dell'elenco di
cui al D.M. Interno 16/2/1982 e successive modificazioni e integrazioni;

- assenza di movimentazione di sostanze pericolose;
- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997-Tabella B, per le aree llI
(miste);

- produzione di rifiuti tossici 0 nocivi in quantita limitata e comunque con stoccaggio massimo in
sito non superiore a 1 mc;

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gli standard definiti dall'ente gestore della rete
fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi alle normative vigenti e che inoltre non creino
disturbo alla popolazione;

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile con le capacita delle reti tecnologiche esistenti.
Attivita di parcheggio

Comprende i parcheggi privati non pertinenziali, nonché le attivita economiche con fini di lucro
consistenti nell'offerta, a pagamento e per durata limitata, di spazi di parcheggio per veicoli,
eventualmente associata ad altri servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati rionali

Comprende le attivita svolte ai sensi del titolo X del D.L. 31/3/98 n. 114 e della L.R. 12/99 e
successive modificazioni.

c) FUNZIONI COMMERCIALI, DIREZIONALI, TERZIARIE, SPORTIVE E DI SPETTACOLO A FORTE
CONCORSO DI PUBBLICO

cl.

c2.

c3.

Medio-piccole strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio svolte in esercizi singoli di SV compresa fra 150 mg. e 800 mq
Si distinguono in:
— cl.a - Medio-piccole strutture di vendita del settore alimentare o misto;
— cl.n - Medio-piccole strutture di vendita del settore non alimentare.
Medio-grandi strutture di vendita

Attivita di commercio al dettaglio svolte in esercizi singoli aventi una SV compresa fra 800 mq. e 1500
mq.

Si distinguono in:
— c2.a - Medio-grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto;
— c2.n - Medio-grandi strutture di vendita del settore non alimentare.
Grandi strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio, svolte in esercizi singoli con una SV superiore a 1500 mq.

Si distinguono in:
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c4.

cbh.

c6.

c7.

c8.

c9.

— c¢3.a - Grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto;
— ¢3.n - Grandi strutture di vendita del settore non alimentare.

Si definiscono grandi strutture di vendita di livello superiore le grandi strutture di vendita alimentari di
almeno 4.500 mq. di SV e le grandi strutture non alimentari di almeno 10.000 mq di SV.

Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

Attivita terziarie comportanti un elevato carico urbanistico per generazione e attrazione di movimenti:
ad esempio sedi direzionali di enti, istituti e imprese, pubbliche o private, attivita bancarie di sportello,
finanziarie, assicurative, amministrative, attivita terziarie di servizio alle imprese con servizi di
sportello, e attivita assimilabili.

Attivita espositive, fieristiche, congressuali

Comprende centri congressi, sale convegni con capienza autorizzata superiore a 100 posti non
integrate in strutture alberghiere, strutture fieristiche. Sono compresi i servizi direttamente integrati (ad
es. pubblici esercizi interni).

Attivitd ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto;
comprende le attivita non rientranti nei requisiti di cui all’uso b4; i requisiti di compatibilita sono definiti
come segue:

- capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400 persone;

-emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in classe IV
(aree ad intensa attivita umana).

Attivitaricreative, sportive e di spettacolo
Comprende le attivita ad elevato impatto, non rientranti nei requisiti di cui all’'uso c6.
Attivita sanitarie ed assistenziali

Comprende ospedali, RSA, case protette, e case di cura; attivita termali e per il benessere, ambulatori
aventi una SC superiore a 200 mg, compresi i servizi direttamente integrati (ad es. pubblici esercizi
interni).

Attivitd di istruzione superiore, di formazione e di ricerca Comprende le scuole, pubbliche o
private, superiori all'obbligo, i centri di formazione professionale, le sedi di formazione superiore, gli
enti e i centri di ricerca connessi 0 non con l'istituzione universitaria.

d) FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI

dil.

d2.

d3.

d4.
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Attivita manifatturiere industriali o artigianali (salvo quelle ricomprese nell’'uso b6).

Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche e le aree adibite alle esigenze di un processo
produttivo, nonché quelle adibite ad attivita terziarie interne all'impresa, complementari al processo
produttivo, quali attivita di ricerca, progettazione e sperimentazione, attivita di confezionamento,
esposizione, commercializzazione, assistenza tecnica alla clientela. Comprende gli edifici e le aree
adibite a magazzini, depositi, stoccaggio di materie prime, semilavorati e prodotti finiti, stoccaggio
provvisorio dei rifiuti di lavorazione, collettamento, logistica; piazzali di servizio e parcheggio di attivita
di autotrasporto, di corriere.

Comprende inoltre le attivita di cui all'uso b6, quando siano collocate in contesti urbani specializzati
(ambiti specializzati per attivita produttive).

Attivita commerciali all'ingrosso, mostre, magazzini, depositi

Comprende edifici, strutture tecnologiche e aree adibite ad attivita di commercio all'ingrosso; mostre
ed esposizioni non comportanti vendita diretta; pué comprendere magazzini di deposito temporaneo di
merci.

Attivita estrattive

Comprende le attivita di estrazione di minerali, da miniera o da cava, nonché le attivita di
frantumazione di pietre e minerali fuori dalla cava.

Attivitd di coltivazione agricola, orticola, floricola, zootecnica e relativi edifici di servizio e
attrezzature: Si distingue in



ds.
deé.

dv.

-d4.1 depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine ed attrezzi agricoli
dell'azienda, fienili, stoccaggi anche condizionati (celle frigo)

-d4.2 allevamenti connessi con I'utilizzazione del suolo agricolo, comprensive dei relativi fabbricati
di servizio (di dimensione superiore superiore a quelli definiti allevamenti d’affezione ovvero
famigliari come definiti all’art. 111.22)

- d4.3 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e commercializzazione di prodotti
agricoli e zootecnici, di tipo aziendale o interaziendale

-d4.4 Coltivazione in serre fisse
-d4.5 Mense per lavoratori stagionali
Attivita di allevamento industriale

Attivita di tipo industriale di conservazione condizionata, lavorazione e trasformazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici; comprende inoltre altre attivita di servizio
all’agricoltura, quali I'esercizio di macchine agricole per conto terzi.

Impianti per la produzione e commercializzazione di energia

Non sono considerati entro 'uso d7, e sono pertanto attuabili in via generale in funzione di altri tipi
d’'uso, gli impianti solari termici, fotovoltaici ed eolici costituenti pertinenze di edifici, entro i limiti di

potenza al di sotto dei quali non € richiesta I""autorizzazione ambientale unica”.

e) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO

el.

e2.

e3.
e4.

Attivita ricettive alberghiere, come definite dalla legislazione in materia. Possono comprendere sale
per convegni e attrezzature sportive e ricreative complementari.

Attivita ricettive extra-alberghiere (colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu, alberghi
residenziali e residenze turistico-alberghiere); possono comprendere attrezzature sportive e ricreative
complementari. Le residenze turistico-alberghiere sono esercizi ricettivi aperti al pubblico, costituenti
un'unica unita immobiliare non frazionabile, a gestione unitaria, dotati obbligatoriamente di spazi,
servizi comuni e spazi di soggiorno di dimensioni adeguate, comunque in misura non inferiore a
quanto previsto dalla legislazione in materia, che forniscono alloggio e servizi accessori in non meno
di 7 unita abitative arredate, costituite da uno o piu locali, e che possono essere dotate di servizio
autonomo di cucina.

Campeggi e villaggi turistici, come definiti dalla legislazione in materia.

Attivita agrituristiche di cui alla legislazione in materia.

f) ATTIVITA’ E SERVIZI DI INTERESSE COLLETTIVO

f1.

f2.

f3.

f4.

Attivita di interesse collettivo di tipo civile e attivita scolastiche di base

Le attivita di tipo civile comprendono le sedi del Comune e degli organi di decentramento sub-
comunali, servizi amministrativi, socio-assistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di
base (sindacali, economiche, categoriali, politiche), e simili. Le attivita scolastiche di base
comprendono asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo e relativi spazi e attrezzature; servizi
sportivi, culturali e ricreativi esclusivamente o prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

Attivita di interesse collettivo di tipo religioso

Comprende i luoghi per I'esercizio pubblico dei culti, nonché per attivita formative, culturali, ricreative e
socio-assistenziali integrate con le finalita religiose.

Parcheggi pubblici in sede propria

Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe 0 meccanizzati) e aree adibite al parcheggio di veicoli,
guando costituiscono una funzione autonoma e siano di uso pubblico.

Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

Comprende aree a verde e a parco e relative attrezzature e opere di arredo; comprendono inoltre
edifici e aree attrezzate per l'esercizio di pratiche sportive e ricreative a libera disposizione del
pubblico. Non comprendono le aree a verde di arredo stradale.
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g) FUNZIONI URBANE E INFRASTRUTTURE PER L’URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO

gl. Mobilita
Sedi stradali e ferroviarie, spazi di sosta, aree verdi di arredo o di protezione stradale, percorsi
pedonali e ciclabili. Sistemi di trasporto collettivo e relativi servizi e depositi dei mezzi. Attrezzature per
lo scambio intermodale (stazioni, porti, darsene, aeroporti).

g2. Distribuzione carburanti per uso autotrazione
Comprende gli impianti di distribuzione automatica di carburanti per autotrazione, come definiti dalla
legislazione vigente in materia. Alla funzione primaria di distribuzione carburanti pud essere associata,
in forma accessoria, l'attivita di vendita nei limiti di quanto consentito ai sensi dell’art.1 del D.Lgs.
11/2/1998 n.32, servizi di lavaggio, grassaggio e di riparazione e assistenza ai veicoli, nonché pubblici
esercizi. Non riguarda gli impianti ad uso privato
Non sono compresi in questo uso autorimesse, autosilos e parcheggi che costituiscono pertinenza di
altre funzioni.

0g3. Retitecnologiche e relativi impianti
Distribuzione di fonti energetiche e relative cabine di trasformazione o trattamento; captazione,
potabilizzazione distribuzione e stoccaggio di acqua; raccolta di reflui; trasmissione di informazioni,
immagini, suoni mediante reti di condutture.

g4. Impianti per I'ambiente
Trattamento e smaltimento di rifiuti: discariche, piattaforme di stoccaggio; piattaforme ecologiche,
impianti di depurazione.

g5. Impianti di trasmissione (via etere)
Antenne di trasmissione e di ripetizione di informazioni, immagini, suono (escluse le antenne di
ricezione finale dell'utente),fari.

g6. Servizi tecnici, servizi per la sicurezza, I’'ordine pubblico, la protezione civile
Sedi e attrezzature di Amministrazioni comunali provinciali, regionali e dello Stato; enti pubblici di
livello provinciale, regionale o statale; amministrazione della giustizia, Protezione civile, Vigili del
Fuoco, Polizia, Corpo dei Carabinieri, Guardia di Finanza, carceri e riformatori, sedi tecniche di societa
di gestione di servizi pubblici.

g7. Attrezzature cimiteriali
Comprende edifici, strutture tecnologiche e aree per la tumulazione, l'inumazione, la cremazione e il
culto dei defunti nonché per i servizi e gli uffici civili e religiosi connessi.

g8. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
Comprende aree attrezzate per lo svolgimento temporanei delle attivita suddette; le medesime aree
sono inoltre attrezzabili ai fini della Protezione Civile in condizioni di emergenza.

g9. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili (aree attrezzate per nomadi).

gl10. Attrezzature per la Difesa Nazionale
Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Difesa; comprendono le strutture tecniche e logistiche, le
fortificazioni, le strutture aeroportuali e portuali per I'Esercito, la Marina, I'Aviazione.

gl1. Opere per la tutela idrogeologica; comprendono manufatti e sistemazioni del suolo e dei corpi idrici
finalizzate alla tutela idrogeologica.

ART. 1.30 USO IN ESSERE

1. Si considerano come legittimamente in essere gli usi risultanti dal titolo abilitativo che ha previsto la
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costruzione o il piu recente intervento di recupero o trasformazione, oppure, in assenza o
indeterminatezza del titolo abilitativo, dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri documenti probanti quali ad esempio le autorizzazioni commerciali o
concessioni in sanatoria rilasciate ai sensi della L. 47/85 e successive integrazioni..



2. Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Terreni come "fabbricato rurale”, in mancanza di altri
documenti probanti di cui al comma 1, si considera uso in essere I'uso al, oppure altro uso, in relazione
alla tipologia originaria dell'immobile.
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TITOLO I. IV — COMMISSIONE PER LA QUALITA ARCHITETTONICA E IL PAESAGGIO

ART. |. 31 DEFINIZIONE E COMPITI

1.

La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio (di seguito indicata come C.Q.), a norma di
quanto indicato dall’art. 6 della L.R. 30 luglio 2013, n. 15 e s.m.i., & un organo consultivo dell’Unione
alla quale spetta I'emanazione di pareri, obbligatori e non vincolanti, in ordine agli aspetti compositivi ed
architettonici degli interventi ed al loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistico e ambientale.

La C.Q. si esprime, nei casi indicati all'art. 6 comma 2 della L.R. 15/2013 e smi nonché in relazione
allapprovazione degli strumenti urbanistici comunali.

Al termine del mandato, la Commissione puo redigere un rapporto consuntivo sulla propria attivita e lo
comunica alla Giunta dell’'Unione.

ART. |. 32 COMPOSIZIONE E NOMINA

1.

La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio (C.Q.) € nominata dalla Giunta dell’'Unione e
ed & composta dal Presidente e da n.6 componenti, tra i quali viene indicato il vicepresidente, scelti in base
al loro curriculum scientifico e professionale, tra esperti di elevata competenza e specializzazione in
materia di urbanistica, beni culturali e paesaggio, tutela dell'ambiente, storia dell'architettura, restauro,
di norma esterni allAmministrazione dell’Unione. Non possono far parte della Commissione per la
qualita del paesaggio i rappresentanti di Organi o Istituzioni ai quali per legge € demandato un parere
specifico ed autonomo sulla materia.

La C.Q. resta in carica tre anni ed i suoi componenti possono essere confermati consecutivamente una
sola volta. Decorsi i tre anni, la Commissione resta comunque in carica fino alla nomina della
commissione sostitutiva.

I membri che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificati motivi, decadono dalla carica.

In caso di dimissioni, decadenza o morte di uno o pit membri della Commissione, la Giunta dell’'Unione
dichiara la decadenza e provvede alla relativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo
periodo di durata in carica della Commissione.

Segretario della C.Q., senza diritto di voto, & il funzionario responsabile dell'ufficio tecnico dell’Unione o
suo delegato all'uopo designato.

ART. I. 33 FUNZIONAMENTO

1.
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La Commissione per la qualitd e il paesaggio si riunisce nella sede Municipale su convocazione del
Presidente. La convocazione deve essere comunicata per iscritto dal Presidente e pervenire almeno tre
giorni prima della seduta. Le riunioni della C.Q. sono valide in prima convocazione se interviene la meta
pit uno dei componenti, tra i quali il Presidente; in seconda convocazione, la quale deve essere fissata
a non meno di 1 ora dalla prima, se intervengono due Componenti, oltre al Presidente. Il numero legale
dei componenti la Commissione deve essere verificato al momento di ogni votazione.

L'ordine del giorno della riunione, suddiviso eventualmente in progetti preliminari e progetti normali,
contiene tutte le pratiche trasmesse dal responsabile del procedimento, secondo [I'ordine di
presentazione, salvo casi particolari di rilevanza pubblica, da valutarsi nel corso della riunione. | pareri
sui progetti posti all'ordine del giorno debbono essere espressi entro il termine inderogabile di 30 gg. dal
ricevimento degli atti. Decorso tale termine senza la formulazione del parere della C.Q., il responsabile
del procedimento formula la proposta motivata per I'emanazione del provvedimento precisando il
mancato parere al Sindaco in applicazione delle disposizioni di cui all'art.7 della legge 241/90.

La C.Q. qualora lo ritenga necessario per I'espressione del parere, puo procedere ad un supplemento
d'istruttoria per i seguenti motivi:

a) necessita di acquisire ulteriori elementi;



b) convocazione del progettista nel corso della riunione della C.Q., per chiarimenti relativi agli elaborati
presentati;
c) necessita di sopralluogo.

La sospensione del parere & comunicata al richiedente.

Il progettista puod chiedere di essere sentito dalla C.Q., la quale decide in ,merito a maggioranza.

Il parere della C.Q. sara espresso successivamente all'audizione del progettista, ovvero nella riunione
successiva alla presentazione al protocollo degli ulteriori elementi di valutazione.

La C.Q. esprime i seguenti pareri;

d) parere favorevole;
e) parere favorevole con eventuali prescrizioni;
f)  parere contrario motivato.

E valido il parere che sia stato espresso con un numero di voti che rappresenti la maggioranza dei
membri presenti alla seduta. In caso di parita prevale il voto del Presidente.

I componenti della C.Q. non possono presenziare allesame e alla valutazione dei progetti da essi
elaborati o all'esecuzione dei quali siano comunque interessati. La partecipazione al voto su una opera
costituisce per i membri della C.Q. motivo di incompatibilita ad eseguire la progettazione, anche
parziale e/o esecutiva, la direzione lavori o la esecuzione dellopera medesima. La trasgressione
comporta le revoca da membro della C.Q. ad opera della Giunta dellUnione e la segnalazione
all'Ordine o al collegio di appartenenza dell'iscritto.

E presente ai lavori della C.Q. il tecnico dell’Unione che ha curato listruttoria dei progetti o degli atti da
valutare.

Delle adunanze della C.Q. viene redatto apposito verbale firmato dal Presidente, dal Segretario e dai
commissari che riporta i pareri espressi sui singoli progetti posti all'ordine del giorno. | pareri della C.Q.
possono essere resi noti al pubblico, in forma sommaria, presso |'ufficio dello sportello unico dell'edilizia
o0 nel sito web dell’'Unione.

ART. |. 34 DICHIARAZIONE DI INDIRIZZI

1.

La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio all'inizio dell'attivita consultiva puo
formulare, in un documento guida denominato "Dichiarazione di indirizzi", i criteri che adottera nella
valutazione dei progetti sottoposti al suo esame. La dichiarazione di indirizzi definisce fra I'altro:

a) criteri e procedure per il supplemento di istruttoria;

b) criteri e modalita di valutazione per la formulazione del parere preventivo;

c) regolamentazione dellesame delle varianti progettuali, con particolare attenzione alla
semplificazione procedurale nel caso di modifiche non significative dal punto di vista formale e
compositivo;

d) possibilita di successivo esame semplificato nel caso di parere favorevole, gia espresso sul
progetto preliminare;

e) indicazioni preliminari e/o suggerimenti ricavabili dall'esperienza e criteri a cui la C.Q. si atterra per
la formulazione del proprio parere;

f) chiarezza progettuale (leggibilita del progetto, analisi funzionale, importanza dei particolari
costruttivi e degli aspetti cromatici, rapporto tra l'opera progettata e I'ambiente circostante);

g) criteri per la valutazione della qualita architettonica e formale degli interventi.

La dichiarazione di indirizzi deve essere approvata dal Consiglio dell’Unione.

Qualora le C.Q. che si susseguono di triennio in triennio non adottassero una propria dichiarazione di
indirizzi, continua a valere quella formulata dalla precedente Commissione.
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TITOLO I. V — SPORTELLO UNICO DELL’EDILIZIA

ART. .35 SPORTELLO UNICO DELL’EDILIZIA (S.U.E.)

1. In applicazione dell’art 18 bis della L.R. 20/2000 comma 2 e al principio di non duplicazione della
normativa sovraordinata, relativamente alla disciplina dello Sportello Unico dell’Edilizia si rimanda all’art.
4 della L.R. 30 luglio 2013, n. 15 e s.m.i..
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TITOLO I. VI - NORME SOVRAORDINATE DI TUTELA DELL’AMBIENTE E DELL’IDENTITA’ STORICO

CULTURALE DEL TERRITORIO

ART. I. 36 — SISTEMA DELLE TUTELE AMBIENTALI, PAESAGGISTICHE E STORICO-CULTURALI E
DELLE FRAGILITA' E VULNERABILITA’ DEL TERRITORIO

1.

Il RUE riporta, nella Tav. n. 1 e nella Tav. 2 (nonché nella Tav. 3 per quanto riguarda i centri storici), a
mero recepimento delle individuazioni contenute nella Tav 3 del PSC lindividuazione delle aree ed
immobili interessati da vincoli e tutele relativi alle valenze ambientali e paesaggistiche, agli elementi di
identita storico-culturale del territorio, nonché alle fragilita e vulnerabilita del territorio. Le disposizioni di
tutela relative alle suddette aree ed immobili sono dettate nel Titolo Il delle Norme del PSC.

Qualora vengano approvate, anche a recepimento di piani sovraordinati, modifiche al PSC riguardanti
lindividuazione cartografica di aree o immobili interessati da vincoli o tutele di cui sopra, I'atto di
approvazione delle modifiche al PSC ha efficacia anche riguardo alla rappresentazione della medesima
individuazione cartografica nelle tavole del RUE.

| seguenti elementi soggetti a tutela sono individuati nelle tavole del RUE in quanto contenuto proprio del
RUE:

- immobili di pregio storico-culturale testimoniale e relativa categoria di tutela.

Per questi elementi, le eventuali variazioni ed aggiornamenti costituiscono varianti al RUE e ne seguono
le relative procedure. Le disposizioni generali per la tutela di questi immobili, le modalita di intervento in
relazione alla categoria di tutela e le destinazioni d’'uso ammissibili sono dettate nel successivo Titolo IlI.
| della Parte 111.

Le disposizioni normative relative ai diversi ambiti del territorio comunale di cui alla seguente Parte Il si
applicano nel sovraordinato rispetto delle norme tutela dettate nel Titolo Il delle Norme del PSC riguardo
a tutti gli elementi tutelati di cui al primo comma e di quelle di tutela dettate dal RUE di cui al terzo
comma.

ART. |. 37 — AREE DI RIEQUILIBRIO ECOLOGICO

1.

Le aree di riequilibrio ecologico istituite, e rappresentate nella cartografia del RUE, nonché quelle che
venissero successivamente istituite, sono gestite ai sensi della L:R. n.6 del 17/02/2005 e successive
modificazioni.

I Comune, ovvero altro soggetto gestore individuato nell’atto di istituzione, provvede alla gestione
secondo le finalita e gli obiettivi indicati nell’atto istitutivo e quelli del Piano di azione ambientale per lo
sviluppo sostenibile di cui alla L.R. n.3/1999 art. 99, assicurando in particolare:

a) la prevenzione, la conservazione, ricostruzione e rinaturalizzazione degli assetti idrogeologici,
paesagagistici, faunistici, degli habitat e delle associazioni vegetali e forestali presenti;

b) il controllo delle specie faunistiche e floristiche con la protezione di quelle autoctone minacciate di
estinzione, la eliminazione di quelle alloctone, la predisposizione di habitat per lirradiazione e la
conservazione ex situ delle specie rare;

c) il controllo della sostenibilita ambientale relativa alle attivitd agro-silvo-pastorali ed, in generale, alle
attivita antropiche ammissibili;

d) il monitoraggio della qualitd ambientale, dello stato dei ripristini e rinaturalizzazioni effettuati, della
conservazione delle risorse paesaggistiche ed ambientali presenti.
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— PARTE SECONDA -
DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE DI INTERESSE
GENERALE

TITOLO II. | = DOTAZIONI DEGLI INSEDIAMENTI

ART. 1. 1 INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI

1.

2.
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Fanno parte delle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti (altrimenti dette opere di
urbanizzazione primaria):

a) gli impianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell'acqua,;
b) la rete fognante, gli impianti di depurazione e la rete di canalizzazione delle acque meteoriche;
c) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi;

d) la pubblica illuminazione, la rete e gli impianti di distribuzione dell'energia elettrica, di gas e di altre
forme di energia;

e) gliimpianti e le reti del sistema delle comunicazioni e telecomunicazioni;

f) le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, le fermate e le stazioni del sistema dei
trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici al diretto servizio dell'insediamento.

La realizzazione degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia € permessa a condizione che
l'area di intervento sia servita dalle opere di urbanizzazione primaria di cui sopra. In particolare gli
insediamenti nel territorio urbano devono disporre di :

allacciamento alla rete di distribuzione idrica;

allacciamento ad un collettore fognario pubblico di capacita adeguata al carico previsto, e connesso
ad un impianto di depurazione di capacita adeguata al carico inquinante previsto; nel caso di
impossibilita di collegamento alla fognatura pubblica, possono essere ammissibili sistemi alternativi
di smaltimento dei reflui approvati dal’ARPA,;

spazio destinato ai contenitori per la raccolta dei rifiuti entro una distanza massima di m 150;
accessibilita ad una strada pubblica dotata di impianto di illuminazione;

spazi di parcheggio pubblico a diretto servizio dellinsediamento entro una distanza massima di m.
300;

allacciamento alle reti di distribuzione di energia elettrica e di gas ove la zona € metanizzata;
allacciamento ad una rete di telecomunicazione.

Qualora tali opere non esistano o esistano solo in parte o siano in condizioni di efficienza limitate, deve
essere sancito in una convenzione o atto d'obbligo I'impegno del concessionario all'esecuzione ovvero
adeguamento delle medesime contemporaneamente all'esecuzione dell'intervento edilizio, oppure deve
esistere l'impegno del Comune ad eseguirle o adeguarle, sulla base di un progetto gia approvato e
finanziato.

In tutti i casi in cui il concessionario non realizzi direttamente le opere di urbanizzazione, deve
corrispondere al Comune gli oneri ad esse relativi, per la realizzazione ovvero per la manutenzione di
quelle gia realizzate:

nei limiti fissati dalla delibera comunale sugli oneri di urbanizzazione, nel caso di intervento edilizio
diretto;

in base alla spesa realmente sostenuta, nel caso l'intervento ricada in un'area soggetta a strumento
attuativo preventivo nel quale le opere di urbanizzazione sono attuate direttamente dal Comune.
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Nel caso di interventi edilizi nel territorio rurale, che eccedano la manutenzione straordinaria, le opere di
urbanizzazione primaria minime di cui deve essere garantita I'esistenza sono le seguenti:

— strada di accesso (anche non asfaltata e anche non pubblica);

— rete di distribuzione dell'energia elettrica;

— rete di distribuzione dell'acqua,;

— allacciamento alla rete fognaria pubblica, oppure sistemi alternativi di smaltimento dei reflui
approvati dalla ARPA.

ART.Il. 2 AREE PER ATTREZZATURE E SPAZ| COLLETTIVI

1.

Costituiscono attrezzature e spazi collettivi (altrimenti dette opere di urbanizzazione secondaria) il
complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati pubblici, destinati a servizi di interesse collettivo,
necessari per favorire il migliore sviluppo della comunita e per elevare la qualita della vita individuale e
collettiva.

Le attrezzature e gli spazi collettivi di carattere comunale riguardano in particolare:

a) listruzione;

b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico sanitari;

c) la pubblica amministrazione, la sicurezza pubblica e la protezione civile;

d) le attivita culturali, associative e politiche;

e) il culto;

f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita sportive;

g) gli altri spazi aperti di libera fruizione per usi pubblici collettivi;

h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al diretto servizio dell'insediamento di cui all’art. Il. 1 comma 1.

Le aree per attrezzature e spazi collettivi esistenti, individuate graficamente nella tavola del RUE,
insieme con le aree a cid destinate individuate nel POC nei piani attuativi e quelle che verranno cedute
al Comune in applicazione dell'Art Il. 6, costituiscono la dotazione di spazi pubblici e di uso pubblico di
ciascuna frazione o insediamento, anche ai fini del rispetto delle dotazioni complessive minime
prescritte dal PSC. Queste aree, salvo che quelle per il culto, sono destinate a far parte del demanio
comunale; tuttavia le attrezzature ivi previste possono essere realizzate e/o gestite da soggetti diversi
dall'lAmministrazione comunale, attraverso apposite convenzioni, eventualmente accompagnate da
concessioni di diritto di superficie, con le quali venga comunque assicurata possibilita di pubblica
fruizione degli spazi e delle attrezzature.

Usi ammissibili — In queste aree sono previsti i seguenti usi: f1 (attivita di interesse collettivo di tipo
civile; servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici), f2 (attivita di interesse collettivo di tipo
religioso), f3 (parcheggi pubblici in sede propria), f4 (attivita di svago, riposo, esercizio sportivo),

Sono inoltre ammissibili i seguenti ulteriori usi, g1 (mobilita), g2 (distribuzione carburanti per uso
autotrazione), g3 (reti tecnologiche e relativi impianti), d7(produzione di energia), nonché, attraverso
concessioni temporanee di occupazione di suolo pubblico, b2 (pubblici esercizi) e b9 (commercio al
dettaglio su aree pubbliche).

Modalita di attuazione: intervento edilizio diretto.
Usi ammessi e tipi di intervento consentiti per ciascun tipo di attrezzatura

Simboli grafici diversi contraddistinguono nelle tavole del RUE e del POC le zone destinate alle diverse
attrezzature e servizi. Le destinazioni previste nelle tavole del RUE attraverso detti simboli possono
comungue essere modificate attraverso difformi previsioni del POC.

Sono sempre ammessi gli interventi MO, MS, RRC, RE, nonché CD nell’ambito degli usi previsti. Per gli
interventi RI, AM, NC, a seconda del tipo di usi ed attrezzature previste si applicano le seguenti
prescrizioni di intervento:

a) zone per attrezzature collettive civili e per servizi scolastici di base (lettere b,c,d,e del precedente
comma 2) (simbolo S):

- UF max =0,6 mg/mg.
- NP max=4
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- Q max =40%.
b) zone per attrezzature religiose (simbolo R)
- UF max=0,6 mg/mg.
- NP max=4
- SP min = 40%.
¢) zone per verde pubblico (simbolo V)
- UF max = 0,05 mg/mg.
- SP min. = 80%;
- possono essere inoltre realizzati parcheggi interrati pubblici o convenzionati, nel qual caso SP
min. = 30%
d) zone per verde pubblico attrezzato per lo sport (simbolo VS)
- UF max = 0,25 mg/mg.
- SP min. = 60%;
- possono essere inoltre realizzati parcheggi interrati, nel qual caso SP min. = 30%
€) zone per parcheggi pubblici (simbolo P)

- per i parcheggi sono ammesse soluzioni a raso e/o in edifici pluripiano; per gli altri usi non é
ammessa la costruzione di edifici stabili;

f) zone per piazze e strade pedonali ( simbolo AP)

- UF max = 0,10 mg/mq.

7. Aree per attrezzature e spazi collettivi ricadenti in ambiti soggetti a tutela

Nelle aree che ricadono negli ambiti di tutela di cui all'art. 1. 36, sono ammesse utilizzazioni ai sensi del
presente articolo solo nei limiti e nelle forme consentite nel rispetto delle disposizioni di tutela dettate dal
PSC.

ART. 1.3 ARTICOLAZIONE DEI PARCHEGGI
1. | parcheggi si suddividono in:
A) parcheggi pubblici (P):
- di urbanizzazione primaria (P1);
- di urbanizzazione secondaria, ovvero rientranti nelle attrezzature e spazi collettivi (P2);
B) parcheggi pertinenziali (P3);
- di uso riservato (P3r);
- di uso comune (P3c);
C) parcheggi privati non pertinenziali.

2. | parcheggi pubblici sono ricavati in aree o costruzioni , la cui utilizzazione € aperta alla generalita
degli utenti, fatte salve le eventuali limitazioni derivanti da norme del Codice della strada o da
regolamentazioni del traffico e della sosta (ad es. riservato al carico e scarico merci, ai residenti, ai
portatori di handicap e simili). Possono essere gratuiti o a pagamento.

3. | parcheggi di urbanizzazione primaria P1 sono parcheggi pubblici che debbono soddisfare, in modo
diffuso su tutto il territorio, fondamentali esigenze di sosta e di parcheggio al servizio dell'intero sistema
della viabilith urbana. Le aree e le opere necessarie per la realizzazione dei parcheggi di
urbanizzazione primaria sono sempre completamente a carico degli interventi urbanistici ed edilizi da
cui dipendono, nella misura prescritta all'art. 1l. 6. | parcheggi P1 non sono individuati graficamente nelle
planimetrie del RUE (sono ricompresi entro I'individuazione delle sedi stradali), ma vanno individuati e
realizzati ai sensi dei successivi art. 1.6, 1.7 e 11.8.
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10.

11.

| parcheggi di urbanizzazione secondaria P2 sono parcheggi pubblici di interesse generale, che
debbono soddisfare, in modo puntuale all'interno del territorio urbanizzato, specifiche esigenze di sosta
e di parcheggio al servizio degli insediamenti e delle attrezzature collettive. | parcheggi P2 attuati sono
individuati nelle planimetrie del RUE e fanno parte delle aree per attrezzature e spazi collettivi di cui
al’art. 11. 2.

| parcheggi pubblici sono di norma di proprieta pubblica e realizzati su aree pubbliche o destinate ad
essere cedute all'Ente pubblico; la loro manutenzione o la loro gestione possono tuttavia essere affidate
a soggetti privati.

| parcheggi di proprieta pubblica, qualora ne sia riservato I'uso ad un gruppo definito e numericamente
limitato di utenti cessano di avere le caratteristiche di parcheggi pubblici, assumendo quelle di
parcheggi pertinenziali.

| parcheggi pertinenziali sono aree o costruzioni, o porzioni di aree o di costruzioni, adibiti al parcheggio
di veicoli, al servizio esclusivo di un determinato insediamento.

Nei limiti delle dotazioni minime prescritte al successivo Art. I1.5 in relazione ai vari tipi di insediamento,
e ai fini dell'applicazione del RUE e del POC, essi non sono considerati come unita immobiliari
autonome separatamente dall'unita immobiliare alla quale sono legati da vincolo pertinenziale, anche
nel caso in cui siano accatastati come unita immobiliari.

| parcheggi pertinenziali sono generalmente localizzati nella stessa unita edilizia che contiene l'unita o le
unita immobiliari di cui sono pertinenza; possono altresi essere localizzati anche in altra area o unita
edilizia posta in un ragionevole raggio di accessibilita pedonale, purché nella disponibilita della stessa
proprieta e permanentemente asservita alla funzione di parcheggio pertinenziale e collegata all’'unita
edilizia con un percorso pedonale senza barriere architettoniche.

| parcheggi pertinenziali sono di norma di uso comune (P3c), ossia sono destinati a tutti i potenziali
utenti delle funzioni insediate negli immobili di cui sono pertinenza: ad esempio i clienti di un'attivita
commerciale o di un albergo, gli utenti di un servizio, i visitatori occasionali e i fornitori di un'attivita
produttiva, e simili. Pertanto i parcheggi pertinenziali di uso comune (P3c) devono essere collocati e
organizzati in modo da essere accessibili liberamente e gratuitamente da tutti i potenziali utenti;
possono trovarsi all'interno di recinzioni, salvo norme contrarie del POC., ma in tal caso le chiusure
degli accessi devono essere eventualmente operanti solamente nelle ore e nei giorni in cui la funzione
di cui sono pertinenza é chiusa o non si svolge; i parcheggi pertinenziali di uso comune possono essere
chiusi nelle ore notturne.

Una parte dei parcheggi pertinenziali possono essere di uso riservato (P3r), ossia parcheggi la cui
utilizzazione é riservata ad un solo utente o ad un gruppo limitato e definito di utenti (ad esempio gli
abitanti di un immobile residenziale, gli addetti di una determinata attivita economica, gli operatori che
svolgono un determinato servizio e simili).

12. Siconsiderano parcheggi privati non pertinenziali:

- i parcheggi privati di determinate unitd immobiliari, in eccedenza alle quantita minime prescritte al
successivo Art. 11.5.;

- i parcheggi di uso privato realizzati autonomamente, senza vincoli di pertinenza con altre unita
immobiliari;

- gli spazi adibiti all'esercizio di un'attivita privata di parcheggio (tipo d'uso urbanistico b8).

ART. 1. 4 REQUISITI TIPOLOGICI DEI PARCHEGGI

1.

Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenziali, solo ai fini del rispetto della legge 24/03/1989 n. 122, la
superficie convenzionale di un 'posto auto', comprensiva dei relativi spazi di disimpegno, si considera
pari a mq. 25.

Nei parcheggi pubblici P1 e P2, in quelli pertinenziali di uso comune P3c, P3r e nelle autorimesse le
dimensioni lineari del singolo posto auto, al netto degli spazi di manovra, non devono essere inferiori a
m. 2,5 x5,0; le dimensioni del posto-autocarro non devono essere inferiori a m. 3x10.

Le aree a parcheggio possono essere sistemate a raso oppure utilizzate per la realizzazione di
parcheggi interrati o fuori terra, anche multipiano, nell’ambito delle quantita di edificazione ammesse. In
tutti i tipi di parcheggio si applicano le prescrizioni del RUE ai fini della tutela del suolo
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dallinquinamento. Si richiama inoltre il rispetto delle norme di cui all’art. VI.39 in materia di riduzione
dellinquinamento luminoso e di risparmio energetico negli impianti di illuminazione esterna.

| parcheggi di superficie superiore a 1000 mq. se realizzati a raso, scoperti e senza costruzioni interrate
sottostanti, devono essere sempre alberati, con filari di alberi posti mediamente ogni 5/6 m.; ciascun
albero deve essere dotato di una superficie permeabile separata dagli stalli di stazionamento in modo
che non vi possa sversare I'acqua piovana che cade sugli stalli stessi.

| parcheggi pertinenziali riservati P3r possono essere costituiti da spazi aperti, scoperti oppure coperti,
ma di preferenza vanno realizzati in forma di autorimesse chiuse entro la sagoma dell'edificio.

Le autorimesse per parcheggi P3r possono anche costituire un edificio autonomo costituente pertinenza
dell'edificio principale; € comunque esclusa la formazione di autorimesse mediante box in lamiera o
comungue non convenientemente armonizzate con i caratteri dell'edificio principale e con il contesto
ambientale urbano.

ART.Il.5 DOTAZIONI MINIME DI PARCHEGGI PERTINENZIALI (P3)

1.

In tutti gli interventi edilizi NC, RI, AM, nonché negli interventi RE qualora comportino lintegrale
demolizione e fedele ricostruzione dell'edificio, devono essere realizzati parcheggi pertinenziali (P3r e/o
P3c) nelle quantita prescritte, per i diversi usi insediati, dalla seguente tabella, che fa parte integrante
del presente articolo.

La quantita di parcheggi pertinenziali & definita in rapporto alla SC dell'intervento, calcolata senza
tenere conto dei parcheggi pertinenziali stessi (autorimesse) , ossia in rapporto a: SU +(Sac —P3)x60%.
Per quanto riguarda le medie e grandi strutture di vendita & definita in rapporto alla SV (Superficie di
Vendita).

Negli interventi AM le quantita indicate dalla tabella si intendono riferite alla SC aggiuntiva, e vanno
assicurate solo qualora le dotazioni preesistenti nell'unitd edilizia non risultino sufficienti, secondo la
tabella, anche per 'ampliamento previsto.

Qualora nell'ambito della medesima unita edilizia siano compresenti unita immobiliari per due o piu degli
usi di cui alla tabella, la quota di parcheggi dovra risultare dalla somma delle singole quantita prescritte
per ogni singolo uso.

Qualora l'applicazione della tabella determini un numero frazionario di posti auto, questo andra
arrotondato all’unita superiore.

Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenziali P3c (salvo che in quelli pertinenziali alla residenza)
andranno previsti inoltre spazi specificamente attrezzati anche per la sosta di biciclette nella misura di
un posto bici per ogni posto auto, nonché spazi di parcheggio per motocicli commisurati alle esigenze
specifiche.

Le quantita di posti auto P3 prescritte nella tabella che segue sono espresse in posti-auto da 2,5x5 m. e
comprendono e assorbono le dotazioni minime di parcheggi pertinenziali prescritte ai sensi dell’Art.11.4
comma 1.

TABELLA DOTAZIONI PARCHEGGI PERTINENZIALI (P3R + P3C) IN RELAZIONE AGLI US|

- usi al (residenza), a2 (residenza collettiva non turistica):

- usi
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un posto auto ogni 50 mg. di SC o frazione e in ogni caso non meno di un posto auto per
ogni unitd immobiliare. Negli interventi edilizi e di CD su edifici esistenti & ammesso
sostituire I'autorimessa pertinenziale chiusa con posto auto pertinenziale.

b1 (esercizi commerciali di vicinato), b2 (pubblici esercizi), b3 (studi professionali e piccoli uffici in
genere), b4 (attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto), b5 (artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di
produzione, alle imprese, nonché agli automezzi limitatamente a cicli e motocicli), b6
(artigianato dei servizi agli automezzi), b7 (artigianato produttivo manifatturiero di tipo
laboratoriale in ambiente urbano), f1 (attivita di interesse collettivo di tipo civile; servizi
scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici), f2 (attivita di interesse collettivo di tipo
religioso):

1 p.a. ogni 50 mgq. di SC, di cui almeno la meta di tipo P3c.



- usi cl, c2 e c3 (medio-piccole, medio-grandi e grandi strutture di vendita):

i valori minimi sono definiti come segue:

Esercizi ALIMENTARI NON ALIMENTARI
con superficie di un posto auto (P3c) un posto auto (P3c)
vendita ogni: ogni:
fino a 400mgq. 30 mq. di SV 40 mq di SV
da 400 a 800 mq. 18 mq di SV 25 mq di SV
da 800 a 1500 mq 13 mq. di SV 20 mq di SV
oltre 1500 mg. 8 mq di SV 16 mq di SV

Nel caso dei centri commerciali che comprendono esercizi del settore alimentare e non
alimentare, la dotazione richiesta e pari a quella che risulta considerando la somma delle SV
degli esercizi per la vendita di prodotti alimentari e, separatamente, la somma delle superfici
di vendita degli esercizi per la vendita di prodotti non alimentari, ed applicando a tali somme
le dotazione richieste di cui sopra .

Le dotazioni minime sopra definite possono non essere rispettate nel caso di interventi di
ristrutturazione o di ampliamento di preesistenti strutture di vendita o centri commerciali,
entro il limite di un ampliamento massimo del 20% della superficie di vendita
precedentemente autorizzata, e purché non si superi con lI'ampliamento il limite
dimensionale delle medie strutture di vendita

- usi c4 (attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico), c5 (attivita espositive, fieristiche,
congressuali), c8 .(attivita sanitarie ed assistenziali), c9 (attivita di istruzione superiore, di
formazione e diricerca):

1 p.a. ogni 25 mg. di SC. Di questi almeno la meta devono essere di tipo P3c.

- usi c6 e c7 (attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto o ad
elevato impatto):

il numero di posti auto piu elevato fra i seguenti:

- 1 posto auto ogni 12 mq. di SC;

- 1 p.a. ogni 4 posti di capienza di pubblico autorizzata;
- 1 p.a. ogni 100 mq. di SF

Tutti i posti auto devono essere di tipo P3c.

- usi dl1 (attivita manifatturiere industriali o artigianali), d2 (attivita commerciali all'ingrosso, mostre,
magazzini, depositi), d6 (attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione,
trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici), g2 (distribuzione
carburanti per uso autotrazione), g6 (servizi tecnici della pubblica amministrazione, servizi
per la sicurezza, I'ordine pubblico, la protezione civile):

1 posto auto ogni 100 mq. di SC, di cui almeno la meta di tipo P3c. Una parte dei p.a. dovra
essere conformata in modo da consentire la sosta di autocarri.

- usi el, e2, e4 (attivita ricettive alberghiere e extra-alberghiere, attivita agrituristiche):
1 p.a. per ogni camera e comungue ogni 40 mq. di SC, di cui almeno la meta di tipo P3c.
- uso e3 (campeggi e villaggi turistici): numero di p.a. ai sensi della legislazione regionale vigente in materia.

Per gli altri usi di cui all’art. 1.29 non sono richieste dotazioni minime di parcheggi pertinenziali.

ART.Il. 6 CESSIONE DI AREE PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI — QUANTITA DI
DOTAZIONI

1. Intuttii casiin cui siano previsti interventi edilizi di NC, AM, RI, e fatte salve norme specifiche diverse
contenute nel POC che prescrivano quantita maggiori, devono essere realizzate e cedute gratuitamente
al Comune le quantita minime di cui al presente articolo di aree per I'urbanizzazione degli insediamenti
e per attrezzature e spazi collettivi. Per quanto riguarda l'urbanizzazione degli insediamenti viene
fissata esclusivamente una quantita minima di parcheggi P1, mentre non sono definite quantita minime
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per le strade e le altre opere di urbanizzazione primaria. Per quanto riguarda le aree per attrezzature e
spazi collettivi viene fissata una quantita minima di aree “U”, da sistemare a verde pubblico o da
destinare alla realizzazione di parcheggi pubblici di urbanizzazione secondaria P2 o di altri tipi di
attrezzature collettive.

Nei commi che seguono le quantita minime sono espresse come numero di mg. di aree P1 e di mq. di
aree U per ogni 100 mq. di SC interessata dagli interventi di NC, AM, RI (con esclusione quindi di quelle
eventuali porzioni di SC preesistente che siano interessate solamente da interventi edilizi di tipo
conservativo o ristrutturazione); nella SC a cui rapportare le dotazioni minime non va computata la
quota derivante da eventuali parcheggi pertinenziali coperti, ossia SU + (Sac - P3)x60%.

Le quantita minime di aree da cedere sono fissate come segue:

Al) Per gli usi residenziali (al e a2) e i servizi connessi bl (esercizi commerciali di vicinato), b2
(pubblici esercizi), b3 (studi professionali e piccoli uffici in genere), b4 (attivita culturali; attivita
ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti di disturbo sul contesto), b5
(artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, nonché agli
automezzi limitatamente a cicli e motocicli), b6 (artigianato dei servizi agli automezzi), b7

(artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano), negli interventi edilizi
diretti NC, RI, AM non compresi in PUA:

- P1 =10 mg. (ogni 100 mq. di SC)

A2) Per gli usi residenziali e i servizi connessi di cui sopra, nellambito di un PUA (e salvo diverse
disposizioni specifiche del POC):

- P1=20maq;
- U=45maq.
B) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghieri e assimilabili (usi ‘c’ e usi ‘e’):
- P1=40mq,
- U=60maq.

C1) Per gli usi di tipo produttivo (usi d1, d2, d6), negli interventi edilizi diretti NC, RI, AM non compresi
in PUA:;

- P1=10mgq.

C2) Per gli usi di tipo produttivo (usi d1, d2, d6), nellambito di un PUA (e salvo diverse disposizioni
specifiche del POC):
- P1+U=15% della ST

D) Per gli usi b8 (attivita di parcheggio), b9 (commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati
rionali), d3 (attivita estrattive), d4 (attivita di coltivazione agricola), d5 (attivita di allevamento), d7
(impianti di produzione di energia) non é richiesta cessione di aree; inoltre non & richiesta cessione
di aree per le funzioni f e g in quanto trattasi esse stesse di dotazioni territoriali.

Negli interventi di cambio d’uso CD é richiesta la realizzazione e cessione delle dotazioni nella
misura prevista per il nuovo uso ai sensi del comma precedente nei casi (indicati con Sl) individuati nel
seguente schema:

N al, a2, bl, b2, b3, | ci,c2, c3, c4, c5, c6, c7, d1 d2 b8
da b4, b5, b6, b7 c8, c9, el, e2,e3,e4 !

al, a2, bl, b2, b3, b4, b5,

b6, b7 NO Sl NO NO
cl, c2, c3, c4, cb5, c6, c7,

c8,c9,el,e2,e3, e4 NO NO NO NO
di, d2 Sl Sl NO NO
b8, d4, d5 Sl Sl Sl NO




Se per 'uso precedente era gia stata realizzata e ceduta una quota di aree per standard in sede di
primo insediamento, al momento del cambio d’'uso la quantita di dotazioni da realizzare & pari alla
differenza fra quanto gia realizzato e ceduto e quanto prescritto in relazione al nuovo uso; in ogni caso
le aree in precedenza destinate a spazi e ad attrezzature pubbliche conservano tale regime.

Qualora in un piano urbanistico attuativo siano ammesse destinazioni d'uso che richiedono standard
differenti, il PUA deve fissare la quota massima di SU che potra essere destinata agli usi che richiedono
la cessione di standard urbanistici piu elevati e dimensionare e localizzare le aree da cedere sulla base
di tale quota massima; nel seguito non potranno essere rilasciati permessi di costruire o presentate
SCIA, comunicazioni o altre istanze (anche di CD) che nel complesso del comparto determinano il
superamento di tale quota massima.

Qualora il POC stabilisca, per determinati comparti, la cessione di aree per attrezzature e spazi collettivi
in misura complessivamente superiore agli standard calcolati come al presente articolo, la convenzione
del PUA deve prevedere la sistemazione e la cessione gratuita al Comune anche di tali aree eccedenti.

Qualora il POC individui all'interno del comparto aree destinate a parcheggio P1 in misura superiore agli
standard calcolati come al presente articolo, e aree U in misura inferiore, le maggiori aree P1 sono da
realizzare e cedere gratuitamente a scomputo delle aree U, fino a concorrenza della somma P1+U
prescritta.

Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi del presente articolo sono edificabili secondo le modalita e i
limiti previsti, per i diversi usi, al precedente art. 11.2. L'e