AVV. LUISA VACCHI

NOTAIO

Corso della Giovecea, 37 - 44121 Ferrara
Tel, 0532 210155 - Fax 0532 287079
E-mail info@notaiovacchi.it
Repertorio N. 2,982 Raccolta N. 2.009 -
———————————————————— CONVENZIONE EDILIZIA ———-—--+r—————————==
————————————————————— REPUBBLTCA ITALIANA ————————————mm e
L’annc duemiladodici i1 giorno ventiquatﬁro del mese di aprile
——————————————————————— 24 aprile 2012 --——-—————mmmmm

In Ferrara, nel mic studic in Corso della Giovecca n. 37 —-----

scritta nel Ccllegic Notarile del Distretto di Ferrara, sono
presenti i signori: -———————-m e e
1 - CESART Ing. LUISA, nata ad Argenta (FE), 11 22 {(ventidue}
gennaio 1959 (millenovecentocinquantanocove), domiciliata per

la carica in Portomaggilore (FE), Plazza Umberto I n. 5, nella
sua qualitd di Dirigente del settore "Servizl al Territorio,

in nome vece, conto ed interesse e rappréesentanza del Comune
di Portomaggiore, ceon sede in Portomaggicre (FE), Piazza Um-
berto T n. 5, codice fiscale 0029208038%, in seguitc per bre-
vita dencminate "Comune", in forza delle competenze dirigsn-
ziali conferite con Decreto Sindacale n. 16 in data 11 luglio
2006, per dare esecurzione alla Delibera della Giunta Comunale
N. 21 in data 10 aprile 2012 (delibera di approvazione del

PUA i t d ad 11 t 1la L
in argomento e adeguamento dello stesso alla egge; Reg. part. 5.204

214/2011), <che, in copia conforme all'originale rilasciata
dal medesimc Comune in data 18 aprile 2012, si allega al pre-
sente atto (ATLLEGATO A), per formarne parte integrante e so-
stanziale, omessane lettura per volonta dei comparenti, che
dichiarano di approvarla; dichiarando la stessa che detto de-

t ereto & tuttora wvalide ed efficace, garantendo non esserle
. stata comunicata la sua revoca; pertanto nel prosieguo deli

presente atto le dichiarazioni dell'ente rappresentato sono .

da intendersi rese a mezzoc della qui costituita sua rappre-
sentante; ------------ - - ————— e
2 - LODI RICCARDC, nato a Portomaggiore {FE), 11 22 (venti-
due) dicembre 1966 (millenovecentosessantasei), residente a

Portomaggicre (FE), Via Libia n. 1, 1l guale dichiara di in-:

tervenire nel presente atto, non in proprio, bensi quale Am- |

ministratore Unico e lesgale rappresentante della soclieta "IM-

MOBILIARE DEA S.R.L.", societda a respensabilita limitata con | [

unice soclo, con sede in Portomaggiore (FE}, Via Roma n. 41,

i iscritta nel Registrc delle ITmprese di Ferrara con il numero

costituente anche Codice Fiscale e partita I.V.A.

01504660380, iscritta nel Repertorio Economico e Amministra-
tivo presso la Camera di Commercic Industria Artigianatc e A-
gricoltura di PFerrara al numero FE - 173820, capitale sociale

| Buro 10.329%,14, interamente wersato, come pubblicizzato nel

Competente Registro delle Imprese, pertanto, nel prosieguo

del presente atto, ogni dichiarazione della sccieta & da in-

: tendersi resa a mezzo del suc legale rappresentante; societa

' che dichiara di essere in possesso dei requisiti previsti

"dalla leglslarzione vigente per contrattare con una pubblica

. . . . . . | Registrato a Ferrara
Davantl a me Dottoressa Luisa Vacchi Notale in Ferrara, 1-! Reg

il ¢ maggio 2012
aln. 2.586 serie 1T

con Euro 323,00

Urbanistica Ambiente”, la quale interviene nel presente attoé di cui FEuoro 155,00

per imposta di bollo

Trascritto a Ferrara
il 9 maggio 2012

Reg. gen. 7.410




famministrazione e dichiara altresl di agire in gquesto atto in

i nome, per conto e nel proprio interesse, quale preoprietaria |

' degli immobili sotto descritti, d'ora in poi indicata per|

. brevita con l'espressione "Promotore", ——---———-——-————m———————-

D PramMEss0 1 — === e e

| che 11 Comune di Portomaggicore ha approvato il Piano Struttu—%

rale Comunale (PSC) con delibera di Consiglio Comunale n. g

in data 15 febbraio 2010; ——————————————— s
| che 11 Comune di Portomaggiore ha approvate 11 Regolamento

. Urbanistico Edilizio (RUE) con delibera di Consiglic Comunale

In. 9 in data 15 febkraio 2010; -——r————m—m——mmmm e m e
' che il Comune di Portcmaggicre ha approvato il Piano Operati-
:vo Comunale (POC} con delibera di Consiglic Comunale n. 55
" del 5 agosto 2010; —remmm oo oo oo

che l'edificazione in tale =zona & subordinata all'approvazio-

na di Pilanc Urbkanistico Attuativo (PUA), 1l tutto presentato:

in osservanza alle norme di attuazione degli strumenti urba-

nistici wvigenti, nonché della L.R. 20/2000 e successive modi-

~ficazioni ed integrazionl; —————-————————-m—ommmm—oooo oo
i che il PUA, redattc dall'Tng., Dall'Aglio Paolo (Codice Fisca-
‘le DLL PLA 70D13 D548I) con studio in Ferrara, Via Pontegra-—

-della n., 63/A, @& stato presentato in data 16 febbraio 2011 e

‘che l'aspetto tecnico-urbanistico della soluzione presentata

& stato esaminato dalla "Commissione per la Qualita Architet- |
tonlica e il Paesaggio", la quale ha espressc parere favorevo- |

le in data 15 marzo 2011l; ——————————————om— oo e

che con delibera consigliare N. 47 in data 10 agosto 2011,

immediatamente esecutiva, venlva approvato 11 progetto e lo!

schema di convenzione relativi al PUA in oggetto; -————r=—————-

che con mio atto in data 24 ottobre 2011 di repertorio n. |

. 2.544/1.716, registrato all'Agenzia delle Entrate di Ferrara
"'1'8 novembre 2011 al numerc 7.180 serie 1T e trascritto al-
;l'Agenzia del Territorio di Ferrara - Servizio di Pubblicita
Immobiliare in data B8 novembre 2011 Reg. gen. 18.973 Req.
§part. 11.819, il COMUNE DI PORTOMAGGIORE ha stipulato con il
| signor FILIPPI FERNANDO, nato a Portomaggiore (FE), 11 4 feb-
“braio 1938, Codice Fiscale FLP FNN 38B04 G916C, convenzione
edilizia per l'attuazione di un pilanc urbanistice attuative

- denominato "IT, PARCO" su terreno edificabile, sito in Porto-
maggiore, lungo la Via Vincenzo Cuoco, individuate catastal- |

mente allfAgenzia del Territoric di Ferrara, Catasto Terreni, :

Comune Censuario di Portomaggiore, foglio 119 (centodicianno-

ve) con la particella 1230 (Qualita Seminativo, Classe 1, 8u—|

perficie Catastale ha 6.64.74 (ettari sei, are sessantaguat-

tro, centiare settantagquattro), Reddito Dominicale Euro

823,54, Reddito Agraric Euroc 343,31); —-————-—rrommmmmm oo

che con mic atte in data 24 ottobre 2011 di repertorio un.
2.546/1.717, registrato all'Agenzia delle Entrate di Ferrara
1'8 novembre 2011 al numerc 7.181 serie 1T e trascrittc al—.
1'Agenzia del Territorio di Ferrara - Servizio di Pubbkblicita




éUfficio Successioni al numero 93 e volume 235 & trascritta a

gfermato dall'intervenutc coniuge signora GALLETTI VANDA); ———— |

¢ (dichiarazione di successione registrata a Portomaggiore -

Immobiliare in data 8 novembre 2011 Reg. gen. 18.%74 Reg. |
part. 11.920, i1 signor FILIPPT FERNANDO alienava il soprai
descritto terreno alla societa "IMMCBILIARE DEA S.R.L.", la;
quale ne & tuttora proprietaria; —-————-rr-———m— s ‘
che con comunicazione al Comune di Portomaggicre in data 26,
ottebre 2011 Prot. N. 18.486 & stato volturato il sud-

I detto pianc urbanistico attuativoe denominate "IL PARCO" dal

signor Filippl Fernando alla societa "IMMOBILIARE DEA S.R.L.";
che 11 terreno suddescritio era pervenuto allo stesso signor
Filippi Fernando COME SEQUE! -~ m— i s e e |
- guanto alla gquota di comproprieta indivisa pari ad 1/6 con%
atto di compravendita del Notaio Ancilleotti Costanza in data |
28 dicembre 1992 di repertorio n. 52/18, registrato a Ferrara

i1 14 gennaio 2000 al numerc 219 serie 1V e trascritto a Fer- |
rara in data 11 gennaio 2000 Reg. gen. 434 Reg. part. 270, |
acquistata dalla sorella signora FILIPPT FRANCESCA, nata aﬁ
Portomaggiore (FE), i1 24 febbraic 1928, Codice Fiscale FLP

FNC 28B64 G916V {(acquisto effettuato come bens personale, al

i
i gensi dell'art. 179 lettera F) del codice civile, come con~i

- guantoe alla quota di comproprieta indivisa pari a 2/6 peri

successione testamentaria in merte della prepria madre, si- |
gnora MASCELLAWI MARTA, nata a Portomaggiore (FE), il 7 gen-
naio 1906, Codice Fiscale MSC MRA 06A47 G816D, deceduta in.
data 28 dicembre 1998, di cui al testamento olografo in data ,

26 novembre 1977, pubblicatoc dal Notaic Mistri Alessandro in|
data 24 febbraio 1999 di repertoric n. 18.106/5.107, regi-

strato a Portomaggiore 1'll marze 1999 al numero 86 serle 1

| Ferrara in data 20 luglio 2001 Reg. gen. 14.197 Reg. part. |

1 8.425) - accettazione tacita di eredita trascritta all'Agen- |

' zia del Territorio di Ferrara - Servizio di Pubblicita Immo—f

biliare in data 27 febbraio 2009 Reg. gen. 3.848 Reg. part..
2.437; 1la gquale lascilava la quota di legittima, a favore del—é
la propria figlia, signora FILIPPIL FRANCESCA, sopra |
generalizzata; —————-—mmmmmm oo '

- guanto alla guota di comproprietd indivisa pari ad 1/2 per

successione legittima in morte del propric padre, signor FI- .

LIPPI FRANCESCO, nate a Montecchia di Crosara (VR), 1'8 nc-

fvembre 1895, decedute in data 9 marzo 1979 (dichiarazione di .
Esuccessione reglstrata a Portomaggiore - Ufficio Successicni
al numerc 17 volume 168 & ftrascritteo a Ferrara in data 31 ot-:
‘ tobre 1979 Reg. gen. 14.567 Reg. part. 9.920), con rinuncia

all'eredita del conluge signora MASCELLANI MARIA, della fi-
glia FILTPPT FRANCESCA ¢ del nipote BERTOLINI PAQLO, regi- .
strata a Porteomaggicre 1l 27 luglio 1979 al numerc 69; ———-——- :
che detta area risulta parzialmente inserita nel primo POC

approvateo, come da scheda progetto n. 5; ——————-—rrmmm

i che consgiderato che c¢on 1'approvazions del Ceodice dei Con-




ctratti  {D.lgs. 163/2008) e del terzo correttivo (D.Lgs.:
- 152/2008), 1le opere di urbanizzazione a scomputo totale o§

- parziale del contributo di costruzione erano state equiparate

ad opere pubbliche ed assoggettate alle stesse procedure di|

- evidenza pubblica, e che di conseguenza, a prescindere dal ]

lorc importo (infericre, pari o superiore alla soglia comuni-~
taria), eranc ricondotte alla disciplina del Codlce dei Con-

tratti e differenziate, in base all'importo, esclusivamente

c sotto il profile della procedura applicabile; —-——r———wrem————m—

che vista la suddetta convenzione urbanistica di cui al sopra

. citato mio atto in data 24 ottobre 2011 di repertorio n.

. 2.544/1.716, atta a disciplinare i rapporti fra il Comune di

Portomagglore e la ditta proponente (gia signor Filippi Fer— |
' nando ora societa "IMMOBTILIARE DEA S.R.L.") in meritc alla
- procedura di attuazione del PUA denominato "IL PARCQO", che

 nel rispettc dei dettami del Codice dei Contratti come sopra

descritti, parificava 1l'intervento ad opere pubbliche assog-

~gettandole & procedure di evidenza pubblica; —-—---r-———=rr———-

! gche preso atto che la soglia di cui all'articole 28, comma T,

lettera c) del D.Lgs. 163/2006 "Codice del Contratti" & pari

" ad Euro 5.000.000,00 {cinquemilioni wvirgola =zero zero) a de-

rcorrere dall'l (uno) gennaic 2012 (duemiladodici), ai sensi

di guanto disposto dal regolamento CE n. 1251/2011; ———-—-————-
che consideratce che 1'importo delle opere di urbanizzazione

N

afferenti ali PUA dencminate "ILL PARCC" & pari ad Euro

© 300.000,00 (trecentomila virgola zero zero), come desumibile .

dal Computo Metrice allegatc &l preogetto esecutivo, e guindi

" inferiore alla socglia di cul all'articolc 28, comma I, lette-:
~ra c) del D.Lgs. 163/2006 "Codice dei Contratti"; ———=rw———rw-
. che considerato altresl che la Corte dei Conti - sezione di|i
‘controllo per la Lombardia - con deliberazione n. 64 del 14

marzoc 2012, ha sancito che, nel caso in cui 11 privato"lot-

tizzante" o titolare del permesso di costruire abbia gia as-

" sunto, con atto convenzionale sottoscritto e registrato prima
dell'entrata in vigore del D.L. n. 201/2011, 1'cbbligoe di e-.

seguire a scomputo degli oneri le opers di urbanizzazione |

primaria di importo inferiore alla sogila comunitaria attra- '

verso procedura negoziata senza pubblicazione del bando di .

gara, resta facoltd del privatec e dell'amminlistrazione comu- :

nale di addivenire ad una modifica concordata della conven- |

zione urbanistica gia stipulata, conformemente alla nuova fa-— |

colta prevista dall'articolo 16 comma II-kis del D.P.R. ;

380/2000; = o s

. che vista la richiesta avanzata dalla societa "IMMOBILIARE;
DEA S.R.L.", in data 4 aprile 2012 con Prot. N. 5.631, di mo- |

dificare la convenzione urbanistica in essere al fine di ese-

guire direttamente le opere di urbanizzazione relative al;

comparte edificatorio denominatc "IL PARCO", come dall'arti-
colo 16 comma IT-bis del D.P.R., 3B0/2001; ——w——r—mmrmm—mmemmn

che con 1l presente atto 11 COMUNE DI PORTOMAGGIORE e la so-




cieta "IMMOBILIARE DEA S.R.L.Y" intendonc wmodificare la con—%

venzione edilizia stipulata con i1 mic citatec atte in data 241

ottobre 2011 di repertorio n. 2.544/1.716; —mmmrmmm e
che in guesto atto la societa "IMMOBILIARE DEA S.R.L." in-

terviene ccome proprietaric e si assume tutti gli impegni con-

tenuti nella presente Convenzicne, tutfte le spese relative
alla realizzazione della lottizzazione e conseguenti dalla :

presente CONVENZILONE; o e e e i e —

che con la suddetta Delibera di Giunta Comunale N. 21 in data

10 aprile 2012, immediatamente esecutiva, wveniva approvato lo;

schema di convenzione urbanistica relative al PUA in oggetto,
come modificato dai dettami della Legge n. 214/2011, —-—————=-—
Tutto cid premessce e ratificate, le parti, indicate come s0-

pra, di seguito enunciate rispettivamente "Comune" e "Propo-
nente”, convengcono e stipulanc quanto segue: ————-—————————————
ARTICOLO 1 - Premesse ed allegati ~————————""""———-—--————

Le premesse, gli elaborati e la documentazione di seguito ri-:

chiamata, anche se non materialmente allegata, ma sottoscrit- |

ta dalle parti, che dichiarano di ben conoscerne il contenu-

' to, sono conservati agli atti del Comune di Portomaggiore e
formano parte integrante e sostanziale della presente conven- .

zione, ——m-——rm

Il Piano Urbanistico Attuativo, di seguitoc denominato PUA, & :

nel ComUne —— i e e s e e e e e e e e e e e e

Tav. 11 - Schema della rete idrica —wm—m————————rmemm—————
Tav. 12 - Opere ed impianti di illuminazione pubblica ---—-
"Tav, 13 - Schema della sistemazione del verde pubblico —--—-—
Tav. 14 - Schema della wviabilitd - Passl carrai - Barrie-

. re architettoniche - -

costituito dal seguenti elaborati: —~——————mr—mro oo m o
- Allegato A - Relazione tecnlca ~———————r—=———-——————rr-o——————
- Allegato B - NTA (Norme Tecniche di Attuazione) -w=-—-—-—-———-—-
- Allegato C - Relazione lLegge 13/1989 —-————--——-m—mmmmmmmmmm
~ Allegato D - Computo metrico ———-———————-r——-——————
:— Allegato E - Elence prezzi unitari -——————-——mrmm———mmmmm e
~ Allegato F - Elaborati grafici: —————emmmmmm e
Tav. 1 - Estratte PSC - Estratto RUE - Estratto POC -
Scheda progettc —————————————
Tav. 2 -~ Estratto mappa catastale - Elenco mappali inte-
ressatl dall'intervento -—————mr—— s
Tav. 3 - Planimetria stato di fatto —-—-———-—rremmmm—me
Tav. 4 - Dotazioni territoriali ~—————--r—rommmmm
. Tav, 4.1 - Aree da cedere —-———————rmmm—m—m e m——
CTav. 5 - Schema asgsetto planivolumetrico —————————————m—~
Tav. & - Schema delle rete fognante -———-————————evmm———o
Tav., 7 - Schema della rete di smaltimento acgue meteori-
che —-————-———— e e
Tav. 8 - Schema della rete di distribuzione GAS metano --
Tav. 9 -~ Opere ed impianti elettrici indottl nel Comune -
Tav. 10 - Opere ed impianti di telecomunicazione indotti




~ Allegato G - Relazione geologica ——————————————————————rm———
- Allegato H ~ Valutazicne previsionale di clima acustico ---- |
.= Allegato I - Calcclo Illuminotecnlico -——-————=—mm———————————o :
- Allegato I, - valutazione riduzione rischio sismico e prote-
“zlone civile ——rmmmmmm e e e e
- Allegatoc M - Scheda idraulica ---———+-——————"—"-————r—————
.~ Allegato N - Autorizzazionl dei soggetti gestori delle do-— .

. tazioni territoriali interessate ———rmr——————m s e

~ Allegatc O - Bozza di convenzione -—————rrommoo—o———— o mm e
~ Allegato P - Schema di contratto di appalto ————————-—————-—=
- - Allegato Q - Capitolato speciale di appalto —w—r———————memeee
?_ Allegatc R - Documentazione fotografica —-—--—-—-——--—-——--—-
:ARTICOLO 2 - Destinazione urbanistica e norme edilizie -————-—-

i La destinazione urbanistica dell'area, attestata dal certifi-
cato di destinazione urbanistica, & quella del POC vigente e
per quante riguarda le Norme Tecniche di Attuazione si osser—:
veranno quelle del presente pianc. —-—-———=—————rmmmmm o m :
Certificato di destinazione urbanistica ----———r—ree—————~

Con riferimento al disposto dell'art. 30 del D.P.R. 6 giugno;
2001 n. 380, 1l signor Lodl Riccardo mi consegna il certifi~}
cato di destinazione urbanistica relativo al terrenc in con—§
tratte rilasciate dal Comune dJdi Portomaggiore (FE) in data:
10 ottobre 2011 Prot. N. 16963/11276, che in sstratto auten- |
tico di me Notaio in data odierna di repertoric immediatamen- |
te precedente al presente, portante l'allegato B al suddettoi
mic attc in data in data 24 ottobre 2011 di repertorioc n.i
2.544/1.716, che si allega al presente atto (ALLEGATO B) per .
farne parte integrante e sostanziale, omessane lettura per§
“volonta dei comparenti; dichiara altresi, come garantisce i1
Comune stesso, che successivamente al rilascioc del suddetto
certificate non sonc intervenute modificazioni degli stru-—
menti urbanistici della zona, nemmenc per adozicni di planc e
che non gli €& stata notificata ordinanza, relativamente
all’area in oggetto, che accerti 1l'effettuazione di lottizza-
zione di terreni a scopo edificatorio senza la prescritta au-

torizzazione, disponendone la sospensione., ———r———mo—————meooe

Dichiara, infine, c¢he 11 terreno in oggette non & soggetto |
alle prescrizioni di cul alla legge n. 2353 del 21 novembref
2000 e comungue non & stato percorso dal fucco nei quindici :
anni precedenti alla data odierna. ---—————————r—————————mm '
ARTICOLC 3 - Accordo di pianifigazione --—————-=——rrrm——o—————=
Nella presente convenzione urbanistica si intendono intera—%
mente trasfusi tutti gli obkblighi scaturenti dall'accordo dié
pianificazione sottoscritto fra il signor FILIPPI FERNANDO ed
il Comune di Portomaggicre, siglatoe in data 11 agosto 2008, e
registrato all'BRgenzia delle Entrate di Portomaggiore in data!
19 agosto 2009 al n. 878, -~
ARTICOLQ 4 - Opere di urbanizzaziche -—-——————————————-——=————
Tl Promotore, socletd "IMMOBILIARE DEA S.R.L.", si obkbliga

per s& e per 1 sucl eventuall aventl causa a gualsiasi titelo




‘a) eseguire direttamente a propria cura e spese le opere di
i urbanizzazlione previste dal PUA, insistenti sulle aree de-

{ scritte alla successivae lettera "b", complete e funzionanti

in ogni loro aspetto, anche per quanto inerente la realizza- .

zione e/c adeguamento degli impianti di intercettazione e;

smaltimentc acgue, approvviglonamento idropotabile, illumina~§

zione pubklica, distribuzione energia elettrica & gas metano,

rete telefonica, nonché per una adeguata segnaletica stradale

verticale ed orizzontale. Le opere consistono in: ————r—ree——
i~ reti dei pubblici servizi (fognatura, i1lluminazione, acgue-
%dotto, corrente elettrica, quant'altro); -————-————rmrmmmmm———
. strade e marciapiedi (STR) metri quadrati 4.206; —--—————————
- parcheggl pubblici (PLl} metri quadrati 428; —--——————-————r——
- verde pubblico attrezzato (U) metri quadrati 4.933; ----——--
b) cedere a titole gratuito al Comune di Portomaggiore, con
le modalita indicate dal successive articole 11, le aree su

cul insistono le opere di urbanizzazione, per una superficie

di circa metri quadrati 4.206 di strade e merciapiedi, metri .

guadrati 428 di parcheggi, metri guadrati 4.933 di wverde pubH%

blico attrezzato e metri gquadrati 11.135 di dotazioni terri—%

toriali, per un totale complessivo di circa metri gquadrati

20,7027 oo
c) cedere al Comune, senza alcun altro corrispettivo, se non
lo scomputo di cuil ai successivi punti, le opere di urbaniz-
zazione realizzate descritte alla precedente lettera a). La

cessione dovrd avvenire con le modalita indicate dal succes-

sive articolo 10; —————————mmm—mm o e

d) presentare a copertura della completa e corretta esecuzio- !

ne delle opere di urbanizzazione con 1 relativi sedimi, ide-

nea garanzia finanziaria @i cui al successivo articolo 1l; --—

e) realizzare tali opere secondo 1l progette esecutlvo vali~ '

datc dal competente Servizio Pregettazione, nel rispettoc del- .

la legislazione e normativa tecnica vigente © eventualmente

intervenuta successivamente al presente atto in materia di o-~

pere edili, nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle .

indicazioni che forniranno i Servizl Tecnici Comunali compe- .

tenti per materia o gli Enti erogatori di clascun servizio,
oppcrtunamente contattati; --—-—----————————-r-oomemmmmmmmm o
i £} osservare e fare osservare norme e regolamenti sulla tute-

la, la protezione, l'assicurazione e lTassistenza dei lavora-:

tori; -----———-——--————— e e
tg) esegulre a propria cura e spese il collaudo tecnico ammi-
énistrativo delle opere di urbanizzazicne secondo gquanto pre-
évisto dal successivo articolo 8. —————mm—memeommm oo oo
EARTICOLO 5 - Progettazione delle opere di urbanizzazione ———-
‘ La realizzazione delle opere di urbanizzazione elencate e de-
éscritte al precedente articolo 4 non necessita di titolc abi-
;litativo, in quanto 11 PUA stessc assume valenza di permesso

;di costruire ai sensi dell'articole 2 dell'BAccorde di plani-




- rico del Promotore la responsabilita civile per eventuali

' Ficazione di cul allv'articole 3 della presente convenzicne.

. Le eventuali wvarianti al permessce di costrulre potrannc esse-

i re rilascilate senza necessita di pronunce deliberative. ——-—-

. zio Progettazione del Comune di Portomaggiore, ¢ parte inte-|

Il progetto esecutivo delle opere stesse, validatoe dal Servi- |

'grante degli elaborati di PUA, ed & cosl composte: ~———————v—-

i -~ relarione tecnico-descrittiva; —----—-—rmmmmmme o m e oo

i — elaborati grafici; -—---——r—rmmrm o e

" — dimensionamento e calcoli preliminari delle strutture e de-

igli impianti; -

i — schema di contratto e capitolato speclale d'appalto; --———-—-

- elaborato grafico riportante le aree da cedere; —————————-—-
- compute metrico estimativo; ——————-—m-—mmmmmo— it
~ pilano di sicurezza e determinazione degli cneri. —-—————--—-

ARTICOLO 6 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione ———-—-—--

‘Le opere dovranno essere eseguite conformemente ail progetti

esecutivi, wvalidati dal Servizio Progettazione di cui ai pre- |

t cedenti articoli, nel rispetto della legislazione e normativa

. tecnica vigente o eventualmente intervenuta successivamente

al presente atto in materia di opere edili, nonché alle spe-

. cifiche discipline vigenti ed alle indicazioni fermulate da-

'gli Uffici comunali competenti per materia o gli Enti eroga-

s tori di ciascun servizio, opportunamente contattati. -—--—-—--

"L'esecuzione delle opere dovra avvenire a perfetta regolai

d'arte e, nel corso del lavori, il Comune potra verificare la

" corrispondenza delle stesse ed 11 rispetto degli obklighi as-

- sunti con il presente attec, mediante soprallucghi pericdici

:da parte di Funzionari dei propri competenti settori. —=-—---—-

L'efficienza, la manutenzicne e la pulizia delle opere rea-

lizzate & a completo carico del Promotore fino a quando le o-—
pere stesse non sarannce cedute al Ceomune. Saranno pure a ca-

danni a terzi. —-—mmmme oo e e

Il Promotore si chbliga inoltre a: ———=————————————m——mm

- apportare quelle modifiche di carattere non sostanziale e |
quelle integrazioni che i Servizl tecnici comunali o gli Enti |

ercgatorl reputino necessarie in funzione dell'effettive sta-:

Cto dei luoghi, senza che 11 soggettc attuateore acquisti il

“diritto a rimborsi o ulteriori scomputi; ~—————me—me——mmm oo

- asscggettarsi alle eventuall verifiche pericdiche nel corso !

dei lavori che 1l Comune potra disporre, mediante sopraliuo-

ghi da parte di funzionarl del propri Servizi competenti, per

"accertare la corrispondenza delle cpere eseqguite ed il ri-:

spetto di tutti gli cbblighi assunti con il presente atto. —--
ARTICOLO 7 - Varianti in corsoc d'opera alle opere di urbaniz-
Zazionge ———m—mm oo e e e

Le eventuali wvarianti in corso d'opera alle opere di urbaniz-
zazlone riguardantl modifiche esecutive di dettaglio e le va-

riantli non incidenti sulle caratteristiche tecnico-economiche :

delle opere stesse, costituiliscono automatico aggiornamento :




édel presente atto d'ebbligo. Nel caso contrarioc, in presenzaé

%di consistentl varlazioni della natura e/o gualitd delle ope-
ére, saranno invece gpportate le dovute modifiche/integraziconi
al presente atto d'obbligo, nell'ambitc della necessaria wva-
riante edilizia. ——r—mmmmmmm e

Durante la realizzazione delle opere di urbanizzazione, do-

vranno essere apportare guelle modifiche di carattere non so—!

stanziale e quelle integrazionl che 1 Servizl tecnicl comuna-

1i o gli Enti erogatorli reputino necessarie in funzione del-

l'effettivo stato dei luoghi, senza che il soggetto attuatorei

acquisti il diritte a rimborsi o ultericri scomputi. -----—--—-
ARTICOLO 8 - Ceollaudo delle opere di wurbanizzazione —--——————~-
I1 Promotore, societa v"IMMOBILIARE DEA S.R.L.", 3i impegna =a
dare comunicazione scritta al Comune dell'avvenuta ultimazlo-
‘ne delle opere, allegando: ————————————-smmemT oo oo — oo

%— frazionamenti catastali necessari per la cessione delle a-
gree al Comune; —————— - e

;— il collaudeo delle opere in cemento armato eventualmente

épresenti, delle opere elettriche ed elettromeccaniche e delle%

%reti infrastrutturali redatto a cura degli enti gestori; -—-——-

%m tutte le altre attestazioni richieste dalla normativa e dai
édisciplinari vigenti in materia. ——rrmmmmmmmmmm— e
Tl COmMUIE: —— e e e e e e e e e e

- dovrd entro i successivi 30 (trenta) giorni, predisporre u-
na visita per constatare 1'avvenuta ultimazione dei lavori. -—-
| Tn caso di mancato accertamento, verrd riconcsciuta come data
- di ultimazione lavori quella comunicata dai lottizzanti; -----

~ ha tempc 3 (tre) mesi a decorrere dalla data di ultimazione

deil lavori per procedere al collaudo delle opsre stesse. AL

 Comune spetta la nomina del collaudatore delle opere, mentre |

%gli cneri finanziari sono a cariceo del lottizzante. -——————m—--
ETrascorsi 6 (sei) mesi senza che il Ccmune abbkia provveduto
éad effettuare 1l predetto c¢ollaudo oppure non abbia dato co-
%municazione degli impedimenti ostativi all'acquisizione degli
éimpianti, dei servizi e delle aree, gli stessi saranno ceduti

éal Comune dal lottizzante. ——e————————— e

5L'approvazione del collaudo dovra essere effettuata dal Comu—?

ne ed il Promotore si impegna ad eliminare difetti e diffor— |

. mita rispetto al progetto esecutivo eventualmente rilevati in
ésede di collaudo, consapevele che, una volta trascorso il
- termine prescritto dal Servizic Gestore del Territorio senza

che 1'esecutore delle opere vi abbia provveduto, il Comune
~avra il diritto di fare eseguire i lavori direttamente, avva-
élendosi della garanzia di cui al successivo articecle 11. —=---

. I1 Comune si riserva la facoltd di procedere alla richiesta &'’

s convalida di collaudi paxziali delle opere di urbanizzazicne,

-nonché alla presa in consegna provvisoria, unicamente per
" lotti funzionali e funzicnanti, previo, ove necessario, col-
- laudo statice favorevele. HNelle more del collaudo, le opere

1 di urbanizzazione regolarmente ultimate potranno essere press




‘ opere nonché ogni responsabilitd connessa all'uso delle stes-— !

iin consegna dal Comune, medliante sottoscrizione di apposito

| verbale di presa in consegna provvisoria, anche per singoli

. lotti funzionali e funzionanti. Ferma restande la responsabi-

lita del soggetto attuatore per eventuali difetti ¢ diffor-

"mitad di esecuzione, con la sottoscrizione di tale verbale

verra trasferito al Comune l'onere della manutenzione crdina-

ria. In tali ipotesi resta inteso che il completamento delle

operazicni di collaudo resta a carico del Promotore che ne &

i responsabile ed il trasferimento di proprietd delle opere al

' Comune rimane condizionate al collaudo definitivo delle stes-

:Con il definitive passagglio di proprietd viene trasferito al

‘ Comune anche 1'onere della manutenzione straordinaria delle

se, ferma restando la garanzia decennale sulla relativa ese-

.1l Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente |

i alla realizzazione delle opere e dei servizi e di quanto al- |

cuzione {articolo 1669 Cecdice Civile). —=—m——r——mm—mmmm—m—

In caso di ritardo nell'adempimentc da parte del Promotore,

i tro si renda necessario ai fini della definitiva acaguisizione

i degli stessi, in sostituzione del Promotore ed a spese del |

cmedesimo. In tale ipotesi 1l Comune comunica al Promotore, |

i mediante Raccomandata A/R, la diffida ad adempiere agli ob—%

blighi assunti con 1la presente convenzicne, assegnandogli un
termine per provvedere, non inferiore a due mesi dal ricevi-

mento della stessa. In caso di inerzia del Promectore, alla:
scadenza del predetto termine, 1l Comune si potrd sostituire:
''al medesime nella realizzazione dei lavori, rivalendosi sulla

i garanzia finanziaria di cul al succsessivo art. 11, sia per le

| spese di esecuzione, che per gli ulteriori maggiori oneri che!

tdell'Ente al risarcimento di eventuall maggiori danni da ina- |
;dempimento o ritardo nell'adempimentc ai sensi dell'art. 1218 |

1'Ente abbla dovuteo sopportare. E' fatto salve 11 diritto

fcodice civile., ~————r—m o
ARTICOLO 9 - Manutenzione delle opere di urbanizzazione pri- |
MBI :

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione rimane a,

carico del Prcocmotore sino all'avvenuta presa in carico da .

- parte dell'Amministrazione Comunale. ——————me oo

Relativamente alle aree destinate a verde pubblico, la manu-

" tenzione delle stesse sard a carico del Promotore per ulte-

.riori 12 (dodici) mesi rispette alla data di presa in carico:

delle stesse, al fine di garantire 1la bucna esecuzione e .

“l'attecchimento degli impianti erbacei, arborei ed arbustivi.

iARTICOLO 10 - Cessione delle aree e delle opere di urbanizza—:é

L BAOME e e e

le opere su di esge realizzate e funzionanti a perfetta rego-

. Le aree destinate alle infrastrutture e alle urbanizzazioni e

la d'arte, individuate e descritte rispettivamente alle let-

tere "a" e "b" del precedante articolo 4, risultanti da ido-



neo tipo di frazicnamento, da redigere preventivamente a cura |
del Promotore, saranno cedute all'Amnministrazione Comunale
senza alcun altro corrispettivo se non lo scomputo degli one-
ri di urbanizzazione primaria Ul. ——————————————rrmm—————— !
La cessione avviene mediante atte pubblico (o atto pubblico§
amministrative) o scrittura privata con firme autenticate, da
§stipulare successivamente all'espletamento di tutti gli adem-
pimenti propedeutici ed entre il termine procedurale di 3 me-
si da tale espletamento. Le spese ccomplessive restano intera-
mente a carico del Promotore. —————r-———— e mm o
Resta salva la Tfacoltd del Comune di chiedere in qualsiasi
momento, anche prima dell'avvenuta esecuzione e convalida
delle opere, la cessione delles ares. Nel casc di mancate a-—
dempimento dell'obbligo di cessione, 1l Comune potrd espro-
priare le aree senza obbligo di pagamentc dell'indennita di
espropriazione, alla quale 11 Proponente, scttoscrivendo 11
presente atto, dichiara fin da ora di rinunciare, essendc es—i
ge assorbite dal vantaggl ecconomici derivanti dal presente
iatto. A tal fine, 11 presente contratto costituisce dichiara-

ézione dl pubblica utilita di durata decennale ai sensi del |
Testo Unico per le espropriazioni. —-—————--r————————mmme————
Le cessionl saranno fatte ed accettate a misura, oppure a
corpo laddove non sia indicata la superficie corrispondente,
nelle stato di fatto in cui gli appezzamenti di terreno si
troveranno a seguito della realizzazione delle opere, O©OVVEIO
in casc di anticipata richiesta da parte del Comune, nello
stato di fatto in cui si troveranno al momento della cessione.

Al momento della cessicone 11 Promotore dovra garantire la 1li-
| berta del beni ceduti da pesi, censi, servitll passive, livel—;
;li, ipoteche, diritti colonici, trascrizioni passive, e vin—%
coli pregiudiziali, obbkligandosi a rilevare e difendere 1il:
Comune 1n ogni caso di evizione o melestia a norma di legge. -
Con il definitivo passagglo di proprieta & trasferito al Co-
mune anche l'cnere di manutenzione delle opere nonché ognif:
responsabilita connessa all'uso delle stesse. Resta ferma la;
garanzia decennale sull'esecuzione di cul all'articolo 16695
del Codice Civile. —————————mm e e
ARTICOLO 11 - Garanzie finanziarie w—w—-—-—=—===———=————————o—e
L'originario Promotore, signor FILIPPL FERNANDO, aveva costi—?

tuito una polizza fidejussoria dell'importe di Turo
300.000,00 {(trecentomila wvirgola zero =zero} pari al 100%§
{cento per cento] della spesa presunta per la realizzazioneé
delle opere di urbanizzazione, wvalutate nel medesimo importoé
di Furo 300.000,00, come da preventivo di spesa estimativo
tallegato alla delibera di Convenzione, depecsitate agli atti:
- del Comune, mediante polizza di Assicurazione n. M0996557610,
con decorrenza dalla data del 24 (ventiquattro] ottobre 2011 !
. (duemilaundici), rilasciata da "SAI Assicurazioni", e succes-—
‘siva appendice n. 012300000100 in data 8 novembre 2011, a ga-

‘ranzia della piena esecuzione dei lavori e lero manutenzicne.




- Nell'ipotesi di inadempienza delle obbligazioni assunte, 1l

: Promotore autorizza 1l Comune di  Portomaggiore a disporre |

i della cauzione stessa nel modo pin ampilo, con rinuncia e-

| spressa ad ogni opposizione giudiziale od extragiudiziale da

. chiunque notificata e con l'escnerc da qualsiasi responsabi-

| 1itd o qualungque titolo per i pagamenti o preliminari che il

Comune avrd a fare. —r————— oo e
Il Comune di Portomaggiore liberera la garanzia e prenderd in
carlco le opere di urbanizzazione seccndo le modalita del-

c1'articolo 10 della presente convenzione a condizione che es-

i se slano completamente e regolarmente eseguite, come risul-

éteré da certificato di collaudo. ——-————=rr———————m o

‘lLa fidejussione sard, previo espresso consenso del Comune,

| ridotta proporzionalmente in relazione al progressivo compi-

mente delle opere di urbanizzazione, sempre subordinate al

. costo effettivo delle opere residue, wvalutate in base all'e-

}ventuale mutato valore della moneta, secondo gli indici uwffi-

iciali. I1 Comune si riserva la facolta di provvedere diretta-

"mente all'esecuzione dei lavori in sostituzione dei lottiz-—;

zanti, a spese dei medesimi, rivalendosi nei modi stabiliti
dalla Tegge e dai regolamenti 1in wvigore, dquando essi non vi
abblano provveduto tempestivamente ed 1l Comune abbia richia-

mato in mora, con un preavvisc non inferiore in ogni caso a.

due mesi. ————erem oo e

¢t ARTICOLO 12 - Permessi di costruire dei singoli edifici ~--—-—

‘L'edificazione degli edifici nel singoli comparti, deve avve-
. nire con regolare richiesta di permessc di costruire che pud
‘egsere rilascilato prima della realizzazione delle opere di

i urbanizzazione, fermo restande che 1 certificati di confor-

Emita‘l edilizia e agibilita dei lcocall non potranno essere ri-

"lasciati fino all'approvazione del collaude delle opere di

, urbanizzazione da parte del Comune, -—————————————m—r——————————

EAR'I‘ICOLO 13 - Contributo per gli oneri di urbanizzazicone -—--—--

i I1 Promotore ai sensi dell'articclo 4 della presente Conven- |

i zione assume a proprlio carico per interc le spase relative !

falle opere di urbanizzazione. ————— == oo

T permessi di costruire relativi al comparto sarannc liberi

dalla corresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria |

: U1, intendendosi tale obbligo gla assoltoe con 1'esecuzione

“diretta delle opere stesse a spese dello stesso Promotore,

cosl pure per quanto riguarda l'onere delle opere di urbaniz- !

zaZlone secondarie relative alla reallzzazione degli spazi'!

pubblici (verde e parcheggi pubblici). -—————————mmmm————

L'onere relativo alla quota delle opere di urbanizzazione se-|

. condaria U2 (attrerzature di iInteresse comune e per istruzio- |

ne pubblica) ed ogni altro onere derivante dalla Legge Regio—é

nale n., 31/02 e successive modifiche ed integrazioni, non as-|

solto dal Promotore, graveranno sul richiedente 11 permesso

di costruire relativo ad ogni singole lotto, ———=————————mmmm

ARTICOLO 14 - Trasferimento dei lotti ed obblighi a carico .




dei singoli acquirenti —————————m e
11 Promotore, societd "IMMOBILIARE DEA S.R.L.", si obbliga a
trasferire ed a inserire negli attli dei singoli lotti 1 se-

guenti impegni ed obblighi che dovrannc essere trascritti ne-

gli atti di trasferimento, a carico di ciascun acqulrente,

pena il mancato rilascic del permesso di costruire: ————r—v-—-

A) a riconoscere di essere a conoscenza di tutte le clausole
della presente Convenzilone, accettandole con 1 relativi ef-

fetti formali e sostanziall; -———-—-————r—mmmmmm e

B} & riconoscere che 1 certificati di conformitd edilizia e

agibilitd dei locali non potranno essere rilasciati dal Comu- |

ne fino & guande L1'approvazione del collaudo delle opere dié

urbanizzazicone da parte del Comune; ——————rrso—————— s ————
C) di accettare e riconoscere che il terreno & trasferito con
il wvincole di destinazione residenziale ed attivita ad essa
strettamente compatibili; --————m—mrmmmm
D} a provvedere allo sfalcico dell'erba ed alla manutenzione

%periodica dei letti. - e

ARTICOLO 15 - Manutenzione dei lotti non edificati —----—=-——-

iI proprietari dei lotti non edificati dovranno mantenere a

- carico del Promotore che invoca tutti 1 beneficl e le agevo-

| propria cura e spese le aree non edificate, in modo decoroso |

al fine di evitare problemi di natura lgienicosanitaria. ---—- !

ARTICOLO 16 - Controversie —-——————————

La riscluzione di eventuall controversie relative all'osser-

vanza degll obblighi della presente Convenzione dovrd essere

rimessa ad arbitrato rituale. —-—~—-———r—mmm—mm—mm

Il cecllegio arbitrale dovra essere compcosto da un membro no—é

minato dal Tribunale di Ferrara e altri due nominati rispet-'

tivamente dalle parti. ———vmm—mmm s

che in ordine alle spese a agli onorarl degli arbitri. -------

ARTICOLO 17 - Salvaguardia diritti di terzi ————-——————-—~
Scno fatti salvi e impregiudicati 1 diritti di terzi, in con-

fronto dei guali 1l Comune deve essere rilevato completamente |

inderne, sla dalla parte Promotrice c¢he dal suol successori

cd aventl causa a qualslasi titolc e con obbligo di riparare

e risarcire tutti 1 danni eventualmente derivanti dalla ese- |

ibligo. ———————————————————————————————————————————————————————

ARTICOLO 18 - Trascrizioni spese e benefici fisecali --———-———-

La presente Convenzione dovrd essere integralmente trascritta !

pressc la Competente Agenzia del Territeric - Servizio di |

Pubblicita Tmmobiliare a cura & spese della ditta lottizzan-

te, suglli immcbili di sua proprieta, meglio descritti in pre- -

messa, prima del rilascio della comunicazione di inizio lavo-

ri relativi alla lottizzazione. ———rme————rm e e

' Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono a

. lazioni fiscali previste dalla Legge vigente e di future ema-

nazioni, in gquanto applicabili nella specie con riserva, ove

i Queste s1 obbligano ad eseguire i1l lodo arbitrale emesso, an-~ :

" cuzione delle opere di cul al presente atto unilaterale d'ob- |




occorra, di farne domanda nelle sedi competenti. --—-——-—-——-——-
Saranno a carico del Promotore o dei suci aventi causa anche
le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici, per la ces-
sione del terreni e delle opere al Comune e per l'eventuale
asservimente delle opere all'usc pubblicc. ~—————————————————&
Richiesto io Notaic ho ricevuto il presente atto dattilo-
scritto da persona di mia fiducia e completate a manc anche
da me notaio su quattro fogli dei quali occupa tredicl pagine

| intere e fin gqui della gquattordicesima. =--rrr-—————————m——o——

Ne ho dato lettura ai comparentli che, interpellati, lc hanno

approvato dichiarandolo conforme alla loro volonta e sotto—!

! scrivendolo con me alle ore tredici e quindici minuti. —---—-- ;

P F.to Luilsa Cesari ~—————————— = s

F.te Riccardo Lodi -————————————————————m e e

" - Luisa Vacchi NOTAIO Sigillc - ———res——m——mm oo oo




Aﬁﬁegaﬁ@ 9 alPat‘ée numers 2 YA / 7 ()o%

Cmmme di- @@rmmaggmre
‘Provincia di Ferrara '

ORIGINALE

NR 21 RE_GIS#RO'DELIBERE

or

VERBAL_E PI DEL.IBERAZIONE DEL.LA GIUNTA COMUNALE

Seduta del 10/04/2012 alle ore 16 30

Piano. Urbanistico Attuativo (PUA) denominato “IL PARCO” - Ambito.
- |ANS2(3)-ANS3(1) a Portomaggiore in Via V. Cuoco -
| APPROVAZIONE dello schema tipo della convenzione urbanistica, in
receplmento delle modlﬂche apportate dalia L 21472011, :

OGGETTO .

- In segu1to ad inviti si & rlunlta, presso la ReSIdenza Comunale, la Giunta Comunale

Fatto | appel]o nominale, rrlsu'ltano presenti o assenti come appresso:

Pres" Ass
1 MinareliNicola *° °  Sindaco X
2 Baraldi Andrea - ' ‘ Vice Sindaco X
-~ 3. Panzani Barbara ‘Assessore Effettivd X
- 4 Chiarion Michele ‘ . Assessore Effettivo X
5 Tavassi Gigvanni - Assessore Effetiivo X
6 Can'e]!aAlex T - ‘ Assessore‘ Esterno - X

B i

A Partec;pa Ia dottoressa Cnve[lart Rita --Segretano Generale.

Pre51ede Mmarelh Nlcola Smdaco .

[La Giunta Comunale prende in esame |'oggetto sopra indicato.’
In copia a Servizio Contratti/org.istituz Ufficio Attivitad Preduttive
Servizic Personale . Ufficio polizla amministrativa

' Setvizio Ecoriomato Ufficio seivizi socfall g assi stenzialt

(|

O
Servizio Finanziario Ufficio edil.resid.pubblica ' g

]

1

Ufficip Tributi - Ufficio elettorale

Resp. Patrimonio Ufficio stato clvile/anagrafe -
Resp, Progettazione Ufficlo_Polizla municipale

Resp. Urbanistica Servizi scolastici-educativi /
Serv (l.pp. ,manutenz amblente Servzzi Cu tura/sport/turismo ! LY

] fuffuifsliulialfuialfs

H&@?%”'?fb

H“iii TARID BENERA]




LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che nell' amb|to del procedlmento di formaznone adozlone & approvaznone del

nuovi strumenti urbanistici (PSC-- RUE - POC) dicui alla L.R. 20/2000:

— 1l Comune di Portomaggiore ha approvato Il Piano Strutturale Comunale (PSC) con
‘delibera di Consiglio Comunale n.8 del 15.02. 2010; )

— il Comune di Portomaggiore ha approvato il Regolamento Urbamstlco Ed[l]zm (RUE)
con delibera di Consiglio Comunale n.9 del 15.02.2010;

— 1l Comune di Portomaggiore ha approvato il. Piano Operatlvo Comunale (POC) con

dehbera di Consrgho Comunale n. 55 del 05.08.2010;

- dal 18.08.2010 | suddetti nuovi strumenu urbanlstlm, Piano Strutturale Comunales

(PSC), Rego[amento Urbanistico Edilizio (RUE) e.Piano Operativo Comunale {POC),
sono entrati in vigore a-seguito della pubbllcazmne sul BURERT dell avviso d]'
- approvazione de! POC, -

' Vista la richiesta di deposito e approvazmne del PUA denommato' “IL PARCO” presentata‘

dal sig. F[hpp[ Fernando assunta al prot. gen. al n.167 in data 05. 01,2011,

Vista 1a de!lbera di Con5|glio_Comunale n. 47 del 10.08.2011 di approvazione del PUA"
denominato “IL, PARCO”, In cui viene descritto Viter istruttorio, riportati I parerl e le
prescrizion! degli enti competent1 ed approvato lo schema d| convenzmne urbanlstlca~

- afferente allo stesso.

' Consu]erato che con iapprovazrone del Codlce dei. Contratti (D Lgs 163/2006) e del
_terzo correttivo- (D.Lgs 152/2008), le opere di urbanizzazione a scomputo. totale o

" .parziale del contributo di costruzione erano state’ equiparate ad opere pubbliche- ed

. assoggéttate alle’ stesse procedure di evidenza pubblica, e che di conseguenza, a-

prescindere dal loro impérto (inferiore, pari"o superior] alla soglia comunitaria), erano

| _ricondotte alla- disciplina del’ Codice- dei Contratti e differenziate, in base all'importo,
escluslvamente sotto 1l prof!lo det[a procedura applicablle

b .'V:sta la convenzione urbanistica atte notalo Vacchl Luisa, rep. 2544/1716 sottoscntta il

24,10.2011, atta a disciplinare i rapportl tra il Comune di.Portomagglore e la ditta
proponente in merito alla procedura di attuaz;one del PUA denhominato “IL PARCO”, che
nel ‘rispetto dei dettami del Codice dei Contratti come sopra descritli, par;ﬁcava

Vintervento ad opere pubbllche assoggettando[o a procedure di evidenza pubblica.

Vista la comunicazione di voltura del PUA in oggetto dal S|g Filippi Fernando alla Societa
immobiliare DEA srl (prot. n. 18486 del 26.10. 2011), giusto atto di compravendita notaio
Vacchi Luisa. rep. 2546/1717 del 24.10.2011, con conseguente 'subentro della
summenzionata societa a tuttl gli Obb]!ghl derwantx dalla conVenzmne urbanlstlca di cul
sopra

Vista [a L. 214 del 22.12.2011 “Convers:one in legge, con mod:ﬁcaztonr, de! decreto-.
legge 6 dicembre 2011, n. 201, jecante disposizioni urgenti per la crescita, l'equitd e if

.consolidamento dei conti pubbhc;” pubblicata sul Supplemento Ordinario alla Gazzetta

Ufficlale n.300 del 27.12.2011, che al comma 1 dell'art. 45 “Disposizioni In materia
edilizia ( opere df urbamzzaz:one a scomputo, materiali mnovat;w, approvazioni accordi di
programma piano casa” testualmente recita: . .
“All'articolo 16 del a’ecreto del Presidente della Repubbhca 6 giugno 2001 n. 380, dopo il
comma 2 & inserito il seguente: «2 -bis . Nell’'ambito degli strumenti attuativi e
degli atti equivalenti comunque denominati nonché degli interventi in diretita
attuazione dello strumento urbanistico generale, l'esecuzione diretta delle
opere di urbanizzazione primaria di cui al comma 7, di importo inferiore_alla
soglia di cul all’articolo 28, comma 1, lettera c), del decreto legislativo 12 apm’e

2006, n. 163, funzionali aflintervento di trasformazmne urbanistica def

territorfo, & a carico del titolare del permesso di costruire e non trova
applicazione il decreto leg:slat;vo 12 aprile 2006, n. 1 63.»




Preso atto che la soglla di cui all arttcolo 28 comma 1, Iettera c) del D. Lgs 163/2006
. “Codice dei Contratti” & pari ad € 5.000.000 (cmquemlllonl) a decorrere al 01.01. 2012 ai
sen51 dl quanto disposto dal regoiamento CE n. 1251/2011 )

Cons@erat@ che I'importo delle opere di urbanizzazioni afferentl al PUA denommato “IL
PARCO" & pari ad € 300.000, come desumibile dal Computo Metrlco a]iegato_al progetto -
esecutivo, e quindi mferlore alla soglia di cuiall artlcolo 28, comma 1, lettera c) -del
D.Lgs. 163/2006 “Codice dei Contratti”. : ’

‘Considerato altresl che la Corte dei Cont; - sezione di controllo per la Lombardia - con
- deliberazione n. 64 del 14 marzo 2012, ha sancito che, nel caso in cui il privato
“lottizzante” o ftitolare del permesso di costruire -abbla gia. assunto, con atto
convenzuonale sottoscntto e registrato prima dell’'entrata in vigore del D.L. n. 201/2011,
I'obblige di eseguireé ‘'a scomputo degli oneri le opere di .urbanizzazione primaria di -
importo inferiore alla- soglla comunitaria _attraverso - procedura . negoziata senza .
_ pubblicazione del bando di gara, resta facoltd del privato e dell ‘amministrazione. .
-comunale di addivenire ad-uria. modifica concordata della’ convenzione urbanistica gla
stipulata, .conformemente alla nuova facolta prev1sta dall’articolo 16 comma 2- bls del -
DPR 380/2001 : .

Preso atto che, nel rtspetto del Codice dei Contrattl e come dlSpOStO dall’ art 4 Iettera e) -
della convenzione urbanistica sottoscritta, la societa *Immobiliare Dea s.r.l."; ,

"—. ha individuato n.5 imprese esecutricl asplrantl idonee ed in data 20 12,2011 ha
inviato loro, mediante raccomandata A.R:, lettera d'invito alla- procedura negoziata
‘senza pubblicazione del bando di gara;

— in data 30.01.2012, termme ultimo pér I'invio delle offerte, non era pervenuta
- nessuna offerta da parte delle ditte interpellate; :

. - in data 31.01.2012 & stata aperta la gara e Verballzzato che, trascorso il termine
stabilito e constatato che non . & stata presentata alcuna offerta, la gara vemva»
* . dichiarata DESERTA per mancanza di concorrenti; ‘

.- .in data 04.04.2012 ton nota prot. 5631, sono stati 1nv1at| al comune I'elenco delie'
ditte lnterpellate, la lettera di invito alla gara ed il verbale di gara deserta '
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Vista la richiesta avanzata dalla societa “Immobiliare Dea s.r. .7 m data 04.04.2012 con
nota prot. 5631, di mddificare_la converizione urbanistica in essere al fine di eseguire
direttamente le opere di urbanizzazione relative al comparto edificatorio denominato “IL‘ |

: PARCO” come da art 16 comma 2- bls del DPR 380/2001

Ritenuto congruo, a!]a Iuce de[le rlsultanze della gara esperlta, accogllere la rich!esta
- avanzata dalla socleta “Immobiliare Dea-s. rL" per Il recepimento dei nuovl dettami.
" normativi di cui alla L.214/2011 in relazione al PUA in argomento, risultando questi-
favorevoli nei confrontl della ditta' proponente in merito alio snellimento delle procedure
- amministrative, e in considerazione altresi che gll stessi perseguono la finalita della
- semplificazione nel rapporti con Ia Pubb![ca Ammlnlstrazmne imposta dallo scenario -
normatlvo attuale : :

" Vista la delibera di ConS|gllo Comunaie n.2 del 16, 01 2012 ad oggetto “Approvaz;one
schemi tipo di convenzione urbanistica di cui all’art.3.5° comma 2 del POC vigente, in
- recepimento delle. modifiche apportate dalla L.214/2011", con cut vengono mdl\nduatl i
. due schemi tipo di convenzione a seconda che I'importo delle opere di urbanizzazione

risulti inferlore o superiore alla soglia di cui all‘articolo 28, comma 1, lettera c) del D, Lgs
163/2006 “Codice dei Contrattl” ~

Visto lo schema di convenzione urbanlstlca come modificato dal Servizio Gestione del
Territorio, atto a disciplinare i rapporti tra il Comune di Portomaggiore e la ditta
proponente In merito alla. procedura di attuazione del PUA “IL PARCO” adeguando ia
stessa alla nuova dISCIpllna dettata dalla L. 214/2011

\hstl . _ . ' .

- ~la L.R. 20/2000, come deific'ata'da[Ié L.R. 6/09;
- " la L.R. 31/2002;

- Ja L.R. 37/2002;



- 11 D.Lgs, 163/2006;

= 1I'D.Lgs. 152/2008;

- la L 214/2011;

.~ il D.P.R. 380/2001; ‘ ' )
-~ la Determinazione n.7 del 16 luglio 2009 deli’Autonta dl Vlgltanza su1 Contratti
.. Pubblici di Lavori, Servizi e Forniture;
- i1 POC vigente;
- ladelibera di G.C. n. 103/2011.

Visti i parer! favorevoll allegat! di cui all‘art, 49, del D.Lgs. 267/2000.
"an 'votézione‘unanime favorevole espressa in modo pa‘iese‘; _ h
DELIBERA = |
1. di approvare le modifiche apportate dal Ser\nzm Gestlone del Territorio allo schema
di convenzione urbanistica approvato con delibera di Consiglio Comunale n, 47 del
10.08.2011, schema che disciplina i rapporti tra il Comune di Portomaggiore e la

ditta proponente in merito alla- procedura di attuazione del PUA denominato “IL‘
PARCO" adeguandola alla nuova disciplina dettata dalla L. 214/2011;

2. di allegare alla presente quale parte Integrante e sostanZIale, il testo coordlnato
~dello schema di convenzione con riportate in colore rosso le modifiche introdotte,
dando atto che lo stesso va a sostituire quello approvato con delibera di Consiglio
"Comunale n. 47 del 10.08.2011, come successivamente sottoscritto con atto notaio
Vacchi Luisa, rep. 2544/1716 del 24.10.2011, rimanendo comunque validl tutti gli

ulteriori contenuti, prescrizionl ed allegati della medesxma dellbera

3. di autorizzare. Il Dmgente del Settore Territorio, Urbanistica e Amblente a
sottoscrivere la presenté convenzione urbanistica al fini della nuova efflcac:la degll
ohblighi afferenti al PUA denommato “IL PARCO"; ’

- 4. di procedere alla pubblicita della presente dellberazmne e dell’allegato schema di
" convenzione urbanistica, dandeone nOt!ZIa sul srto lstltuzmnale del comune;

5. di dare mandato al Dlrlgente del Settore Territorio, Urbanistica e Amblente, ad
' effettuare con propria determinazione eventuah modifiche non sostanZIah allo
schema in argomento _nel caso in cui queste si rendano necessarle ‘ o

u NANIM EMENTE

Decide di dichiarare il presente atto |mmedlatamente esequibile essendovene I’ urgenza
ex art. 134/4 del Decreto Legislativo 267/2000
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SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER L’ATTUAZIONE D] P A
- DENOMINATO “IL PARCG” -
(!n FOSSo le part: modificate rispetto allo schema approvato con dehbera d: Cons;gho :
Comunale n. 47 del 10.08.20117)

L'apno ......... e in QUesto giorno di ..o del mese di .., @

R T IO RO eevens , hel mio studio sito in ............. . cn. avantl ame
3 ] Notalo in-. ed |scrltto nel Ruolo del Col]eg[o Notarile del
Dlstretto o | I e , si'sono personalmente costituiti i Signori: :

1 COMUNE DI PORTOMAGGIORE con sede a Portomagglore in Plazza Umberto I cn 5 (cf
' 00292080389) rappresentato dallIng. CESARI LUISA in gualita di dirigente -del settore
- “8Servizi al Territorio, Urbamstlca Ambiente”, nel seguito del presente atto denominato come
Comuns : T

2. Societa IMMOBILIARE DEA s.1.lL (P VA 01504660380) con sede a Poﬁomaggiore In Via
~ Roma cn.41
la quale dichiara di essere in possesso del requisiti previsii-dalla legislazione vigente per
contrattare con una pubblica amministrazione e dichiara altresl, di- agire in guesto atio in
" nome, per conto e nel proprio interesse, quale proprietaria degli immobili sotto descritti,
.- d'ora in poi indicata per brevita con I’espressnone "Promotore”,

della cui identita perscnale, qualifica e capaCIta di agire, sono certo io Notaio, (oppure: mi sono
accertato madiante carta d'identita N. ... ...rilasciata  dal Comune dii...... oo
data... , in corso di validita) ' C -

In evasioné ai precorSI accordi, a mezzo del presente atto la cui lntegra!e comp:[azmne vieng .
personalmente redatta da me Notalo indagata la volonta dei comparenti,

S1 PREMETTE

— che Plng. Cesari Luisa interviene ed agisce nel presente atto, non in proprio, ma
esclusivamente nélla sua qualitd di dirigente del settore “Servizi al Territorio, Urbaniistica
Ambiente” del Comune di Portomaggiore, in forza del decrefo. sindacale n° 16 del
11.07.2006, per dare esecuzione alla Dellbera del Consiglio Comunale . 47 del 10. 08.2011
(dellbera di approvazione del PUA in argomento) e alla Delibera di Giunta Comunale n.

, del (delibera di approvazione schema  convenzione
urbamstlca del PUA in argomento che recepisce la L.214/2011), che in copia conforme
alloriginale sj allegano al presente atto sotto la lettera "A", prewa lettura datane da me

" Notaio ai comparentl che dichiaranc di approvare :

— chein questo atto la Socleta IMMOB]LIARE DEA s, rl mtervsene come propnetarla e SI'
. assume tutti gli impegni contenuti nella presente Convenzione, futte le spese relative alla
realizzazione della lottizzazione e conseguent; dalla presente Convenz:one

- che il Comune di Portomagglore ha approvato il Piano Sirutturale Comunale (PSC) con
delibera di Consiglio Comunale n.8. del 16.02.2010; o

- che il Comune di Portomaggmre ha approvato il Regolamento Urbamstlco EdthEo (RUE)
con de[[bera di Consiglio Comunale n, 9 del 15.02.2010;

— che il Comune di Portomagglore ha approvato il Piano Operativo Comunale (POC) con
‘ delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 05 08.2010; '

— che la Socista IMMOBILIARE DEA s.r.l. & proprletarla di un terreno distinto al N.C,T. deE .
Comune di Portomaggiore al Foglio 119, mappale 1230, della SUperflcle di mq. 66.474
catastali;

— che dette aree nsultano parzna!mente inserite nel pnmo POC approvato, g]usta scheda
progetio n. §;

— che l'edificazione in tale zona & subordinata all approvazione di Plano Urbanistico Attuativo
~ (PUA), il tutto presentato in osservanza alle norme di attuazione degh strumenti urbanistici
" vigenti, nonché della L.R. 20/2000 e successive modificazioni ed mtegrazmm

- —. che il PUA, redatto da Dall'Aglio Paolo (C.F. DLL PLA 70D13 D5481) con studio in Ferrara
' via Pontegradella n. 63/A, & stato presentato in data 05.01.2011 e che l'aspetio tecnico-
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urbanhistico della soluzione presentata & étato esaminato dalla “Commissione per la Qualita
. Architetionica e il Paesaggio”, la quale ha espresso parere Posifivo in da‘ia 15.03.2011;

— che con dehbera consigliare n. 47 del 10.08.2011 immediatamente esecuiiva veniva
approvato il progetto e lo schema di corvenzione relativi al PUA in oggetto :

~ che con delibera di- Giunta Comunsle n. ... del VU
|mmed|atamente esecutiva, veniva approvato lo schema dl Conveanone urbanistica relatlvo ' . 5
. al PUA In oggetto, come modzflcato in recepimento dei dettaml del al. 214/2011.- .

Tutto cid premesso e ratificato, fra le parti indicate come sopra che di segurto enunclate .
rispettivamente “Comune” e “Proponente”

8l CONVIENE E 8l STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1.- Premesse ed allegati

Le premesse, gli- elaborati e Ia documentazione di segumto rlchlamata anche se non
materialmente allegata, ma sotioscritta’ dalle parti che dichiarano di beri conescerne il contenuto
e di dispensare me ufficiale rogante dalla lettura, sono conservati agli atti del Comune di
Portomagg[ore e formano parte mtegrante e sostanziale della presente convenzione,

_ Il Piano Urbanistico Attuativo, di seguito denomlnato PUA, & costltulto dai seguentl elaboratr

® Allegato A - Relazmnetecnlca

o Allegato B - NTA (Norme Tecniche di Attuazione)
-# Allegato C - Relazione Legge 13/1989

s Allegato D -~ Computo metrico

e. Allegato E - Elenco prezzi unitari

° F - Elaborati grafici:

Allegato

o Tav. 1 ~ Estratto PSC - Estratto RUE = Estratto POC Scheda
- progetio - ‘
\o -Tav. 2 - Estratto mappa catastale — Elenco mappali interessati -
dall'intervento

o' Tav."3 - — Planimetria stato di fatto
o Tav. 4 ~ Dotazioni territoriali
: . so Tav. 4.1~ Aree da cedere )
11 015601 ame 8 o Tav. 5 ~— Schema assetto planivolumetrico
- numnummmuumuuumm 2 Tav's - Sonema dele rete fognanie
& o Tav. 7 — Schema della rete di smaltimento acque msteoriche
o Tav. 8 - Schema dellarete di distribuzione GAS metano
o Tav. 9 — Opere ed impianti elettrici indotti nel Comune
o Tav.10 - Opere ed impianti di telecomunicazione mdottl nel Comune
.o Tav.11 - Schema della rete idrica
o Tav.12 - Opere ed impianti di illuminazione pubblica
o Tav.13 - Schema della sisiemazione del verde pubblico
o Tav.14 - Schema della viabilita — Passn carrai — Barriere
: architettoniche

‘e Allegato G - Relazione geologlca

o Allegato H - Valutazione prévisionale di clima acustloo

e Allegato [ - Calcolo llluminotechico

o Allegato L - -Valuiazione riduzione rischio smmlcoeprotezmne civila

s Allegato M.~ Scheda idraulica

s Aflegato N - Autorizzazioni dei soggetti gestori delle dotazmnlterntonall interessate

e Allegato O - Bozza di convenzione .

e Allegato P -~ Schema dicontratto di appalto C "

o Allegato Q - Capitolato speciale di appalto ' '

e Allegato R

- Documentazione fotografica

ART. 2 - Destinazione urbanistica e norme edilizie

La destinazione urbanistica dell'area, aitestata dal certificato di destinazione urbanistica,
omessans la lettura per dispensa avutane dai comparenti, che dichiarano di ben conoscere il




contenuto ed approvarlo, & quella del POC vigente e per quanto riguarda le Norme Tecniche di
Attuazione si osserveranno quelle del prasenfte piano.

CART, 3 — Accordo i mamﬁcaznone

Nella presente convenzione urbanistica s intendono 1nteramente trasfust tutti gli Obblighl
- scaturenti dall'accordo di pianificazione sottoscritto fra il sig. Filippt Ferhando ed il Comune di
Portomaggiore‘ siglato il ']1!08!2009 e registrato a Portomaggiore in data 19/08/2009 al n. 878.

ART 4 - Opere di urbamzzazgon

il Promotore si obbliga per s& e per i suoi.eventuali aventi causa a qua!s:aSI tltolo a

1) . eseguire direttamente a propria cura e spese le opere di urbanizzazione previste dal
" . PUA, insistenti sulle aree descritte alla successiva lettera “b", complete e funzionanti in ogni
loro aspetto, anche per quanto inerente la realizzazione efo adeguamento degli impianti di
intercettazione e smaltimento acque, - approvvigionamento idropotabile, illuminazione
. pubblica, distribuzione energia eletirica @ gas metano, rete telsfonica, nonche per una
adeguata segnaletica stradale.verticale ed orizzontale. L.e opere consistono in:
- reti dei pubblici servizi (fognatura, illuminazione, acquedotio, corrente elettrica, ecc.);
- strade e marciapiedi (STR):  mq. 4208
- parcheggi pubbtici (P1) ma. 428
- verde pubblico attrezzato (U) mag. 4933

b} cedere a titolo gratuito al Comune di Portomagglore, con fe modaltta indicate dal
successivo art.11, le aree su cui insistono le opere di urbanizzazione, per una superficie di
circa mg. 4206 di strade e marciapiedi, mq. 428 di parcheggi, mq. 4933 di verde pubbhco :
attrezzato e mgq. ' 11135 di dotazioni territorial, perun totale complesswo di circa mq.20. 702

c) cedere al Comune, senza alcun altro corrlspettlvo, se non lo scomputo di cui ai successwl
" punti, le opere di urbanizzazione realizzate descritte alla precedente lettera a). La cessione
dovra avvenire con Ie modallta indicate dal successivo art.10;

) presentars a copertura della completa e corretta esecuzione delie opere d1 urbamzzazwne
con i relativi sedimi, idonea garanzia finanziaria di cui al successivo art. 1;

e) realizzare tali opere secondo il progetto esecutivo vistato dal competente Serv:zm
Progettaz:one, nel rispetto della legistazionie e normativa tecnica vigente o eventualmente

" intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili, nonché alle

specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno i Servizi tecnici comunali
competenti per materia o ghi Enti erogatori di ciascun servizio, opporturiamente contattati;

f) .osservare e fare osservare norime e regolamenti sulla tutele, ia protezmne Iassmuraz ione
e Iass:stenza del lavorator[

g) ‘eseguire a propria cura e spese il collaudo tecnico ammlmstratlvo delle opere di
urbanizzazione, sécondo quanto previsto dal sticcessivo art. 8. '

" ART. 5 - Progettazione delle opere di .urbahizzazione

La realizzazione delle opere di urbanizzazione elencate e descritte al precedente art. 4 non
necessita di titolo abilitativo, in quanto il PUA stesso assume valenza di permesso di costruire ai
sensi dellart. 2 delf Accordo di pianificazione di cul allart.3 della presente convenzione. Le
eventuali varianti al permesso di costruire potranno essere rilasciate senza necessnta di
pronunce deliberative. :

Il progetto esecutivo delle opere stesse, vistato dal Serv12|o Progettazmne del comune di
Portomaggiore, & parte integrante degli elabora’cl di PUA, ed & cosl composto

— relazione tecnico-descrittiva;

— elaborati grafici; :

-— dimensionamento e calcoli prellm:narl delie strutture e degll lmpzantl
~ — schema di contratto e capitolato speciale d'appalto;

— elaborato riportante le aree da cedere;

— computo metrice estimativo;

- piano di sicurezza e determinazione degli oneri.
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ART. 6 - Esecuziorie delle opere di urbanizzazione

Le opere dovranno :essere eseguite conformemente ai progetti esecutivi, vistati dal Servizio
Progettazione di cui ai precedenti articoli, nel rispetto della [egis[azione e normativa tecnica
vigente o eventualmente intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili,
nonché alle’ specifiche discipline \ngentl ed alle prescnzmm formulate dagli Uffici comunali -
competenti per materia o gli Enti erogaton di clascun servizio, opportunamente contattati.

" L'esecuzione delle opere dovra avvenire a perfetta regola d’arte e, nal corso del lavor, il

Comune potra verificare la corrispondenza delle stesse ed il rispetto degll obblighi assunti con il
presente atto, medlante sopra[]uoghl periodici da parte dt Funzmnari dez propri competent[
settori. B , .

L'efficienza, la mariutenzione e Ia'pu[izia-de[le ‘opere realiz"zate', & a completo carico del

- Promotore fino a quando le opere stesse non saranno cedute al Comune. Saranno pure a.

carico del Promotore la responsabilita civile per eventuali danni aterzi. .

II Promotore si obbliga inoltre a;

— apportare quelle modifiche di carattere non sostanz:ale e quelEe integrazioni che i
Servizl tecnici comunali o gli Enti erogatori reputino necessarie in funzione delfeffettivo
stato dei luoghi, senza che il soggetto attuatore acquisti il dmtto a rimborsi o ulteriori
scomputi; : ‘

— assoggettarsi alle eventualu verifiche periodiche nel corso dei lavori che il Comune
potra disporre, ‘mediante sopralluoghi da parte di funzionari dei propri Servizi competenti,

. per accertare la corrispondenza delle opere eseguite ed il raspetto d] tutti gli obblighi assunti
.con il presente atto

ART. 7 — Varlantl in gcerso o’ opera a!ie opere di urbamzzaznone

Le eventuali varianti in corso d’opera alle opere di urbanizzazione riguardanti modlflche
esecutive di dettaglio e le varianti non incidenti sulle caratteristiche techico-economiche delle

..opere stesse, costituiscono automatico aggiornamento del presente atto d'obblige. Nel caso
contrario, in presenzé di.consistenti variazioni della natura efo qualitd delle opere, sarannoc
invece apporiate le dovute modlﬂchefmtegrazmnl al presente atto d’obbllgo nell amblto della

necessaria variante edilizia.

Durante la realizzazione delle opere di urbanlzzazmne dovranno essere apportare quelle
modifiche di carattere non sostanziale e quelle integrazioni che i Servizi tecnici comunati o gli
Enti erogatori reputlno necessarie In funzione - delleffettivo stato dei. luoghi, senza che |l
soggetto attuatore acqmstl il dirltto & rimbdrsi o ulterlon soomput[

. ART.8~— Collaudo delle opere di urbanizzazione i ) o

Il Promotore si impegna a dare comumcazmne scntta al Comune dell'avvenuta ultmazzone
delle opere, allegando:

— | frazionamenti catastali necessari per la cessmne de]le aree al Comune;

— il coliaudo delle opere in cemento armato eventualmente presenti, delle dpere glettriche ed
" elettromeccaniche & dslie reti infrastrutturali redatto a cura degli enti gestori;

— tutte le altre attestazioni richleste dalla normativa e dai disciplinari vigenti in materia.

[l Comune:

—~ dovra entro i successivi trenta giorni, predisporre una visita per constatare favvenuta
ultimazione dei lavori. In caso di mancato accertamento, verra riconosciuta come data di
ultimazione lavori quella comunicata dai lottizzanti;

— ha tempo tre (3) mesi a decorrere dalla data di ultimazione del lavori per procedere al
collaudo delle opere stesse. Al Comune spetta la nomina del collaudatore delle opere,
rmenire gli oneri finanziari sono a carico del lottizzante. : '

Trascorsi sei (8) mesi senza che il Comune abbkia provveduto ad effettuare |l predetto collaudo -
cppure non abbia dato comunicazione degli impedimenti ostativi alla acquisizione degli lmplantl
del servizi e delle aree, gli stessi saranno ceduti al Comune dal Iottlzzante '

L’approvazione del collaudo dovra essere effettuata dal Comune ed il Pron‘kotoré si




- impegna ad eliminare difetti efo difformita. rispetto al progetto esecutivo eventualmente
-rilevati in sede di collaudo, consapevole che, una volia trascorso il terming pregcritto dal

* Servizio Gestione dal Territorio senza che lesecutore delle opere Vi abbia proweduto il
Comune avra diritto di fare eseguire | lavori direttamente, avvalendosi de]]a garanzia di cui al
successivo art. 11. - ‘ o (

Il Comune si riserva la facolta di procedere alla richiesta e convahda di collaudl pamall delle
~ opere di urbanizzazione, nonché alla presa in consegna provvisorla, unicamente per lotti
funzionali e funzionanti, previo, ove necessario, collaudo statico favorevole. Nelle more del
collaudo, le opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potrannc essere prese In consegna
dal Comune, mediante sottoscrizione di apposito verbale di presa In consegna provvisoria,
anche per singoli lotti funzionali e funzionanti, Ferma restando la  responsabilitd def soggstio
attuatore per eventuali difetti o difformita di esecuzione, con la sottoscrizione di tale verbale
verra trasferito al Comune Ponere della manutenzione ordinaria. In tali ipotesi resta inteso che il
- completamento defle operazioni di collaudo resta a carico del Promotore. che ne & responsabile

ed il trasferimento di proprieta delle opere al Comune rimane condizionato al collaudo definitivo
delle stesse. .

Con il definitivo passaggio di proprista viene trasfento al Comune anche l'onere delia
manutenzione straordinarla delle opere nonché ogni responsabllitd . connessa alluso delle
stesse, ferma restando la garanzia decennale sulla relativa esecuzione (art. 1669 Codice
Civile). -

In caso di ritardo nef%’ademplmento da parte del Promotore il Comune si risetva la facolta .
di provvedere direttamente alla realizzazione delle opere e dei servizi e di quanto altro sj renda
necessario ai fini della definitiva acquisizione degli stessi, in sostituzione del Promotore ed a
spese del medesimo. In fale ipotesi il Comune comunica a! Promotore, mediante
Raccomandata A/R, la diffida ad adempiere agli obblight assunti éon la presente convenzione,
assegnandogli un termine per provvedere non inferiore a due mesl dal ricevimento della
stessa, In caso di inerzia del Promotore, alla'scadenza del predetto tarmine, it Comune si potra
sostituire al medesimo nella realizzazione dei lavori, rivalendosi sulla garanzia finanziaria di.cui
al successivo art. 11, sia per le spese di esecuzione, che per gli ulteriori maggiori oneri che
FEnte abbia dovuto sopportare. E’ fatto salvo il diritto dell'Ente al risarcimento di eventuali
~maggiori danni da-inadempimento o ritardo neII’ademp[mento ai sensn dellart, 1218 codlce
i civile, |

liART 9 — Manutenzmne delle opere di urbamzzazuone grlmana o

La manutenZIone di tutte’le opere di urbanizzazione rimane a carico del Promotore sino
‘allavvenuta presa in carlco da parte delAmministrazione Comunate .

- Relativamente alle aree destinate a verde pubblico, la manutenzlone_delie stesse sara a carico
.del Promotore per ulteriori 12 mesi rispetto allz data di presa in carlco delle stesse, al fine di
garantlre la buona esecuzmne e I'attecchimento degli impianti erbacei, arborei ed arbustlw '

ART 10 Cessmne delle aree e delle opere di urbamzzazuone

Le aree destmate alle infrastrutture e alle urbanizzazion e le opere sl d| esse reahzzate e
funzionanti a perfetta regola o’ arte, individuate e descritte rispettivamente alle letters “a” e "b"
" del. precedente articolo 4, risultanti da idoneo tipo di frazionaments, da redigere
preventivamente a cura del Promotore, saranno cedute alllAmministrazione Comunale senza
alcun altro corrlspettlvo se non lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria U1: ‘

La cessione avviene medlante atto pubblico (o atto pubblico ammimstratlvo) o] scrlttura
privata con firme autentlcate, da stipulare successivamente all espletamento di tulti gli
adempimenti propedeutici ed entro il termine procedurale di 3 mesi da tale espletamento. Le’
spese complessive restano interamente a carico del Promotore.

Resta salva la facoltd del Comune di chiedere in qua151331 momento anche prima
defl'avvenuta esecuzione e convalida delle opere, la cessmne delle aree. Nel caso di mancato
adempimento dell'obbligo di cessione, il Com‘une potra espropriare le. aree senza obbligo di
pagamento dellindennita di espropriazione, alla quale i Proponenti, sottoscrivendo il presente
atto, dichiarano fin da ora di rinunciare, essendo esse assorbite dai vantaggi economicl
derivanti dal presente atto. A tal fine, il presente contratto costitulsce dichiarazione di pubblica



| ut:isté didurata, decenna!e al sensi dal Testo Unico per Ie espropnazuom

Le cessioni saranno fatte ed accettste a mlsura oppure a corpo laddove non sia mdlcata la -
superficie corrispondente, -nello stato di fatto in cul gli appezzamenti di terreno si troveranno a
seguito della realizzazione delle opere, ovvero in caso di anticipata nohiesta da parte del
Comune, nello stato di fatto in cui si troveranno al momento della cessione.- :

. Al momento della cessione il Promotore dovra garantire la liberta del beni ceduti da pesu
censi, servitl passive, livelli, ipoteche, diritti colonici, trascrizioni passive, e vincoli pregiudizial,
obbligandosi a rilevare e difendere il Comune in ogni caso di evizione o molestia a norma di

- legge. o .

" Con il definitivo passaggio di proprieta & trasferito al Comune anche 'onere di manutenzione

~ delle opere nonché ogni responsabilita connessa all'uso delle stesse, Resta ferma la garanma
decennale sull'esecuzione di cui all'art. 1668 c.c.

ART. 11 - Garanzie finanziarie

Il Promotore ha costituito una cauzione dellimporto di € 300.000,00 pari al 100% della spesa

presunta per la realizzazione delie opere di urbanizzazione, valutate complessivamente in €. -
300.000,00 (Euro trecentomila virgola zero zero) come da preventivo di spesa estimativo
allegato alla delibera di approvazione, depositato agli atti del Comune, mediante polizza di.
_ Assicurazione n. M0996557610, con decorrenza dalla data del 24.10.2011, rilasciata da “SAl
‘Assicurazionl” e successiva appendice n. 012300000100 del 08.11. 2011 a garanzia della piena
esecuzione dei lavori e loro manutenzione.

Nell'ipotes! di inadempienza delle obbligazioni assunte, Il Promotore autorizza il Comune di
Portormaggiore a disporre della cauzione stessa nel modo pill ampio, con rinuncia espressa ad
ogni opposizione giudiziale od extragiudiziale da- chiungue notificata e con l'esonero.da
qualsiasi responsabilita o qualunque titolo per i pagament; 0 prellmlnarl che |l Comune avra a
fare.

Il Comune di Portomagglore liberera la garanzia e prendera in carico’ [e opere di urbamzzazmne
secondo le modalita dellart. 10 della presente convenzione a condizione che esse siano .
completamente e regolarmente eseguite, come risultera da certificato di collaudo.

La fidejussione sara, previo espresso consenso del Comune, ridotta proporzionalmente in
relazione al progressivo compimento delle opere di urbanizzazione, sempre subordinate al
costo effetfivo dells opere residue, valutate in base alléventuale mitato valore della moneta,
secondo’ gli indici ufficiali. 1] ‘Comune si risetva la facolta. di provvedere direttamente
all'ssecuzione dei lavori in sostituzione dei lottizzanti, a spese del medesimi, rivalendosi nei
modi stabiliti dafla Legge e dai regolamenti in vigore, quando essi non vi abbiano proweduto
tempestwamente ed il Comune abbia rlch[amato in mora CON Un preavviso. non mfenore in ognl
caso a due mesi,

ART.12 Permess; d: costrmre dei sinqoll edifici

L'edificazione degli edific nei smgoll compartl deve avvenire con regolare richiesta d| permesso
di costruire che pud essere rilasciato prima delta realizzazione delle opere di urbanizzazione,
fermo restando che i certificati di conformita edilizia e agibilita dei locali non potranno essere
rilasciati fino all’ approvazmne del collaudo delle’ opere di urbanizzazione da parie del Comune.

ART 13 - Contrlbuto per gli oneri di urbanizzazione

I Promotore al sensi dell'art. 4 della presente Convenzione assume a proprio carico per lntero
le spese relative alle opere di Urbanizzazione. .

| permessi di costruire relativi al comparto saranno liberi dalla corresponsione degli onéri di
urbanizzazione primaria U1, intendendosi tale obbligo gia assolto con I'esecuzione diretta
delle opere stesse a spese dello stesso Promotore, cosi pure per quanto riguarda 'onere delle
opere di urbanizzazione secondarie relative alla real lzzazione degli spazi pubbhm (verde e
parcheggi pubblici).

L'onere relative alla guota delle opere di urbamzzaznone secondarsa U2 (attrezzature dl
interesse comune e per istruzione pubblica) ed ognl altro onere derivante dalla Legge 31/02 e
successwe modifiche ed mtegrazmm non assolto dal Promotore, graveranno sul richiedente |l

6



PErmesso d; costruire relatwo ad ogm smgolo lotto. -

ART. 14 Trasferlmento del lotti ed obbl ighi a carico del singoli acauirenti

Il Promotore si obbliga 'a trasferire ed a inserire negli atti dei smgoll lotti | seguenti impegni ed
obblighi che dovranno essere trascritti negli atti di trasferimento, a carico di clascun acquirente,
pena il mancato rilascio del permesso di costruire:
a) a riconoscere di essere a conoscenza di tutte le clausole della presente Convenzione,
‘ accettandole con | relativi effetti formali e sostanziali; .
b) a riconoscere che i certificati di conformita edilizia e aglblllta dei locali non pofranno essere
rilasciati dal Comune fino all’ approvaztone del collaudo delle. opere d{ _urbanizzazione da
parte del Comune; :
¢) di acceftare e riconoscere che i terreno & trasferlto con il vmcolo i destmaz:one
residenziale ed attivith ad essa stréttamente compatiblll :

d) a provvedere allo sfalcio dell'erba ed alla manutenzlone_ periodica del lotti.

ART. 15 - Manutenzione dei lotti non edificati

[ propnetarl del lotfl hon edfficali dovranho mantenere a proprla cura e spese le aree non .
ed[ﬂcate in modo ‘decoroso al fine d[ evitare problemi dt natura igienico —sanltarla '

' ART. 16 - Controversm '

La nsoluzsone di eventua[[ controversie relatlve all'osservanza degll obblighi della presente
Convenzione dovra essere rimessa ad arbitrato rituale.

Il collegio arbitrale dovra essere composto da un membro nominaic dal Tnbunale di Ferrara e
‘altr due nominati rispettivamente dalle parti. .

Queste si obbligano ad eseguire il Iodo arbitrale emesso anche in ordine alle spese a agli
onorari degli arbltrl :

ART. 17 - Salvaguardla diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve essere
. rilevato completamente indenne, sia.dalla parte Promotrice che dai suoi successori od aventi

causa a qualsiasi fitolo e con obbligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derwantz .
dalla esecuzione delle opere di cui al presente atto unllaterale d’obbligo.

ART. 18 ~ Trascr;zmnl spese e benefici fiscali

La presente Convenzione dovia essere mtegra]mente trascrltta presso I'Agenzm del Territorio di
Ferrara - Servizio di Pubblicita Immobifiare, con amplo esonero ‘per il Direttore in ordine a .
quanto sara per compiere, a cura e spese della ditta !ottlzzante prima della comunicazione di

- inizio lavori relativi alla lottizzazione.

Tutte le spese inerenti e conseguenti al pre__zserite atto sono a  carico del P'romotpre_ che invoca
tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalia Legge vigente e di future emanazioni, in
quanto applicabili nella specie caon riserva, ove occorra, di farne domanda nelle sedi competenti.

Saranno a carico del Promotore o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili
sia tecnici, per la cessione def terreni e delle opere al Comune e per l'eventuale asservimento -
de[]e opere all'uso pubblico. -

al presente atto pre\na lettura e conferma, viene sottoscrlti:o dagli intervenuti.




OGGETTO:

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) denominato, “IL PARCO” - Ambito ANS2(3)-
ANSB(J,) a Portomaggiore in Via V. Cuoco - APPROVAZIONE delio schema tnpo della
convenzione urbanistica, in recepnmeﬂto de!le m@dsflche apportate dalla L.214/2®1i

Sett. Servizi al territerio, urbanxstlca, ambuente\\SEWIzn Gesti@ne del Terrntorao/ 2@ 12/4 ‘

‘T Sett@m O Sett. serv. al 0O Sett. Ser‘mzn __-D Staff de! 1 Sett. Corpo di
finanze | territorio, urb,, ambiente | * alla persona ~ Segretario Polizia Municipale
: : ‘ Generale : -

PARERI

Rego[arlta tecnica: (art. 49 comma 1° del D.Lgs. . 267/2000)
Parere FAVOREVOLE

1 Responéabile del procedimento
Gabriella Geom. Romagnali -

Qulel (ol
| ()

1l Dirigente

Regolarita contabile: (a'rtt; 49 comma 1° e 153 comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000)
Parere FAVOREVOLE ~ Atto privo di rilevanza contabile =

T Res7 aby tore ﬁ'né_nze_ ‘



IL SINDACO
Minarelli Nicola

/ /
RELAZI@NE m PUBBLICAZIONE

II soti:oscrltto Segretarao Genera[e certlf[ca che Iavantl esteso Verbale verra pubb]:cato it -
glorno Sy PR, 2[] 12 ai]’A!bo Pretorio del Comune, ove resterd esposto per glornl

' .15 consecutlw a norma dell art. 124 del b.Lgs. 18/8/00 n 267.

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

: ‘ §
La presente dellberaz:one & dlvenuta esecutiva |I

per- decorrenza del 10° giorno da]la pubbllcaz:one all’A]bo Pretor:o (art 134

C3 D. LgS 18800n267)

IL SEGRETARIO GENERALE
Crlvellari tha

P TR LY T SO D,
e si-nfasciz per ol sl ecnnenull dufla Lenge,

Foriomaggiore: i q & ! Wi, ] f.{‘ M
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prot.n. 16963/ 11276 Allegato B _all’atto nimero 2504 /4 '%46‘

Allegato _B all’at{o DUIRETO . 01%?,/2 w9 . _

@@ri’zﬁﬁ@ai‘t@ di destinazione urhanistica
(Art. 12 LLR. n° 23 del 21.10.2004)

i

Il Dirigewte

Vista [lstanza presentata -in data 28.09.2011 .dal sig. Filippi Fernando, tendente ad ottenere il

certificato di destinazione urbanistica degli immobili distinti al N.C.T. del Comune di Portomaggiore come
segue:

Tfoglio 118 mappale 1230,

visti gl atli d'ufficio)

>

Certifica

che il Piano Strutturale Comunale (PSC), approvato con delibera di Consiglioc Comunale n. 8 det -
15,02.2010 ed in wgore dal 18.08.2010, classifica glf Imimobili come segue;

Ambito ANS2(3) - ﬁmbltl per p@tenzuah numn insediamenti urbani -~ disciplinato dalle

" N.T.A del P.&.C. art. 5.5

— fogho 119 mappale 1230 (parl:e)

Amblto ANSE3{(1) - Ambati par patenzmll nuovl insediamenti urbani - dlscmlmat@ dalle
N.T.A del P.S.C. art. 5.5
— ng]IO 118 mappale 1230 (parte)

che il Reti olamento Urbanistico Edilizio (RUE), appf;ovafo con delibera di Consiglio Comunale . 9
del 15.02,.2010 ed in vigore dal 18.08.2010, classifica gli immobili come segue;

Ambito ANS2(3) - Ambltl per potenzlall nuovi Insediamenti urbani — disciplinato dal R.U.E.

all’art, TIL.13.
- fogllo 119 mappale 1230 (par’ce)

Amblto ANS3(1) — Amblta par pﬁtenznall nuovi mgedlam@ntl urbani ~ disciplinato dal R.AU.E.

‘all’art, I11.43

—  foglio 119 mappale 1230 (parte) -

che il Piang Dgeratmo Comunale (POC), approvato con delibera di Cons;gho Comunale n. 55 del
05.08.2010 ed in vigore dal 18.08.2010, classifica g."f immobili come segua:

Ambito ANS2(3) ~ Ambiti per potenziali nuovi insediamenti urbani — disciplinato dal P:0.C.
all’art. 5.2 ~ Area interessata dalVintervento Inserito in POC con scheda progetio n.b ed
approvato con PUA déenominalo IL PARCO di cui alla delibera di C.C. n. 47 del 10.08.2011.

—  foglio 119 mappale 1230 (parte)

© Ambito ANSZ(S) Amblts per potenziali nuovi insediamenti urbani - dlgmplmat@ dal P.O.C.

all’art, 5.2
— foglio 142 mappale 1230 (parte)

Ambito ANSS(E,) Ambiti per potenziall nuovi tnsediamenti urbani - diseiplinato dal P.O.C. -
all'art. 5.2 - Area Interessata dall'intervento inserito in POC con schada progette n.5 ed
approvato con PUA denominato IL PARCO d&i cui alla delibera di €.C. n. 47 del 10.08.2011,
—  foglio 119 mappale 1230 (farte) ,

Ambito ANS3(1) - Ambiti per potenziali nuovi msedlam@ntu urbani - diseiplinato dat P.0.C.
all'art. 5.2
= ‘foglio 119 mappale 1230 (parte)




> che glf immobili medesimi sono goaueii] =i seguenti vineoli!

tutelatl al fini passaggistici = T@rreﬁth corsi d'acqgus & reﬂatwe sponde - (art. 142 deﬂ
Lodive dei beni culturali & del paeshggio, D. Las, n° 42 del 22.01. 2@@1 art. 2,16 dal PSC
- Titolo L.VI del RUE - Titolo XTIV del POC) . . .

- foglio 119 mappale 1230 (parte) |

tutelati ai finl passaggistici - Zona di particolare interesse paesaggistico ambnentaﬂ@
{art. 19 del PTCP - art. 2.4 del PSC - Titolo L.VI del RUE - Tatol@ XY del POC)
— . foglio 119 mappale 1230 (parte)

tutelatt ai fini paesaggistici = Dossi o dune di rilevanza storico documentale e passistics
{art. 20/a del PTCP - art. 2.4 dal PST - Titolo L.VI def RUE - Titclo XIV del POC)
- fogllo 119 mappale 1230 (parte) .

wincoﬂatl fin guanto ricadenii in fascia di rispetio delle reti tecnologiche - Eletirodotti
- ENEL ad alta tensione {(art. 3.8 del PSC - art. ¥I.18 del RUE - art. 10.2 def POC)
- foglio 149 mappale 1230 (parte)

vineolati in guante ricadanti in fascia di rispetto. delle reti tecnolagiche - Elettrodotti
ENEL a media tensione {art. I1.18 del RUE - art. 10.2 del POC)
- — fogllo 418 mappale 1230 (parte) : .

vincolati in quante ricadenti in fascia di rispetto ferroviaria {art. 3.8 del PSC art. I1.17
del RUE - art. 8.6 del POC ~nonché L. 1202 del 12.11.1968 e dal D.P.R. n° 753/198@)

~ —  foglio 119 mappale 1230 (parte)

I/ presente certificato viene rilasciato ai sensi e per gii effetti df cul all'art, 12 della [.R. n° 23 del -
21.10.2004,

Avverso al presente provvedimento amministrativd é ammesso ricorso nei modi di legge contro I'atio
_stesso alternativamente al Tribunale Amministrativo Regicnale dell'Emilia, Romagna o al Capo delfo Stato
tispettivamente entro sessanta.e cenlovent! giorni dal ricevimento del presente atto,

Portomaggiore, L} 10,10.2011 ; yd

gljﬁé‘aeedimenti
i

Urbanistica
?fé%omagno!f :

\‘




Repertorion. 2.9 & {
Certifico io sottoscritta Dottoressa Luisa Vacchi notaio residente in Ferrara ed iscritta nel Collegio

del Distretto Notarile di Ferrara, che la presente copia fotostatica composta di un foglio per
complessive due facciate, riproduce fedelmente il certificato di destinazione urbanistica rilasciato
dal Comune di Portomaggiore in data 10 ottobre 2011 Prot. n. 16963/11276, che si trova allegato,
sotto la lettera B, al mio atio in data 24 ottobre 2011 di repertorio n. 2.544/1.716, registrato
all'Agenzia delle Entrate di Ferrara 1’8 novembre 2011 al numero 7.180 serie 1T e trascritio
all’Agenzia del Terriforio di Ferrara - Servizio Pubblicitd Immobiliare in data 8 novembre 2011

Reg. gen. 18.973 Reg. part. 11.919.
Ferrara, nel mio studio in Corso Giovecca, 37, ventiguattro aprile duemiladodici
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