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Repubblica Italizna
COMUNE DI ARGENTA PROVINCIA DI FERERARA
CONVENZIGNE PER L'ATTUAZICHE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI
INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO “CANOVE” - 1° STRALCIO COMUNE DI
ARGERTA/DITTA ROSSATC LIVIANO COSTRUZIONI EDILI.
REPERTORTO N. b § 0 & 58
i’anno duemilatredici (2013}, il giorno Dieci (10) del mese
di Maggio, nella Residen;a Municipale, piazza Garibaldi n.l
di Argenta.

Avanti a me CAVALLARI Dott.ssa ORNELLA, Saegretarico Generale

del Comune di Argenta, nella miz gualitad di Ufficiale Rogante

degli stipulandi contratti di competen;a dgl Comune, in
assenza di 'testimgni per avervi le parti -cohvenute, me
consenziente, ed avendone i requisiti di legge, espressamente
rinun;iato, si. sono personalmente costituiti i Signori, Qella

cui identita personale sono certo;

1} COMUNE DI ARGENTA, con sede a Argenta in Piazza Garibaldi

n® 1 (C.F. 00315410381}, rappresentatoc dall’ING. LUISA
CESARI, in qualita di dirigente del Settore Urbanistica,
00.PP., Ambiente, Demanio e Patrimonio, nata ad Argenta il
22.01.1959, e domiciliata per la carica presso la Residenza
Municipale, 1la quale dichiara di intervenire nel presente
atto non ig proprio, ma in nome per conto ed interessg del
Comune che rappresenta, la gquale agisce ih forza dell'art. 24

dello Statuto ed in esecuzione della Deliberazione di Giunta
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Comunale n. 49 del 25.03.2013, nel seguito del presente atto
dencminata come “Comune”;

2} ROSSATO LIVIANO nato ad Argenta (FE) 11 08,08.1954
residente & Bandeo (FE) in wvia Fuschini n® 1 {C.F. RSSLVH
S4POBA3Y93E) titolare dell’omonima ditta Rossato Liviano
Costruzioni Edili con sede ad Argenta (FB) in Via XIV Giugno

1859 n°® 7/A (p.iva 00872810387), dfora in poi indicato per

brevitd nel seguitoc del presente atto con 1'espressione
“Proponenfe;; il quale dichiara di essere in possesso deil

requisiti previsti dalla legislazione vigente per contrattare

con una pubblica amministrazione e dichiéza altresi, di agire

in questo atto in nome, per conto e nel proprio interesse,

' guale proprietario degli immobili sotto descritti, ed in nome

¢ per conto dei Sig.ri:

- Brusa Riccardo nato ad Argenta {FE) il 08.09.1962 residente

a Bando (FE) in wvia Fiorana n® 54 (C.F. BRS RCR 62P0B A393A)
guale Amministratore Unico deila societa R.B. Immobiliare srl

con sede ad Argenta (FE) in via G.B. BAleotti n® 3/A (p.iva

01078400387) giusta procura a rogito Notaio Dott. Alessandro \\\\

Mistri di Portomagglore in data 14.11.2012 Rep. n°

38530/14546 registrato a Portomaggiore il 04.12.2012 al n°

892 e trascritto a Ferrara in data 05.12.2012 Reg. @Gen n°

18757 e Reg. Part. N° 11405,
- Sig. Vannini Valentino nato ad Argenta (FE) il 13.11.196C

residente ad Argenta (FE) in via Crocetta n® 2 (C.F. VNNVNT
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60513A393F) giusta procurz a rogito Notaio Dott. Alessandro
Mistri di Portomaggiore in data 18.12.2012 Rep. n
38612/14599 registrate a Ferrara i1 10.01.2013 al n® 280 e

trascritto a Ferrara in data 10.01.2013 Reg. Gen n® 442 e

Reg. Part. W® 327;

- Sig.ri Mantovani Andrea nato a Ferrara (FE) il 06.03.1973

{C.F. WMNTNDR73CO06D548F}) e Pirazzeoli Erica nata ad Argenta

(FE} il 11.03.1975 (C.F. PRZRCE75CS51A393U) residenti entrambi

ad Argentaf{Fé} in via Lisbona n°® 3, giusta procura a fogito

Notaio Dr.ssa Iolanda Carnevale di Argenta in data 06.12.2012

Rep. n° 4807/3689 registrato a Ferrara il 02.01.2013 al n° 35

e trascritto a Ferrara in data 03.01.20;3 Reg. Gen n° 40. . \\‘h—h\\
Tutte le procu:e.vengono allegate is originalé al presente . \\;;;zik\

.atto sotte la lettera A), B} e C} per farne parte integrante

e sostanziale.

Le parti, premesso:

~ che 1’Ing. Cesari Luisz interviene ed agisce nel presente
v atto, non in proprio, ma esclusivamente nella sua gualita di
Dirigente del settore Urbanistica, ©O0.PP., Ambiente, Demanio
e Patrimonio” del Comune di Argenta, in forza della
deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 25.03.2013, per
dare esecuzione alla Delibera del Giunta Comunale n. 218 in
data 22.}0L2012 relativa all'approvazione del PUA,_ nonché
presa d'atto del Primo stralcio in argomento di cui alla

sedata della Giunta Comunale 4in data 25.03.2013 n. 49
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(delibera di approvazione del PUA I° STRALCIO in argomento},

conservata in atti e «che 1 comparenti dichiarano di

approvare;

- che in questo atto il Sig. Rossato Liviano nato ad Argenta
(FE) il 0B.09.195¢ residente a Bando (FE) in via Fuschini n°®
1 (cod. fisc. RSSLVNS54P0BA393E) titolare dell’omonima ditta

Rossato Liwviano Costruzioni Edili con sede ad Argenta (FE)} in

Via XIV Giugne 1859 n°® 7/A (p.iva 00872810387) si assume
g p

tutti gli impegni contenuti nella presente Convenzione, tutte
le spese relative alla realizzazione della lottizzazicne e

conseguentil dalla presente Convenzione ed interviene come

promotore nonché proprietario e procuratore dei Sig.ri Brusa

Riccardo, . Mantovani - Andrea, Pirazzo;i Frica e Vannpini
Valentino in virth delle procure sopra citate.

- che il Comune di Argenta ha approvato il Piano Strutturale
Comunale {PSC) con delibera di Consiglioc Comunale n. BY% del
05.10.2009;

- che il Comune di Argenta ha approvatoe il Regolamento
Urbanistico Edilizio {RUE} con delibera di Consiglio Comunale
n. 90 del 05.10.2009;

~ che il Conmune di Argenta ha approvato il Piano Operativo

Comunale (POC) con delibera di Consiglio Comunale n. 62 del

24,10.2011;
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- che i terreni interessati, pari ad upna superficie

o

compiessiva di mg 50.242, costituenti 1'intera arsa del PUA,

i
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sono cosi identificati:

a1

liRossato Liviano Costruzioni Edili, & seguito degli atti
notaio Mistri del 14.11.2012 Rep. n® 38530/14546 registrato a
Portomaggiore il 04.12.2012 al n° 892 e trascritta a Ferrara
in data 05.12.2012 Reg. Gen n" 16757 e Reg. Part. n®" 11405 e
del 18.12.2012 Rep. n° 38612/14599 registrato a Ferrara il
10.01.2013 ;l n® 280 e Era;critto a Ferrara in data )

10.01.2013 al 1° luocgo Reg. Gen n® 440 e Reg. Part. n® 325 al C;

2° luogo Reg. Gen n°® 441 e Reg. Part. n® 326 al 3° luogo Reg;
Gen n® 442 e Reg. Part. n® 326 risulta proprietario di \%s
un’area di ter;eno posta ip Argénta, ed identificata al
catasto terreni del Comune di-Argenta al Fg. 101 mapp. 462,

464, 468, 469, 238, 235, 2, 65, 106.

é}Soc. R.B. Immobiliare srl risulte proprietaria di unfarea
di terreno posta in Argenta, ed identificata al catasto
r terreni del Comune di Argenta al Fg. 101 mapp. 470, 472, 473,
475, come da atto di compravendita Avv, Colombo Bignozzi
Notaie in Argenta Rep. 91872/24216 del 14.11.1993 Registrato
a Portomaggiore il 03.12,1993 a1 n. 436 mod., 1V e trascritto
a Ferrara il 06.12.1993 Part. 9925 Gen. 15418,
3)5iqg. ?annini Valentino risulta proprietaric di uq’area di
terreno posta in Argenta, ed identificata al catasto terreni

del Comune di Argenta al Fg. 101 mapp. 467, come da atto di
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compravendita Dr. Eugenio Giuseppe Montanari HNotaioc in
Ferrara Rep. 90135/11976 Registrato a Ferrara il 16.10.1986
al n, 3479 e trascritto a Ferrara 11 07.10.1996 Part. 10226
Gen. 14988.

4)8igg. Mantovani Andrea e Pirazzoli Erica risultano
proprietari di un‘area di terreno posta in Argenta, ed
identificata al catasto terreni del Comune di Argenta al Fg.
101 mapp. 471, 474; atto di compravendita HNotaic in Argenta
Dott.Séa--Carnevale ;olanda. Rép.. 4807 Raccolta 3&89 del
06.12,2012 Registrate a Ferrara il 02.01.2013 al n. 35 serie
1T e trascritto a Ferrara il 03.01.2013 al H. 40.

- che dette aree risultane interamente inserite nel primo POC
approvato, giusta scheda progetto ANS 2 (3);

- che ‘1l'edificazione in tale zona & definita dal Piano

Urbanistico BAttuativo (PUR) approvato con deliberazione di

Giunta Comunale n. 218 del 22.310.2012;
- che i1 PUAR, redatto dall‘Ing. Argnani Carlie (C.F.
- RGNCRLS1E25A393N) con studio in Conselice (RA)}, Via Garibaldi

n® 33, era stato presentato in data 12.10.2011 prot. gen.

n.24047 dalle seguenti Ditte:

1}Soc. R.B. Immobiliare s.r.l. (P.I. 01078400387), con sede
in Argenta Via G.B. Aleotti n, 3/A in persona del legale

rappresentante Sig. Brusa Riccardo;
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2)PANIZZA CELIO {cod.fisc. PNZCLE17C1BA393R) nate ad Argenta
il 18.03.1917 e residente a Milanoc (MI), Via G.Strigelli n°®
4

3)PANTZZA ELISA CELESTINA (cod.fisc. PNZLCL47S6BA939M) nata
ad Argenta il 28.11.1947 e residente & Milanoc P.le F.HMartini
n® 10; |

4}MATTIOLO MARA {COD.FISC. MTTMRA??HdQFZOSIE) nata a Milano il
09.06.1977 e residente a Milano Via A.Scarpa n° 1;

5)VANNINI VALENTING (C.F.VNNVNTGOS13A393F), nato ad. Argenta

il 13.311.1960 e residente a Argenta Via Crocetta 2;

-~ che in data 19.12.2012 la Ditta Rossato Liviano Costruzioni

Edili ha comunicato il nuovo assetto proprietario ed ha

chiesto'd; eseguire il POA per stralci funzionali, di cui il

I stralcic interessa un‘area complessiva di mg 18.99%1 cosi

individuata:

l}bitta Rossato Liviano Costruzioni Edili proprietaria di

un'area di terreno posta in Argenta, ed identificata al

" catasto terreni del Comune di Argenta al Fg. 101 mapp. 462,
464, 468 parte, 469 parte, 239 parte. i
d}Soc. R.B. Immobiliare srl proprietaria di un'area di

terreno posta in Argenta ed identificata al catasto terreni
del Comune di Argenta al Fg., 101 mapp. 470, 472, 473, 475,

3}Sig.‘Vannini Valentino proprietaric di un‘area di.terreno
posta in Argenta, ed identificata al catasto terreni del

Comune di Argenta al Fg. 101 mapp. 467;
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4)S8ig.ri Mantovani Andrea e Pirazzolli Erica proprietari di
un'area di terrenc posta in Argenta, ed identificata al

catasto terreni del Comune di Argenta ai Fg. 101 mapp. 471,

474;

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del
25.03.2013, 1'Amministrazione ha:

1} preso atto del auvove assetto proprietarie e che
l'esecuzione del PUA in questione sara eseguita in tre
straici-funzionali da eseguiréi in tempi successivi di cui il

presente & 1l Primo straleclo;

2} approvato nuovi glaborati modificati; .

Tutto cid premaesso e ratificato, fra le parti indicate come # —
. . .

sopra, c¢he di seguito enunciate rispettivamente “Comune” e . \égiiéggb

“Proponente®”

81 CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
ART, 1 - Premesse ed allegati

Le premesse, gli elaborati e 1la documentazione di seguito

- richiamata sono conserxrvati agli atti del Comune di Argenta e

formano parte integrante e sostanziale della presente

convenzione, anche se non materialmente allegati.
I1 I stralcio del Piano Urbanistico Attuative, di seguito
denominato PUA, & costituito dail seguenti elaborati:

ALLEGATO A: RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA I STRALCIC -

AGGIORMATO

ALLEGATC B: ELENCO PREZZY UNITARI I STRALCIO.
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ALLEGATO C: COMPUTO METRICO ESTIMATIVO I STRALCIO.

ALLEGATO D: CAPITOLATO SPECIALE D'APPALTC I STRALCIO.
ALLEGATC E: SCHEMA TIPO CONVEKZIONE I STRALCIO - AGGIORNATOC
ALLEGATC F: NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - AGGIORNATC

TAVOLA 1/I: RILIEVO SCALA 1:500 - AGGIORMATA

TAVOLA 1/BIS: RILIEVO MAGAZZINO AGRICOLO DA  DEMOLIRE

SCALA 1:100

TAVOLA 2/I: SCHEMA DfIMPIANTO URBANISTICO SCALA 1:500 -

AGGIORNATA
TAVOLA 3/T: INSERIMENTO IN MAPPA SATELLITARE SCALA 1:1000
TAVOLA 4/I: OPERE DI URBANIZZAZIONE SCALA 1:500 E 1:50

PARTICOLARI

TAVOLA 5/1I: SCHEMA FOGNATURE E PROFILI STRADALI SCALA 1:500

TAVOLA 6/1: SISTEMAZIONE VERDE SCALA 1:500

TAVOLB 7/1: SEGNALETICA SCALA 1:500

TAVOLA 8/I: PUBBLICA ILLUMINAZIONE SCALA 1:500

TAVOLA 9/I: RETE GAS E ACQUA SCARLA 1:500 - AGGIORNATA
- TAVOLA 10/I: RETE ENEL E TELECOM SCALA 1:250

TAVOLA 11/I:SUPERFICI DA CEDERE AL CCMUNE SCALA 1:500

AGGIORNATA

T2ZVOLA i2/I1:PLAN RETE IDROGR. 5C1:5000 E  AUT. PAR..
TAMPELLINA SC 1:100

TAVOLA. 13/I:CENSIMENTO DELLE INTERFERENZE E INDIVIDDAZIONE
AREE PUBBLICHE DI INTERVENTO SCALA 1:500

ART. 2 =~ Destinazione urbanisticaz e norme edilizie
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La destinazione urbanistica dell’ares, attestata dal
certificate di destinazione urbanistica rilasciate in data
09.04.2013 ai sensi e per gli effetti dell'art. 12, 2° e 3°
comma della Legge Regionale 21.10.2004 n. 23, allegato D) al
presente atte per farne parte integrante e sostanziale,
omessane la lettura éer dispensa avutane dai comparenti, che
dichiaranc di ben conescere 1l contenute ed approvarla, @
guella del POC vigente & per quanto riguarda le Horme
Tecni;he di Attuazicne ;i osserveranno quellé'del presente
plano-stralcio {Approvato c¢on  deliberazione di  Giunta ;%
_ \
Comunale n.49 del 25.03.2013), che varranno anche per gli —

eventualil stralci successivi.

ART, 3 - Accordo di pianificazione

Nelta presente convenzione urbanistica . si intendono
interamente  trasfusi  tutti gli  obblighi  scaturenti
dall’Accordo di pianificazione sottoscritto in data
14.06,2010 Rep. 100B5, registrato a Portomaggiore il
- 30.06.2010 21 n. 29 serie 1°,
ART, 4 - Opere di urbanizzazione

Il Proponente si obbliga per sé& e per i suoi eventuali aventi
causa a qualsiasi titolo a:

a2) acquisire la disponibilitd di tutte le aree necessarie per
i'intervento, ivi comprese guelle comunali da cedersi ovvero
da occcupare temporaneamente a titole ocnerose o© gratulto

secondo le preocedure ordinarie wvigenti al momentc della
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richiesta. Il Proponente ha gid acquisito a titolo oneroso e
con importo stabilito a corpo il Feglico 101 Mappale 365

prospicente 1l lato sud del comparte (atto Segretario

Generale Cavallari Dott.ssa Ornella del 20.09.2011 Rep.

10158 Registrato a Portomaggiore il 04.10.2011 n. 60 serie

1° e trascritto a Ferrara il 04.10.2011 Part. 10633 Gen.
della

17018), «che era di proprietd comunale in cambio

corrispondente quota di  Diritti BEdificatori riconosciuti

allei p;DPIieté delle 'aree incluge nel comﬁarto, come
definite in premessa, secondo le condizioni riportate nella
scheda progetto allegata allfBAccorde di Pianificatioﬁe ex
art. 18.

b} impegna del soggetto attuatore & provvedere ent;o i
termini prestabiliti = nell’Accorde citato, comungque non
superiori a 10 anni, al netto dei tempi previstl dall’Art. 4
comma 7 dell’Acceordo stesso;

c} impegno del soggeito attuatore alla realizzazione delle
dotazioni ecologiche ed ambientali individuate dalla “scheda
progetto BNS 2 (3) e dal PUA (I° Stralcio}.

d} di attivare idonee forme di gestione delle dotazioni
territoriali fino alla attivazione delle fasi conseguenti
alla fine lavori, volte al c¢ollaudo e cessicne delle
urbanizzazione

dotazioni territoriali e delle opere di

reallzzate;

&) impegno del soggetto attuatore a rinnovare le apposite

11
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garanzie, in crdine agli impegni di cui sopra;

£} eseguire direttamente a propria cura & spese le opere di
urbanizzazione previste dal PUA (I° Stralcio), insistenti
sulle aree sopra descritte complete e funzionanti in ogni
loro aspetto, anche per quanto inerente la realizzazione e/0
adeguamento degli impianti di intercettazlone e Smaliimento
acque, approvvigionamento idropotabile, iliuminazione
pubblica, distribuzione energia elettrica e gas metano, rete
téléfonica, nonche per Lina adeguata segnaietica stradale

verticale ed orizzontale, secondo le soluzioni tecniche

e

concordate con gli enti gestori, dai quali dovrd acqguisire

g

formale accettazione delle stesse, prima della richiesta di

collaude di cui all’art. 9 e della richiesta.di svincolo

pes

delle garanzie di cui allfart. 12.
Le opere éonsistono in:
- reti dei pubblici servizi (fognatura, illuminazione,
acquedotto, corrente elettrica, ece.);
- - strade e marciapiedi (8TR) mg. 4170
- parcheggi pubblici (P11} mg. 740 g
- verde pubblico attrezzato (U)mg. 4523
- elettrificazione della chiavica sullo scolo Tampellina
g)cedere a titolo gratuito al Comune di Argenta, con le
modalitad indicate dal j.successivo art.l1l, le aree su cui
insistono le opere di urbanizzazione, di circa mg. ©9.433 ivi

compresi gli allacciamenti con le reti tecnologiche di

12
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interesse generale e le eventuali opere di adegvamento di

queste ultime rese necessarie dal nuovo carice insediativo;

sozs 191 8

i

h)cedere al Ceomune,

senza alcun altro corrispettivo, se non

lo scomputo di cui ai successivi punti, le opere di

urbanizzazione realizzate descritte alla precedente letteras

g). La cessione dovra avvenire con le modalita indicate dal

successivo art.l11;

i)presentare a copertura della completa e corretta esecuzione
delle opere di urbanizzazione con i relativi sedimi, idonea
garanzia finanziarlia di cui al successiveo art. 12;

l)osservare e fare osservare norme e regolamenti sulla

sicurezza dei lavoratori;

mjacquisire il certificato di correttsa posa dei giochi ed

accessori dellfarea verde.

ART. 5 - Progettazione delle opere di urbanizzazione

La realizzazione delle opere di urbanizzazione elencate e

descritte al precedente art. 4 necessitano dl titele

abilitativo, in quanto il PUA (I° Stralcio) stesso non assume

valenza di permesso di costruire come stabilito della

Daliberazione G.C. n.218/2012, e pertanto sard rilasciato PdC

{Permesso di Costruire) successivamente alla stipula della

presente Convenzione. Le eventuali varianti al permesso di

costruire potranno essere rilasciate senza necessita di

propunce deliberative.

13

" — P
revian

Ml o ————, ] S 8 g s e bt



Il progetto esecutiveo delle opere stesse & parte integrante
degli elaberati di PUA (I° Stralcio) di cul agli elaborati
elencati all'ART. 1 - Premesse ed allegati

ART. &6 - Esecuzione delle cpere di urbanizzazione
Le opere dovranno essere eseguite conformemente al progetti
ggsecutivi di cul ai precedenti articeli, validati dal

Sexrvizio Progettazione, nel rispetto della legislaziones e

noermativa tecnica vigente o eventualmente  intervenuta
successivamente al presente atteo in materia di opere edili,
nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni

che forniranno gli Uffici comunali competenti per materia o

gli Enti erogatori di «e¢lascun servizio, opportunamente

contattati.

L'esecuzione delle opere dovra avvenire .a perfetta regola
d’arte &, nel corso dei lavori, il Comune potra verificarg la
corrispondenza delle stesse ed 11 rispetto degli obblighi
assunti cen il presente atto, mediante sopralluoghi pericdici
- da parte di Funzionari dei propri competenti settori.
L'efficienza, la manutenzione e la pulizia delle opere
realizzate &€ a completo carico del Proponente fino a guando
le opere stesse non saranno cedute al Comune. Sarannc pure &

carico del Proponente la responsabilitd civile per eventuali

danni a terzi,

I)l Proponente si obbliga inoltre a:
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- apportare quelle modifiche di cerattere non sostanziale e
quelle integrazioni che i Servizi tecnici comunali o gli Enti
grogatori reputine necessarie in funzione dell’effettivo
stato dei luoghi, senza che il soggetto attuatore acguisti il
diritto a rimborsi o ulteriori scompuii;

- assoggettarsi alle eventuasli verifiche pericdiche nel corse

dei lavori «che il Comune potrda disporre, mediante

sopralluoghi da  parte di funzionari- dei propri Servizi

éompetenti, per acéeréére la gor;ispondenéa éelle opere
eseguite ed il rispetto di tutti gli obblighi assunti con il
presenté atkto.
ART, 7 ~ Varianti in corso d’opera alle opere di
urbanizzaziona
Le eventuali -varianti in corso d'opera alle opere di

urbanizzazione considerate non essenziali ai sensi dell’art 6

delle NTA del PUA non comportano la modifica della presente

convenzione.
Durante 1la realizzazione delle opere di urbanizzazione,

dovranno essere apportare quelle modifiche di carattere non

sostanziale e quelle integrazioni che 1 BServizi tecnici

comunali o gli Enti erogatori reputino necessarie in funzione

dell’effettivo stato dei Jluoghi, senza che 11 soggetto

~attuatore acquisti il diritte a rimborsi. o ulteriori

scomputi.
ART., 8 ~ Imprese costruttrieci
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Per 1’esecuzione dei lavori oggetto del presente atto, il
Proponente dovrd utilizzare imprese gualificate al sensi

della vigente normativa e dovrd osservare le norme di

sicurezza.
L' osservanza di cui sopra & compito e responsabilitd del
Proponente, resﬁando comungue salva la facolta del Comune di
procedere in qualsiasi momento alla relativa verifica.

ART, 9 — Collaudo delle opera di urbanizzazione
il Proponente si impegﬁa a:
-~ richieders al competente Servizio Comupale 1l collaudo
delle opere ultimate, allegando 1 fraziconamenti catastali
necessgri per la cessione delle aree al Comune e tutte le

altre attestazicni richieste dalla normativa e, dai

- disciplinari vigenti in materia;

- impegnarsi a eliminare difetti e/o difformita rispetto ai
progetti eventualmente rilevati in sede di ©ollaudo,

congsapevole che, una volta trascorso il termine prescrittoe

dal Servizio Gestione del Territorio senza che 1’esecutore
delle opere vi abbia provveduto, il Comune avrd diritto di
fare eseguire i lavorld direttamente, avvalendosi della
garanzia di cui al successivo art. 12,

i1 collaudo dovra essere effettuato dal Comune
nell’espletamento della propria funzione di wvigilanza. Il

Proponente dovrd allegare altresi il certificato di collaudo

delle opere in cemento armato eventualmente presenti, delle

i6
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ed elettromeccaniche, delle reti

cpere elettriche —
f—i=d

infrastrutturali redatto z cura degli enti gestori, e tutte =s
==8

——

ie altre attestazioni richieste dallia normativa e 0
==
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disciplinari vigenti in materia.

A richiesta del Proponente il Comune dispone entro 6 mesi il
collaudo delle opere di urbanizzazione e delle dotazioni
realizzate € ne dispone la presa in carico entro il termine
di & mesi daila sottoscrizione dellfatto di collaudo.
 Il‘Comune si riser%a l; facolta diAprocedere:alla richiesta s
convalida di collaudi parziali delle opere di urbanizzazione,
nonché alla presa in consegna provvisorila, unicémente per

lotti funzionali e funzionanti, previe, ove necessario,

le

" collaudo statico favorevole. Welle more del collaudo,

opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potranno essere

prese in consegna dal Comune, mediznte sottoscrizione di

apposito verbale di presa in consegna provvisoria, anche per

singoli lotti funzionali e funzionanti. Ferma restando la

sy

i responsabilita del soggetto attuatore per eventuali difetti o

con la sottoscrizione di tale

difformitd di esecuzione,

verbale verrd trasferito al Comune l’'onere della manutenzione

ordinaria. In tali ipotesi resta inteso che il completamenta

delle operazioni di collaudo resta a carico del Proponente
che ne & respomsabile ed il trasferimento di, proprietd delle

opere al Comune rimane condizionato al collaudo definitivo

delle stesse.
17
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Con il definitive passaggic di proprieta viene trasferito al
Comune anche 1l/onere della manutenzione straordinaria delle
opere nonché ogni responsabilitd connessa all’uso delle
stesse, ferma restando la garanzia decennale sulla relativa
esecuzione (art. 1669 Codice Civile},

In caso di rifardo nell’adempimento da parte del Proponenté,
il Comune si riserva la facolti di provvedere direttamente
alla realizzazione delle opere & dei servizi e di quanto
altro §i _renda nécessario ai fini éella de:initiva
acquisizione degli stessi, in sostituzione del Proponente ed
a spese del medesimo. In téle ipotesi 1l Comune comunica al
Propopente, mediante Raccomandata A/R, la Qiffida ad
adempieré agli obblighi assgnti con la presente convencione,
assegnandogli un termine per prbvvedera, non inferiorg a due
mesi dal ricevimento della stessa. In case di inerzia del
Proponente, alla scadenza del predetto termine, il Comune si
potrd sostituire al medesimo nells realizzazione dei lavori,
rivalendosi sulls garanzia fipanziaria di cul al successivo
art. 12, sia per le spese di esecuziene, che per gli
ulteriori maggiori oneri che 1/Ente abbia dovuto sopportare.
Ef fatto salvoe il diritto dell’Ente al risarcimento di
eventuali maggiori danni da inadempimentoc o© ritardo
nell’ adempimento ai sensi dell’art. 1218 codice civile.

ART. 10 -~ Manutenzione delle opera di urbanizzazione primaria
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La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione rimane a

carico del Proponente sino alifavvenuta presa in carico da
parte dell'Amministrazione Comunale.
Relativamente alle aree destipate a verde pubblico, 1la
manutenzione delle stesse sara a carico del Proponente per
ulteriori 2 cicli vegetazionali, riépetto alla data di presa
in carico delle stesse, al fine di garantirse la buona
esecuzione e 1fattecchimento degli impianti erbacei, arborei
ed arbustivi.

ART., 11 - Cessione delle aree a delle opere di urbanizzazione
Le aiee destinate alle infrastrutture g alle urbahizzazioni e
le opere su di esse rea;izzate e funziopnanti a perfetta

regola d’arte, individuate e déscritte alla lettera “i" del

precedente artieclo 4, risultanti da didoneo tipe di

-frazionamento, da redigere preventivamente a cura del

Proponente, saranno cedute all’Amministrazione Comunale senza
alcun altro corrispettivo se non lo scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria Ul.

La cessione avviene mediante atto pubblico (o atto pubblico
amministrativo) o scrittura privata con firme autenticate, da
stipulare successivamente &ll’espletamento di tutti gli
adempimenti propedeutici ed entre il termine procedurals di 3
mesi da tale espletamento. Le spese complessive restano

interamente a carico del Proponente.
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Resta saiva la facolta del Comune di chiedere in gualsiasi
momento, anche prima dell’avvenuta esecuzione e convalida
delle opere, la cessione delle aree. Kel ecaso di mancato
adempimente dell’obbligo di cessione, il Comune potra
espropriare le aree senza obbligo di pagamento dell’indennita
di espropriaﬁione, alla guale il Proponente, sottoscrivende
il presente atto, dichiara fin da ora di rinuncliare, essendo
esse assorbite dai vantaggi esconomici derivanti dal presente
atto. A tal finé, il presente éontratto cgstituisce
dichiarazione di pubblica utilitd di durata decennale ai
sensi del Testo Unico per le espropriazioni.

Le pessioni saranne fatte ed accettate a 1nisu;a, oppure a
cgrpg laddove non sSia indi;ata la superficie gor:ispbndente,
nellec stato di fatto in cui gli'appezzamenti di terreno si
trdveranﬁo a seguito della realizzazione delle'operéf ovvero
in caso di anticipata richiesta da parte del Comune, nella
stato di fatto in cui si troveranno al momento della
cessione.

Al momento della cessione il Proponente dovrd garantire la
liberta dei beni ceduti da pesi, censi, servitir passive,
livelli, ipoteche, diritti colonici, trascrizioni passive, e
vincoli pregiudiziali, obbligandosi a rilevare e difsndere il
Comune in ogni caso di evizione o molestia & norma di legge,

Con il definitivo passaggic di proprieta & trasferito al

Comune anche lfonere di manutenzione delle opere nonché ogni
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responsabilitd connessa all’usc delle stesse. Resta ferma la
garanzia decennale sull’esecuzione di cui all’art. 1668 ¢.c.
ART. 12 - Garanzie finaneiarie

Il Proponente dovrd costituire entro 45 gg dalla approvazione
del PUA ({1° Stralcio), al momente della stipula della
presente convenzione, c¢ui & subordinate i} rilascio del
permesso di costruire per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, una cauzione dell'importc pari al 100% della
spesa presunta per la realizzazione. &elle opere  di
urbanizzazione, di €. 563.266,00
(cinquecentosessantatremiladuecentosessantasei/60) come da
preventivo di spesa es?imativo conservato agli atti dei
competenti uffici, mediante polizza di Assigurazione .
MOBSB?SSOOE rilasciata da SAI Fondiaria Ag. 123 di Argenta in
data 24.04.2013 a garaniia della piena gsecuzione dei lavori
e loro manutenzione.

Per la elettrificazione delle chiavica sulle scolo
Tampellina, il proponente produce la convenzione che regeola i
propri rapporti col competente Consorzio di Bonifica.
Contestvalmente alla presentazione delle garanzie relative al
PUA  verrannc svincolate ie garanzle relative alla
assegnazicone dei diritti edificatori, pari a Buro 31.570,00
(trentunmilacinguecentosettanta/00), gostituite in data
19,08.2011 prima dellfapprovazione del POC, da: Monte dei

Paschi dif Siena n. 17.607001101 e Emilbanca n. 62/735.33,
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Neli'ipotesi di inadempienza delle obbligazioni assunte, il
Proponente auterizza il Comune di Argenta a disporre della
cauzicne stessa nel modo pill amplo, con rinuncia espressa ad
ogni opposizione giudizizle od extragiuvdiziale da chiungue
notificata e con l'esonero da qualsiasi responsabilitd o
qualungue ﬁitolo per 1 pagamenti o preliminari che il Comune
avra a fare.

I1 Comune di Argenta 1libererd la garanzia e prenderd in
caricp le opere'. d:i urbanizzazioné secondo le modalita
dell'art., 11 della presente convenzicone a condizione che esse
siano completamente e regolarmente eseguite, come risulterad
da certificato di collaudo.

La fidejussione sard,  previo espresso consenso del Comune,

ridotta properzionalmente in relazione al progressivo

compimento delle opere di urbanizzazione, sempre subordinate.

al costo effettivoe delle opere residue, valutate in base
all'eventuale mutato valore della moneta, secondo gli indici
ufficiali. Il Comune si riserva la facoltd di provvedere
direttamente all'esecuzione dei lavori in sostituzione dei
lottizzanti, a spese dei medesimi, rivalendosi nei modi
stabiliti dalla Legge e dai regolamenti in wvigore, guando
essi non vi abbiano provveduto tempestivamente ed il Comune
abbia richiamato in mora, con un preavviso non inferiore in
ogni caso a due mesi.

ART. 13 - Permessi di costruire dei singoli edifici

22
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L'edificazione degli edifici nel singoli comparti, deve
avvenire con regolare richiesta di permesso di costruire che
pud essere rilasciato prima della realizzazione delle opere
di urbanizzzzione, fermo restande che 1 certificati di
conformita edilizia e agibilita dei 1lecali non potranmo
essere rilasciati fino a quando le costruzioni cui si
riferiscono non siano servite da strade di accesse, impianto
di smaltimenta acgue reflue, rete idrica potabile, rete di
distribuziocne éne;gia eletf;riqa, rete c'li distribuzione gaé e
rete TELECCH.
ART, 14 -~ Conktributo per gli oneri di urbénizzaziona
Il Proponente ai sensi dell'art. 4 della presente Convenzione ;
assume a propric carico per intero le lspeserrelative alle ) \
opere di ‘urbanizzazione.
I permessi di costruire relativi al comparto saranno liberi
dalla corresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria
U1, intendendosi tale obbkligo gi3d assolto con 1l'esecuzione
i diretta delle opere stesse a spese dello stesso Pramotore,
cosl pure per quanto riguarda l‘onere delle opere di —_—
urbanizzazione secondaxie relative alla realizzazione degli
spazi pubblici {verde e parcheggi pubblici).
L'onere relative alla quota delle opere di urbanizzazione
secondaria U2 {attrezzature di interesse comune e per
istruzione pubblica}l ed ogni altro onere derivante dalla

Legge Regionale n. 31/02 e successive modifiche ed
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iptegrazioni, non assolto dal Proponente, graveranno sul
g p

richiedente 11 permesso di costruire relative ad ogni singole
lotto.
ART. 15 - Trasferimento dei lotti ed obblighi a carico dei
singoli acquirenti

Il Propon'enté si obbliga a trasferire ed a inserire negli
atti dei singoli lotti 1 seguenti impegni ed obblighi che
dovranno essere trascritti negli atti di trasferimento, a
earieco di ciascun acquirente, pena il mancato rilascio del.
permesso di costruire:

a) a riconoscere di essere a conoscenza di tutte le clausole

della presente Convenzione, accettandole con 1 relativi

effettl formali e _so;tanziali;

b) a riconoscere che i certificati di econformita edilizia e
agibilita dei locali non potranno essere. ril_aseiati dgl
Comune fino a quando le costruzioni cui si riferiscono non
siana sérvite da strade di  accesso, impianto di
smaltimento acque reflue, rete idrica potabile, rete di

distribuzione energia elettrica, rete di distribuzione gas

e rete TELECCOM;

¢) di accettare e riconoscere che il terreno & trasferito con

il wvincolo di destinazione residenziale ed attivitd ad

essa strettamente compatibili;
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d) & provvedere allo sfalcic dell'erba ed alla manutanziocne
periodica dei lotti, cor divieto di scaricare materiali

nelle strade, anche nel! corso della costruzione;

R TATRAR

0 008026 194 2

e) a provvedere immediatamente, a lore spese, ai ripristini,

Hitl

nel caso sia giad stato effettuato il collaudo, gualera nel
corso delle operazioni di cantiere wenissero arrecati
danni alla sede stradale, ail marciapiedi, alle fognature o
ad altre opere pubbliche;
f} ad eseguire le recinzioni fra lotfi a cavaliera e con le
indicazioni date dalle NTA.
ART., 16 — Manutenziona dei lotti non‘edificati

I proprietari dei lotti non edificati dovrannoe mantenere a

propria cura e spase le aree non edificate, in modo decoroso
al fine di gvitare problemi di natura igienico- sanitaria.
BART. 17 —'antroversie
Le eventuali controversie tra le parti che dovessero insorgere
in riferimente ai rapporti derivanti dal presente contratto,
sono attribuite alla competenza del Giudice del Foro di
Ferrara.
ART, 18 - Salvaguardia diritti di terzi

Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in
confronto dei quali i1 Comune deve essere rilevato
completamente indenne, sia dalla parte Proponente che dai
suol successori od aventi causa a gqualsiasi titolo e con

obibligo di riparare e risarcire tutti i danni eventualmente
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derivanti dalla esecuzione delle opere di cui alla presente
convenzione.

ART. 18 -~ Trascrizioni spese e benefici fiscali
La presente Convenzione dovrd essere integralmente trascritta
presso la Conservatoria Registri Immobiliari a cura del
Comune ed a spese della ditta proponente.
I1 pProponente fin da ora dichiara espressamente di rinunciare
all'iscrizione di ipoteca legale che possa a lui competerse in
dipendenza_déila presente convenzione e sollevando il Sig.
Conservatore del Registri Immobiliari da ogni responsabiliti
al riguardo.
Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono a
carico dél Proponente che invoca tuttdi i1 benefici e Je
agevolazioni fiscali préviste dalla Lsgge wigente e di future
emanazioni, . in guanto applicabili nella specie con riserva,
ove occorra, di farne domanda nelle sedi competenti.
Saranno a carico del Proponente ¢ dei suoil aventi causa anche
le spese e gli oneri, sia di stipula sia tecnici, per 1la
cessione dei terreni e delle opere al Comune e per
i"eventuale asservimento delle opere all’uso pubblico.
E richiesto,io CAVALLARI Dott.ssa ORNELLA, Segretario Generale
del Comune di Argenta ho ricevuto questo atte scritto con
17ausilio di_apparecchiatura informatica a norma di legge, da
persona di mbia fiducia, sotto la mia direzione e composto da

25 {venticingue} facciate dattiloscritte e n. 25 (venticingue)
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Reperterio numero 38530 Raccolta numero 14546

VENDITA

%’% -. REPUBBLICA ITALIANA % -
%% _  L'anno duemiladodici in questo giormo di mercoledi quatiordici def.mese di = B
2.8
g::é § novembre. _ o
g b 14 novembre 2012 —, P T
1 S (e o
5 In Porlomaggiore, nel mio studio sito in Corso Vittoric Emanusle |{ n. 16. 7 8 (;\J 0
g‘ Avanti a_me Dr. ALESSANDRO MISTRI Notaio in Portomaggiore ed I 1:‘]"
iscritto_nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretio di Ferrara, si sono Lo :‘%%;CG -
personalmente costituiti | Signori -tﬁ e
1) BRUSA RICCARDO, nato ad Argenta (FE) I'8 seftembre 1962,
residente a Bando di Argenta (FE), Via Fiorana n. 54,
L] _g)_ROSSATO LIVIANO, naic ad Argeﬁta (FE) _I'8 9 19564, residente a
Bando di Argenta .(FE), Via Edmondo Fuschinin. 1, ' [ 2 g e i

L 542-200
H p oo ofm
il quale dichiara di essere coniugato e in regime di separazione dei benie|}.. - Setes)

.- PSP VS SRR

Codice Fiscale RSS LVN 54P08 A393E;

di intervenire nel prasente atio quale fitolare deli'omenima ditia individuale

"ROSSATO LIVIANG" Costruzioni Edili corrente In Argenta (FE), Via XIV

Giugno 1858 n. 7/A, Pariita IVA 00872810387;
della cui personale identitd sono cerio lo Notaio. Q \ m \
In evasions ai precorsi accordi, a mezza del presente atto la cui inlegrale &5) é

compilazione viene personalmente diretta da _me Notaio, indagata la >

/4

7

volonta dei comparenti, \ /

~—

S PREMETTE

- che il Signor Brusa Riccardo interviene e agisce nel presente atto non in
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] M, ma esclusivamente nelfa sua gualitd di Amministratore Unico dyjjy

gocieta "R.B. IMMOBILIARE S.R.L." con sede in Argenta (FE), Via G g,

Alectti n.3/A, numero di iscrizione al Registro Imprese di Ferrara ¢ Codieg

Fiscale 01078400387, Capitale Sociale € 10.400,00 (diecimilaquatirocipty

’!;Lg'ofa Zoro zero), a quanto infra autorizzato in forza dei poter confe@g‘ﬂ

. . dal vigente statuto sociale.

TUTTO CI0' PREMESSQ

e ralificato_come parte integranie e sostanziale del presente atto, ffg\_%

stessl si_conviene e si stipula quanto segue: - -

ja Societa "R.B. IMMOBILIARE S.R.L." con.sede in Argenta, Come

rappresentata, cede e vende al succostituito Signor Rossato Liviano che

nella veste di cui sopra, accetta e acquista, i seguente immobile:

;_iéie—a—di, terreno edjﬁcabile, non urbaniz;ato, sito in Comune di Argenia 8l

/ - distinto nel catasto terréni di detio Comune al Foqiio 101 .con i mappali
/- o | |
462 (ex 172 parte) di maq. 1.625 - RDE 14,69 - RAE 7,97
/ o 462.( parte) q. 7

//f] ' A’E?,(ex 365 parte) dimg. 127 - RDE 1,15 - RAE 0,62
/ v

e cosi per una superficie complessiva di mq. 1.752.".

Ai_confini; ragioni "della Societa venditrice; ragioni Vannini; ragioni ggif

:;’;;;r WD comune di Argenta; ragioni SOELIA SPA: ovvero.

2

wente vendita si vuole regolata dal sequenti

PATTI E CONDIZIONI

1y Uimmobile suddescritto viene compravenduto nello stato di fatto @ di
| £ df

didtto in cui attuaimente si trova, con ogni sua azjong, ragione, pertineny,
-Nza |

adiacenza, servitl aftive e passive, se e come legalmente esistenti, Cos]

come _pervenuio alla Societd venditrice, per quanto riguarda il mappalg|




4@2, in forza di atto Notaio Bignozzi Dr. Colombo del 14/11/1893 Rep. .

91872124216, reg.to a Portomaggiore in data 3/12/1283 al n. 456,

trascritfo a Ferrara in data 6/12/1993 al Part. 9925 & per guanto riguarda il

mappale 464, in forza di atto del Segretaric Generale del Comune di

Argenta Dr.ssa Ornella Cavallari del 20/9/2011 Rep. 10158, reg.o a

Portomaggiore in data 4/10/2011 al n. 60, {rascritto a Ferrara in pari data

al Part. 10633,

2) La Societd venditrice, tenuio confo che risulta tuit'ora proprietaria

dell'area di terreno sita in Comune di Argenta e distinta nel catasto terreni

di detic Comune al Foglio 101 con | mappali 463 et 465, adiacente al

terreno oggetio della presente compravendita & che epirambe le aree

fanno parte della lottizzazione "CANOVE", gia approvata dal Comune di \' Vhol JEE 7
R ¥

Argenta e inserita nel POC e nel PUA, come rappresentata, da mandato al

Signor Rossato Liviano affinché oltre che in proprio, anche in nome, vecel |

g conto della Societd mandante e suoi eventuali aventi causa, sempre

limitatamente all'area rirmasta di sua proprieia, abbia a sottoscrivere con |l

Comune di Argenta la relativa convenzione edilizia, nonché qualungue| :

———
-

L

altro documento efo atto giuridico g/fo amministrativo, con cui siano stabiliti

le modalita e i termini per 'esecuzione dei lavori di urbanizzazione primaria

NS
e secondaria, provvedendo altresl a tulte le successive attivita glurdica, \ =

amministrativa e di esecuzione che si rendesse necessaria.

\-.

All'uopo viene conferita al Signor Rossafo Liviano ogni pill ampia e \\§ ' -
Y

occarrente  facolta e segn_étarnente guelle, qui elencate a Hitolo @

asemplificativo e non tassativo, di:
~—

- procedere ai collaudi delle opere realizzate;
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| - procedere alla stipulazione degli atti di cessione delle opere e delle ares

verdi a favare del Comune di Argents;

- stipulare atti di convenzione edilizia €/o atti unilaterali d'obbligo;

- fare in genere quanio altro necessario o ufile per fa piena e migliore

esecuzione delfla presente, Il lutto senza alcun onere e/c spesa a carico

della Socletd mandanie.

Il presente mandato & da ritenersi irrevocabile fino al 24/10/2015.

Resta esclusa dal presente mandato la facolta di concordare con il

Comune di Argenta modifiche ai lottl edlficabili di proprieta della Socista

mandante e delle strade conﬁhanti con | lotti stessi.

3) Il prezzo, convenuto concordemente dalle parti a corpo, e dichiarato a

me Notaio, nella somma glbbalé di € 27.500,00 (ventisettemilacinquecento

virgola zero zero) pitt 1.V.A. & gia stato versato dalla parte acquirente alla

Societa venditrice, che, come rappresentata, con ia firma_del presente

atto, rilascia ampia e liberatoria guietanza di saldo.

Le parti contrasnti, a conoscenza che chi rilascia dichiarazioni mendagi,

per ard, 78 del D.P.R. 445/2000 & punibile ai sensi del codice penale ¢

delle leggi speciali in materia, dichiarano, come presenti e rappresentate,

che il suddetto prezzo & stato corrisposto mediante n. 1 {uno) assegno

bancario n. 0014262702 12 emesso in daia odiema sul c/c in essere

presso Emil Banca - Filiale di Argenta.

Le parii coniraenti, 8 conoscenza che chi rilascia dichiarazioni mendaci,

per l'art. 76 del D.P.R. 445/2000 & punibile ai sensi del codice penale e

delle leggi speciali in materia, dichiarano altresi, sempre come presenti e

rappresentate, che la presente vendila & stata conclusa senza alcuna




I

194

spesa di mediazione ai sensi degli arft. 1754 e seguenti del C.C..

&

02

00s

43 [l pussesso dell'immobile suddescritio viene conferilo da oggi.

10

IR

01

5) Gli effetil attivi e passivi del presenie atto prendono decorrenza da oggl.

6) Garantisce Ia Societa venditrice, come rappresentata, la piena proprieta

e disponibilitd deli'immobile qui venduio, nonché la sua libertd da pesi,

oneri, vincoli, iscrizloni e trascrizioni pregiudizievoll di alcun geners, con

garanzla amplissima dall’evizione ai sensi di legge.

7) Rinuncia la Societéd venditrice, come rappresentata,  all'iscrizione

dell'ipoteca legale che nascer poiesse dal presenie atio, all'uopo

esbnerando it compelente Direttore dell'Ufficio del Te_rritorio di Ferrara -

Servizio di Pubblicita Immobiliare, da ogni e qualsiasi responsabilita al

riguardo.

8) Al sensi e per gli effetti della normativa vigente, la Societd venditrice,

come rappresentata, dichiara e garantisce che il ferreno oggetic del

presepie afto ha iutle le caratteristiche risultanti dal Cerlificato di

Destinazione Urbanistica rilasciato dal Sindace del Comune di Argenta in
- data 6/11/2012 Prot. n. 2456512, che si allega al presente atio sotlo la

i’\s. .
N
\\\.x\\“ Q{
leftera "A", omessane [a leffura per dispensa avutane dai comparenti, che \ ¢
N

dichiarano di ben conoscerlo ed approvarlo; che fino a oggi non sonc ‘ @
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici che concernono fale

terreno e che non & stata fino a oggl trascritta nei Registri Immobiliari di N\
Ferrara alcuna ordinanz; sindacale attestante I'effeffuazione di _ \(%/

lottizzazione non auterizzata,

9) Agli effetti fiscali, invoca la parte acquirente 'applicazione al presente

atto delle imposte di registro, ipotecaria e catastale In misura fissa,
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trattandosi di trasferimento soggetto a regime .V.A..

10} Spese del presente atte e conseguenti tutle a carico della parte

acquirente che ie assume.

Fhhdcded fed dAR b dk A iR

Afto da me ricevuio e da me personalmente letto ai comparenti, che,

interpeffati, lo approvano.

Consia di due fogli, debitamente regolarizzati nel bollo, datiiloscritti in

massima parte da persona di mia fiducia e completati di mio pugno, dei

quali occupa facciate intere cinque e righe sedici fin qui delia sesta.

E cosi pubblicato, viene sottoscritio, a norma di legge, dai comparenti e da

me Nofaio, alle ore 17,35 (diciasselte e trentacingue).

F.TO BRUSA RICCARDO

F.TO ROSSATO LIVIANO

F.TO ALESSANDRO MISTRI NOTAIO (L.S.)
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Seda: 44015 PORICMAGGIDAE (FE) - C.sc Y. Emanuela II, 16 - Tal 0532 814881
Rec,: 44124 FERRARA - Contrads defla Rosa, 48 - Telefone 0532247732
E.mall; almisid @tin it

Certifico io softoscritto MISTR! DR. ALESSANDRO Notalo in
Portomaggiore e iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretio di
Ferrara che con mio atto in data odierna Rep. 38612/14599, in corso di
registrazione e {irascrizione perché nei fermini, il Signor ROSSATO
LIVIANO, naio ad Argenta (FE) I'S8 settembre 1954, quale titolare
del'omonima ditta individuale "ROSSATO LIVIANQO" Costruzioni Edili
corrente in Argenta (FE), Via XIV Giugno 1859 n. 7/A, Parita VA
00872810387; ha acquistato
IN PRIMO LUOGO

dile Signore Panizza Elisa Celestina e Mattiolo Mara, il seguente immobile:
"Area di terreno edificabile, non urbanizzata, sita in Comune di Argenta e
distinta nel catasto terreni di detto Comune al Foglio 101 con i mappalf

(108 dimg. 107 -RDE 0,97 - RAE 0,52 '
(2.dimg. 1.442-RDE 12,73-RAE 7,07 _
‘B5°di ma. 16.530 - RDE 149,40 - RAE 81,10 :
& cosi per una superficie complessiva di mq. 18.079.". 7
- IN SECONDO LUCGO
dal Signor Panizza Celio il seguente immobile: :

"Area di terreno edificabile, non urbanizzata, sita in Comune di Argenfa e

ci/i;ti,qta nel catasto terreni di detto Comune al Foglio 101 con i mappali

£238di mq. 5.326 - RD€ 55,77 - RA€E 27,51
/239 di mg. 7.839 - RD€ 82,08 - RA€ 40,49 2
"€ cosi per una superficie complessiva di mq. 13.165.". |

IN TERZO LUOGO
il succostituito Signor Vannini Valentino cede e vende al pure succostituito \%\
Signor Rossato Liviano che, nella veste di cui sopra, accetta e acquista, il
seguente immobile: . .
“Area di terreno edificabile, non urbanizzata, sita in Comune di Argenta e

disti)nta nel catasto terreni di detto Comune al Foglio 101 con | mappali
@ga\(ex 63 parte) di mq. 9.531 - RD€ 163,55 - RAE 93,52

(469.(ex 63 parie) di mq. 4.051 - RDE 69,51 - RA€ 39,75
e cosl per una superficie complessiva di mg. 13.582.", {
Con lo stesso atto (K.Signor Vannini Valentino, tenuto conto che risulta .

tutt'ora proprietario dell'area di terreno sita in Comune di Argenta e distinta~
nel catasto terreni di detto Comune al Foglic 101 con il mapbéleﬁgZ ;
adiacente al terreno meglio descritto al terzo luogo e che entrambe 1é.ares™
fanno parte della lottizzazione "CANOVE", gia approvata dal Comune di
Argenta e inserita nel POC e nel PUA da mandaio al Signor Rossato
Liviano affinché oltre che in proprio, anche in nome, vece & conto di esso
mandante e suoi eventuali aventi causa, sempre limitatamenie alf'area
rimasta di sua proprieta, abbia a sotioscrivere con il Comune di Argenta la
relativa convenzione edilizia, nonché gualunque altro documento efo atto
giuridico ef/o amministrativo, con cui siano siabiliti le modalita e i termini per
l'esecuzions dei lavori di urhanizzazione primaria e secondaria,

Ced. Fisc.: MST ESN 52084 DS4BX Fart. IVA: 00570740381
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Swdio Notarile
CARNEVALE lolanda

REPERTORIO N.4807 RACCOLTA I.3680 smem=sm=smccsssomc==c===os Via Galassi 5
_____ Tel. 0532 852840
“““ === COMPRAVENDITA Fax 0532 855381

———mmemee ===m==s== REPUBBLICA ITALIANA mmmmm ARGENTA

I1 giorno 6 {(sei} dicembre 2012 (duemiladodici}. ====s========= mail: icarnevale@notariato,

In Argentd, Via Galassi n.5, nel mio studio. ===cwsosssoomeses

Avanti & me Iolanda Carnevale, Notaio in Argenta, iscritta
sono presenti: ==—sm=ss==== REGISTRATO A

quale parte venditrice: ==== = === === FERRARA

- la societa "R,B. IMMOBILIARE S.R.L.", con sede in Argenta, | |il2 gennaie 2013
Via 6.B. Aleotti n.3/A, capitale scciale Eurc 10.400,00 inte- aln. 35
ramente versato, codice fiscale ¢ numero di iscrizione nel Serie 1T
Registro Imprese di Ferrara 01078400387, R.E.A. n.FE-130992, | |ConEuro 504,00
la guale interviene al presente atte in persona dell'Ammini-

nel Distretto Notarile di FPerrara,

stratore Unico e legale rappresentante; =s======== ====s====
-~ Brusa Riceardo, nato ad Argenta il giorno § settembre
1472, domiciliato per la carica presso la sopra indicata sede
sociale, munito degli occorrenti poteri in forza del vigente

Statuto Sociale; == Eom=ossmoemsoss === F A —
quale parte acquirente: mmm=== = Trascr. a FERRARA .~
- MANTOVANI Andrea, natoc a Ferrara il giorno 6 marzo 1973, === grfg,lolmolg

codice fiscale MNT NDR 73C06 D54BF, elettrauto; - ==== { iCon € 90,00

- PIRAZZOLI Erica, nata ad Argenta il giorno 11 marzo 1875, == ”

CONVENGONQ =====s=================c======== s======= m======
Articolo 1 - CONSENSQO ED IMMOBILE sssss========
La societa "R.B, IMMOBILIARE S5.R.L." come sopra rappresentata
vende a Mantovanli Andrea ed a Pirzzzoli EBrica che accettano

codice fiscale PRZ RCE 75C51 A393U, assistente di base, en- -
trambi residentl ad Argenta, Via Lisbona n.3, 1 guali ai sen- o
si della Legge 151/1975 dichiarano di essere tra lore coniu-
gatl in regime di comunione legale del beni, ====== === mw | %
Comparenti della cui identitd personale io Wotaio sono certa,
=)
GEEnN

ed acquistadno, in comunione legale dei beni, laz piena pro-
prietd dei terreni edificabili dellz superficie complessiva
41 mg.549, sui guali non insistone fabbricati, siti in Comune

di Argenta, e precisamente:; =—ssoommsssmccoossooossoswossoommmmsoss
-— appezzamenti d&i terreno ceénsiti nel Cataste Terreni di

detto Comune al feglio 101 (centouno) Come sSegue: smsmssmmwmsms
- mappale 474 (quattrocentosettantaquattro) , seminativo,
classe 2, n.a.00.00.59, R.D. Buro 0,53, R.a. Buro 0,29; ======
- mappale 471 (guattrocentosettantuno), semin arbor, classe |

BZOFB. |
51988 1

2, h.a.00.04.90, R.D. Euro 4,43, R.A. Eurc 2,£0., ====s==sc==== | Enam
Confini in corpo da nord in $enso OrariQ: ==ssSssSsssmssscoso==s= éi‘g‘éﬁ

btk
ragioni &i mappali 472, 468, 470, 473, 219% e 47% tuttli del | [

AL

fogli o i01. L T L L L e ==moomm=
=====mmso===swmw== Articolo 2 - PRECISAZIONI ==
Rella vendite sono compresi tuttl i comnessi diritti, gli ac-

M

0110 Onﬂfr‘- 198 &

I

cessori, le accessioni e le pertinenze delle unitd immobilia-!
ri in caggetto, le servitd attive e passive se e come legal-:
i

! mente costituite, msemessemoosssscoesosooooEEESSSS—coosesoooms =
Le parte acquirente dichiars di accettare € si obbliga a os-|
1




servare per s5€&, aventl causa e successori i titoli di prove-
nienza, in tutte le disposizicni obbligatorie e reazli relati-
ve a guanto in oggetto. ==oswosssssoomsssmmocoooos ====== ======mz
5i precisa che i terreni oggetto della presente compravendita
fanno parte deslla lottizzazione "CANOVE", gia approvata dal
Comune di Argenta e inserita nel POC & nel PUA; a tal propo-
sitc la parte venditrice come sopra rappresentata da atto al-
la parte acquirente che, a propria volta, ne prende atto, di
avere dato mandato al Signor Rossato Liviano, nato ad Argenta
il glorne 8 settembre 1954, a sottoscrivere con il Comune di
Argenta lz relative convenzione edilizia, nonché gualungue
altro documento &/o0 attec giuridico e/o amministrative, con
cuil siano stabiliti le modalita e i termini per l'ssecuzions
dei lavori di wurbanizzazione primaria e secondaria, provve-
dendo altresi a tutte le successive attivitd giuridiche, am-
ministrative e di esecuzione che si rendessero necessarie, ===
Al Signor Rossato Liviano & conferita ogni piu ampia e occor-
rente faceltd e segnatamente guelle, gul elencate a titolo e-

semplificativo e non tassativo di: ==
- procedere al collaudi delle opere realizzate;
- procedere alla stipulazione degli atti di cessicone delle o-
pere ¢ delle aree verdi a favore del Comune di Argenta; ======
- stipulare atti di convenzione edilizia e/o atti unilateralil

d'obbligo; s===== === = === :
.~ fare in genere gquanto altro necessario o utile per la piena
e migliore esecuzione dellz presente, il tutto senza alcun o-

nere /0 spesa a2 carico della societd mandante. =s============

Detto mandato & da ritenersi irrevocabile fino al 24 ottobre
2015, e i

=========== Arvtigcoloc 3 - DICHIARAZIONI URBRANISTICHE ====s=====
Al sensi dell'art.30 del "T.U. delle disposizioni legislative
@ regolamentari in materia edilizia" D.P.R., 6 giugno 2001 n.
380, la parte venditrice mi esibisce certificate di destina-

.zione urbanistica relative ai terreni sopra descritti, rila-
sciato in data 4 dicembre 2012 dal Comune di Argenta proto-
collo n.27219/12 che gul si allega in originale sotto la let-
tera "A" omessane la lettura delle parti scritte per espressa
volonta dei comparenti. ==s===smoss E=SS=SS==soSzsssssss =
La stessa parte venditrice dichiara che dalia data di rila-

scio del certificato allegato non sono mutati 1 relativi

strumenti urbanistici. S=mmmm = ==
momssmasmescs Articolo 4 - PREZZ0 - IPOTECA LEGALE ==ss========
Il prezzo, itra le parti & stato convenuto a corpo € non a mi-
sura in Buro 32.840,00 ({trentaduemilanovecentoguaranta virgo-

la zero zero) oltre IVA nella misura di legge. ==s==s===s=z===

Brusa Riccardo, Mantovani Andrez e Firazzoli Erica, consape- !

voli delle sanzioni penali ex art.76 del D.F.R. 445/2000 per
le ipotesi di falsitad ip atti e di dichiarazioni mendaci ivi
indicate, dichiarane che 11 corrispettive di gquestoe stto &

i pagato mediante assegno postale NN TRASFERIBILE
2
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Settore Urbanistica
* vmbiente — Demanio — Patrimonic- O0.PP.
S.U.E.- Sportello Unico per V'Edilizia

L&

Comune di Argenta
Provincia di Ferrara

Prd. n® 000013
Argenta, 09-04-2013

IL DIRIGENTE

- Arichiesta dell’ Ufficio Conlrathi;
- Vislolarl. 12, 2° e 3° comma della Legge Regionale 21.10.2004 n. 23;

- Visti gl alli d'ufficio ed effetivati gli opportunt acceriamenti;

CERTIFICA

cheil terreno sito in Argenida, distinto al foglio 101, mapp.462, 464, 468 parie, 469 parte, 239 parle, 470, 472, 473 , 475, 471, 474, &
clasificato:

1) dal R.8.C. approvale con Delibera di C.C. n® 89 del 05/10/2009 come;

Matp. 464~ 473 - 474; Tersiforio urhanizzato - AUG - Porzioni degli Ambiti consolidati caratterizzate da unitarietd di
implanto urbanistico (art. 5.2 def P.S.C.)

Mapp. 462, 488 parte,

468parte, 239 parle,
470,472, 475, 471: Terrltorio urbanizzabile — ANS2{3} - Ambiti per potenziali nuovi insediamenti urbani {art. 5.5 de!
P.5.C)
2} dal R,U.E. approvaio con Delibera di C.C. n® 90 del 05/10/20089 ed s,m.i, come:
dat P.0.C. approvato con Delibera di C.C. n® 62 del 24/10/2011 come; ‘ o

app. 462, 464, 468 parte,

469 parte, 239 parte, ,
470,472, 473 , 475, 471, 474: Territorio urbanizzabile - Scheda progetto ANS2(3) - 1 del P.O.C. .

Si ptecisa che | mappali 464 - 473 - 474 sono compresi nel perimetro del tarilorio urbanizzalo, classificati come ambito AC2 - Zone
residenziali attuate ¢ in corso di attuazione sulla base di PUA (titolo (114l del R.U.E.)

y

if presente cerificato viane rilascialo ai sensi e per gl effefti df cui allart, 12 deffa LR, n° 23 del 21.10.2004,
Awverso al presenle provvedimenio amminisiralive é ammesso ricorso nel modi di legge coniro f'affo sfesso allernativamente al
Tribunale Amminisirative Reglonale dellEmilia Romagna o al Capo dello Stalto rispefiivamente enlro sessania e centovenli giomi dal

ricevimento del presente afto,
Strilescla in carla esente da imposta di bolle ai senst degli arll, § (zbella allegato B del D.P.R, 26/10/1972 n. 642,

I presente certificalo non pud essere prodotio agli organi delfa Pubblica Amministrazions o ai privall gestori di pubblici servizi af sensi
dell'art. 15 della L. 183 del 12/11/2011.

[y
IL DIRIGENTE
ing; uis

N.M.
Comune di Argeata - Cod. ISTAT 038001 - wawvw cofiohe argenta.fe,it

Settore Urbanistics Demanio Patrlmoenio-QO.PP.-Sportello Unico per 1'editizin: piazza Garibaldi, 3 — Argenta

Central{noe Tel- 0332/330330 — Fax. 0532/330240; e-mail: urhanistica/@comune.argema. fie.it
Orario di ricevimento del pubblico: luncdi-giovedi: dalle 8.30 alle 13.00; martedi: dalle 14.30 alle 17.30
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